Targyalast lezaré el6zetes megallapodas

Targy: Budapest XIV. keriilet, Rékosfalva park 1-3. szém (39221/28/C/2 hrsz.) alatti 336 m? alapteriiletd,
dnkormanyzati tulajdond, tizlet rendeltetésd, nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasa

A Budapest Févéros XIV. Kertlet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban allé helyiségek bérbeadasardl szolo
13/2020. (V. 12.) szdmU 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) alapjan az aldbbi felek
el6zetesen megéllapodnak a jelen megéllapodasban foglalt feltételek szerint a targyi helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl.

Kérelmez6 (palydzd)

MIKI ADAM DISZKONT Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 339737; addszam. 26695857-2-42)
1101 Budapest, Hungaria korut 5-7. 5. ép. 2. Ihaz. 5. em. 6.
Képviseli: Bui Thi Oanh lgyvezetd

A tulajdonos Onkormanyzat (bérbeadd) képviseletében eljérva a Rendelet 3. §-a alapjan

Zugloi Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.
A targyaldson képvisel&je: Balog Erika ingatlanhasznositasi munkatars

Térgyal6 felek a Rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben, valamint a bérleti szerz6dés lényeges
kérdéseiben az alabbiak szerint el6zetesen megallapodnak

Bérleti jogviszony létesitését kizard okok

Az ajanlattevd igazolja, hogy a hatdlyos Rendelet 6.§-ban foglaltak alapjan, vele szemben kizéré ok
nincsen. Zuglé Onkormanyzataval szemben semmilyen kéztartozasa nem all fenn. Tovabba nincsen a
tulajdondban &llé gazdéalkodd szervezettel szemben (ha a bérl§ rendelkezik ilyen tulajdonjoggal) az
Onkormanyzatnak, lakas vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapuld lejart tartozasa nincsen.

A helyiség rendeltetése

A kérelmezé az utoljdra zlet céljdra hasznalt és Uzlethelyiségként nyilvantartott nem lakas céljara
szolgdld helyiséget élelmiszer jelleg( bolti vegyes kiskereskedelmi tevékenységre kivanja hasznalni.

Bérleti dij
Kérelmezdnek a helyiség hasznalataért bérleti dijat kell fizetnie. A Rendelet szerint megallapitott havi

alap bérleti dij (a rendeltetésszer( adllapotra szamitva) 1 041 600, - Ft + AFA/ho. Palyazé 1 650 000, - Ft+
AFA/h6 6sszeg( bérleti dijra tett ajanlatot.

Amennyiben a helyiséget bérbeadas idépontjdban 40 évnél fiatalabb személy vagy tébbségi
tulajdondban 1évé gazdasagi térsasag veszi bérbe a bérleti idészak elsé félévében az egyébként fizetendd
bérleti dij 25 %-at, a masodik félévben az 50 %-4t, a harmadik félévében a 75 %-at, a negyedik félévtdl
a teljes bérleti dijat kételes fizetni. Bérbeszamitas a ténylegesen fizetend bérleti dijba térténik.

A TH Kozgydlése &ltal elfogadott mindenkori kdzos koltség bérlét terheld részének megfizetését palyazo
vallalja (2023. évben 58 839, - Ft).

A targyév februdr utolsd napjan érvényes bérleti dijat marcius 1-tdl, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
az el6z8 évre kozzétett fogyasztdi drindex mértékével a bérbeadd megnévelheti.



Ovadék
Palyazonak, a szerz6déskotéskor harom havi bruttd bérleti dijnak megfelels dsszegli dvadékot kell
nyudjtania.
Kozlizemi dijak viselése

Kérelmez6 viseli a helyiség kozlizemi szolgaltatasi dijait. Vallalja, hogy a szerz8dés alairasatdl szamitott
8 napon belll kezdeményezi a szolgaltatéknal a szerz8déskostést.

[d6tartam

Kerelmezd a helyiséget hatdrozatlan id6tartamra kivanja bérelni.

Helyiség felujitasa
A bérbeadd megtekintett dllapotban adja at a helyiséget, a kérelmezd pedig vallalja a helyiség feldjitasat
a Zugldi Zrt. dltal készitett koltségvetés szerinti tartalommal. A helyiség a felljitas elvégzése utan kerdil

rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotba. A bérleti jogviszony megsz(inésekor a palyazé (bérld)
koteles a helyiséget rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a bérbeaddnak.

A bérbeadé altal el6irt és szamlakkal igazolt feldjitasi kdltségek — nettd 504 830, - Ft — bérleti dijban
torténd megtéritését (bérbeszamitasat) a Kérelmezé 100 %-ban kéri.

Amennyiben a helyiségben folytatandd tevékenység kialakitdsdhoz tébblet muszaki tartalom
megvaldsitasa szlikséges, mint amit a Zugldi Zrt. a feldjitasra vonatkozd koltségvetésben eléirt, akkor a
koltségeket a kérelmezé (bérld) viseli.

A homlokzati elemek megvaltoztatdsahoz (kils6 nyildszardk, portal cseréje, cégtabla, klima kihelyezése
... stb.) a Polgdrmesteri Hivatal Féépitészi Csoportjanak engedélyét be kell szerezni, és azt a Zugldi Zrt.
felé bérlének el kell juttatnia.

Bérbeadd a feldjitas idejére, de legfeljebb 2 hdnap id6tartamra bérleti dij fizetési mentességet ad Bérlé
részére. A hataridé a kérelmezé irasban benyujtott kérelme alapjan a Bérbeadd kiilén dontésével és
altala elfogadott indokbdl meghosszabbithatd.

Karbantartas

Kérelmezd kotelezettséget vallal a helyiségben Iévé éplletszerkezeti elemek, burkolatok, nyildszardk,
gépeszeti berendezések és egyéb berendezési targyak folyamatos (megel6z8) vagy sziikség szerinti
karbantartadsara.

Kotelezettségvallald nyilatkozat megtétele

Kerelmez6 a bérleti jogviszony létesitése érdekében vallalja a Bérleti szerz6dés feltételeire vonatkozd
kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozat tételét (melyben vallalja a helyiség hasznalatdbdl fakadd, a
Bérbeado felé fennalld fizetési kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését,
valamint a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a helyiség kitritését) és dijdnak megfizetését.

Kérelmezd kijelenti, hogy a Rendeletben foglalt - e megéllapodasban nem emlitett vagy szabalyozott -
rendelkezéseket is megismerte és ezek tudatdban is fenntartja szerz8déskdtési szandékat.



Jelen elBzetes megéllapodas alapjan a Zugléi Zrt. elkésziti a bérleti szerz6dés tervezetét, és azt
jovahagyas céljabdl elbterjeszti a KépviselS-testiilet Ulésére.

02k MAS 03

Budapest,

Bui Thi Oanh Balog Erika
MIKI ADAM DISZKONT ingatlanhasznositasi
Kft. munkatars
palyazé Zugldi Zrt.
MIK| ADAM DISZKONT K.
1401 Budapes!

Hengara ke, 57, 5.6p. 291, V.
AdOSzEm: 26695857 242
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NEMLEGES ADOIGAZOLAS

Hatésdgi bizonyitvdny a Budapest F8varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat
Adbéhatésdga altal nyilvantartott helyi addk, adé jellegl és egyéb kotelezettségek, add
mdédjara behajtandé kéztartozadsok megfizetésérol.

Az adbzas rendjérél sz416 2017. évi CL. tv. 126. §-a, valamint az addigazgatasi eljaras
részletszabalyairdl sz0l6 465/2017. (X11.28.) Korm. rendelet 1.§ (4) bekezdése és a 24.§
(2) bekezdése érteimében a mai napon - 2024.04.30. -én - fennallé allapotnak
megfeleléen az alabbiakat igazoljuk.

Cégnév: MIKI ADAM DISZKONT Kft

Adoszam: 26695857242

Székhely: 1101 Budapest, Hungaria kérdat 5-7. 5. ép. 2. Ih. 5. em./6

alatti adéalanynak a Budapest Févaros XIV, Kerilet Zuglé Onkormanyzat Adéhatésdgénal
helyi add, idegen helyrdl atjelentett kéztartozds, gépjarm{iadé vonatkozaséban
adoétartozasa nem all fenn.

Az addigazgatasi eljaras részletszabalyairdl sz6l6 465/2017. (XIL.28.) Korm. rendelet
24.8 (2) bekezdése alapjan:

.A nemleges addigazolds igazolja, hogy az addézdnak az igazolas kidllitdsanak napjan
vagy az igazolds iranti kérelemben megjel6lt napon az adéhatéségndl nyilvantartott
tartozdsa, valamint végrehajtasra vagy visszatartasra atadott kéztartozdsa nincs.”

Az addigazolast az Ugyfél kérésére palyazat céljébdl 1 db eredeti példanyban allitottuk ki.

A felhasznalds helye Budapest F8varos XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata, 1145
Budapest, Pétervarad utca 2.

Az igazolds mas eljarasban nem hasznalhaté fel.




Az illetékekrdl sz6l6 tobbszorésen modositott 1990, évi XCIII. tv. mellékletének XXI. A
hatésagi bizonyitvany kidllitédsa iranti eljaras illetéke cim 4. pontja érteimében az
addigazolas illetékmentes.

Budapest, idébélyeg szerint
dr. Tiba Zsolt jegyz6
nevében és megbizasabdl

Molnar Péter Andras
addéinformatikai ligyintézd
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2024. 05. 16. 8:46 Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. Mail - Miki adam dikont kft

M Gmall Erika Balog <balog.erika@zugloizrt.hu>

Miki adam dikont kft

1 (zenet

Bui thi Oanh <congminhducanh@gmail.com> 2024. majus 15. 15:23
Cimzett: balog.erika@zugloizrt.hu

Tisztelt Uram/Hélgyem !

Alulirott Bui Thi Oanh, a Miki Adam Diszkont kft-nek ligyvezetSje ( addszam: 26695857-2-42) szeretném Ondknek
kaldeni a XIV ker.Rakosfalva park 1-3 szam ( 39221/28/C/2 hrsz.)-ra vonatkozé feldjtando tervemet kiegészitve a
flitéssel valé kapcsolaban.

1. Szeretném felszerelni 4 db 5,2 kw inverteres klimat, melynek az ara 500.000ft/db.

2. Szeretném kiilsd biztonsagi racsot felszerelni az liveges falak mellé, melyeknek az ara kb 1,5 miliio forint.

3. Szeretném Uzletet tisztasagi festéssel végezni, melynek az ara kb. 500.000ft.

4. Szeretném belsd camera rendszert épiteni, melynek az ara kb. 1 millié forint.

5. A fltést klimaval megoldjuk. A tavftés alapdijat elvallaljuk kifizetni. Nem nyulunk a flitrendszerekhez se, a
radiatorokhoz se. Mellé fogjuk polcokat helyezni.

A fenti feladatok elvégzéséhez kérem a bizottsagi illetékesek jovahagyasat

Udv. Bui Thi Oanh
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2024. 05. 07. 7:41 Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltaté Zrt. Mail - Miki adam diszkont kft

M Gmal { Erika Balog <balog.erika@zugloizrt.hu>

Miki adam diszkont kft
1 Gzenet

Bui thi Oanh <congminhducanh@gmail.com> 2024. majus 6. 21:17
Cimzett: "balog.erika@zugloizrt.hu" <balog.erika@zugloizrt.hu>

Tisztelt Uram/Hélgyem !

Alulirott Bui Thi Oanh, a Miki Adam Diszkont kft-nek Ugyvezetéje ( addszam: 26695857-2-42) szeretném Ondknek
kildeni a XIV ker.Rékosfalva park 1-3 szam ( 39221/28/C/2 hrsz.)-ra vonatkozo feltGjtandé tervemet.

1. Szeretném felszerelni 4 db 5,2 kw inverteres klimat, melynek az ara 500.000ft/db.

2. Szeretném kilsé biztonsagi racsot felszerelni az tiveges falak mellé, melyeknek az ara kb 1,5 miliié forint.

3. Szeretném Uzletet tisztasagi festéssel végezni, melynek az ara kb. 500.000ft.

4. Szeretném belsd camera rendszert épiteni, melynek az ara kb. 1 millié forint.

Afenti feladatok elvégzéséhez kérem az illetékes jarasi bizottsag jévahagyasat

Udv:Bui Thi Oanh
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