Targyalast lezar¢ elézetes megallapodas

Targy: Budapest XIV. keriilet, Miskolci it 141-145. szim (hrsz.: 30492) alatti 4028 m2/2158 m>
épiilet + 861 m? telekrész alapteriiletii, 6nkormanyzati tulajdoni, iskola rendeltetésii, nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

A Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonéban allo helyiségek bérbeadasarol
sz616 13/2020. (V. 12.) szamu 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) alapjan az alabbi Felek
elézetesen megallapodnak, a jelen megéllapodasban foglalt feltételek szerint a targyi helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl.

Kérelmezo (palyazo):

Nemzetkozi Oktatasi Kozpont Alapitvany (székhely: 1145 Budapest, Mexikoi ut 52/B 1. emelet 3)
képviseli: dr. Havass Nikolett Maria

A tulajdonos Onkormanyzat (bérbead6) képviseletében eljarva a Rendelet 3. §-a alapjan
Zugloi Zrt.

1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.
A targyalason képviseldje: Csete Gyula bérleménygazdalkodasi el6add

Targyalo felek a Rendeletben nem szabalyozott kérdésekben, valamint a bérleti szerzédés
lényeges kérdéseiben az alibbiak szerint elézetesen megallapodnak

A helyiség rendeltetése

Kérelmezé a jelenleg hasznalatban 1évo, kivett 4ltalanos iskola rendeltetést, iskolaként hasznalt nem
lakés céljara szolgalo helyiséget, oktatasi tevékenység céljara kivanja bérbe venni.

Bérlot terheld fizetési kotelezettségek

A Bérld vallalja a kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozat tételét (melyben vallalja a helyiség
hasznalatabol fakado, a Bérbeado felé fennall6 fizetési kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a
kamatok megfizetését, valamint a bérleti jogviszony megsziinése esetén a helyiség kiiiritését) és dijanak
megfizetését.

Bérleti dij
Kérelmezd a helyiség hasznélataért a palyazatban megjelslt alap bérleti dijat ajanlott meg. A Rendelet

szerint szamitott havi bérleti dij (jelenlegi allapotra szdmitva) a targyi ingatlan esetében: 3.500.000, -
Ft. + AFA/h6.

A fent megjelolt bérleti dij, a bérbeadasi eljaras sordn abban az esetben marad érvényben. ha az
ajanlattevok kozott nincs legmagasabb megegyezd dsszegii bérleti dij.

A targy¢v februdr utolsd napjan érvényes bérleti dijat méarcius 1-t61, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
az el6z0 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével a bérbeadd megnéveli.

Ajanlati biztositék (licit)

Az arversenyen valo részvétel feltétele, az ajanlati biztositék megfizetése. Az ajanlati biztositék Osszege
a bérbeadasi ajanlatba foglalt havi brutt6 bérleti dij hdromszorosanak megfelels Osszeg.

Az arverseny nyertese dltal megfizetett biztositék a szerzédéskotés idépontjaban 6vadékka alakul
at. Licit esetén a bérbead6 altal megjelslt iddpontban és helyen keriil sor az érintettek részvételével.
amennyiben az eldirt feltételeknek (pl.: ajanlati biztositék befizetése) megfelelnek.

Ovadék

Palyazénak, a szerz8déskotéskor harom havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszegli ovadékot kell
nyUjtania.

Koziizemi dijak viselése

Kérelmezo viseli a helyiség koziizemi szolgéltatas (villany, viz, gaz) dijait. Vallalja, hogy a szerz6dés
alairasatol szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a Szolgaltatoknal a szerzddéskotést. -
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Id6tartam
Kérelmezo a helyiséget hatdrozatlan idére szolo iddtartamra kivanja bérbe venni.
Bérleti jogviszony megsziinés

A rendes felmondasi jog a Felek részérol kizarolag irasban, a tanév végével gyakorolhato azzal, hogy a
felmondasi id6 nem lehet révidebb, mint a felmondas kozlését kovetd egy teljes tanév (szeptember 1
napjatol kivetkezd év augusztus 31. napjadig tart) utolsé napjaig terjedd idOtartam.

Felek megdllapodnak, hogy a Bérbeado felmonddsi idéhéoz kotott (rendes) felmondds jogat elsd
alkalommal a birtokba addst kévetd otodik (35.) teljes tanitdsi év utolso tanitdsi napjan gyakorolhatja,
figyelemmel a tanitdsi évre a nemzeti kiznevelésrol szol6 2011. évi CXC. torvényben foglaltakra.

Nemzetkozi Oktatdsi Kozpont Alapitvany felhivia a bérbeado figyelmét, hogy a nevelési-oktatdsi
intézmény miikodéséhez legaldbb 5 évet (tanitdsi év) biztositani sziikséges az dnkormdnyzati ingatlanban
végzendd oktatdsi tevékenységhez, mds esetben a torvényi eldirds szerint nem kapnak miikodési
engedélyt.

Helyiség visszaadasa

A bérleti jogviszony megsziinésekor, a palyazo (bérld) kiteles a helyiséget rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban visszaadni a bérbeadonak, a felek megallapodasa alapjan, felek altal kozdsen
meghatarozott €s el6zetesen egyeztetett idépontban, amely iddpont — amennyiben a felek masként nem
allapodnak meg — nem lehet korabbi, mint a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 3 1. naptari nap.

Bérleti jogviszonyt létesitését kizard okok

Az ajanlattevé tajékoztatja a Zugloi Zrt-t, hogy a hatilyos Rendelet 6.§-ban foglaltak alapjan, vele
szemben kizaré ok nincsen.

Kotelezettség vallald nyilatkozat megtétele

A Rendelet alapjan a leendd bérl6 a bérleti jogviszony Iétesitése érdekében kozjegyzdi okiratba foglalva
nyilatkozatot tesz, melyben az alabbiakat vallalja:

A bérleti szerzbdés alapjan a bérbeado felé fenndllo fizetési kotelezettsége teljesitését és késedelem
esetén a kamatainak a megfizetését, valamint a bérleti jogviszony megsziinése esetén a helyiség
kitiritését. '
A kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozat egy példdnydt a szerzodéskitést kovetden eljuttatja a bérbeado
részére.

Egyéb kotelezettség (palyazati kiiras)
A bérl6 vallalja a bérbeadas feltételeként meghatarozott Egyiittmiikodési Megallapodas megkotését

Zuglé Onkorményzata 4ltal fenntartott Intézménnyel a Zugléi Egyesitett Ovodai Bobita Tagévodaval
(1147 Budapest, XIV. keriilet Selymes utca 116-118.)

Helyiségben végzett atalakitasok

Amennyiben az ingatlanban tervezett tevékenység kialakitdsdhoz tobblet miiszaki tartalom
megvalositasa sziikséges, akkor a koltségeket a kérelmezd (bérld) viseli.

A palyazé tdjékoztatia a Bérbeaddt, hogy a bérleményben — az dltala haszndlt teriiletrészeken (a
tovabbiakban: épiiletrész) — annak érdekében, hogy az épiiletrész megfeleljen a 20/2012. (VIIIL 31.)
EMMI rendeletben rogzitett, a nevelés-oktatdsi intézményekkel kapcsolatos feltételeknek, tovabbd hogy
az épiiletrész energetikai felhaszndlds szempontjdbdl megfeleljen az energetikai valsdghelyzet adta
megvdltozott elvdrdsoknak, jelentds mértékii, értéknoveld energetikai és egyéb korszerisitési
munkdlatokat kivan folytatni. Mind erre tekintettel a felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha a
bérleti jogviszonyt a bérbeadd a pdlydzoval kivanja létrehozni, a bérleti szerzédésben rogzitik az
értéknoveld beruhdzdsok eldzetes tulajdonosi jovdhagydsdnak rendjét, tovabbd az értéknoveld
beruhdzds kéliségeinek elszamoldsdanak részletes feltételeit, ideértve mindazon kérdéseket is, melyekben
a 13/2020. (V. 12.) onkormdnyzati rendelet 49 — 50. § szerint a felek megallapoddsa az irdnyado.
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A homlokzati elemek megvaltoztatasahoz (nyilaszard cseréje, atalakitasa vagy atfestése, tabla
kihelyezése, homlokzat szinezése...stb.) a Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Csoportjanak engedélyét be
kell szerezni, és azt a Zugloi Zrt. felé bérlonek el kell juttatnia.

Karbantartas

Kérelmezd kotelezettséget vallal a helyiségben lévo épiiletszerkezeti elemek, burkolatok, nyilaszarok,
gépészeti berendezések €s egyéb berendezési targyak folyamatos (megeldzd) vagy sziikség szerinti
karbantartasara.

Kérelmezdé kijelenti, hogy a Rendeletben foglalt - e megallapodasban nem emlitett vagy szabalyozott -
rendelkezéseket is megismerte és ezek tudataban is fenntartja szerzodéskotési szandékat.

Jelen elézetes megallapodas alapjan a Zugloi Zrt. elkésziti a bérleti szerzédés tervezetét, és azt
jovahagyas céljabol eléterjeszti a Gazdasagi Bizottsag iilésére.
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Nemzetkozi Oktatasi Kozpont Alapitvany Zugldi Zrt.
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