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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A Horvath Ingatlanforgalmazasi Kft. (1142 Bp. Erzsébet Kirdlyné Gtja 86.) kérelmére Hevesi
Kéroly tervezé (E/1 01 3238) &ltal benyujtott tervdokumentacié alapjan a Budapest XIV.
keriilet, Zaszlos u. 34-36. sz. (telekalakitds el6tt 32397/5, 32397/6 hrsz.) alatti ingatlanra
tervezett 27 lakasos Uj lakdéplilet épitését eltérést engedd konzultacié keretében

tamogatom az aldbbiak szerint:

Lakdsszam tekintetében

Budapest F6vdros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabdlyzatardl sz616 11/2021. (lll. 26.) énkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: ZESZ) 16.§
(7) bekezdés értelmében a lakdsszam 20 db alapértékén tul plusz 7 db, azaz 6sszesen 27 db
lakds megvalésitasat,

Személygépjarm elhelyezési kotelezettség tekintetében
A ZESZ 33.§ (1) bekezdés, és 4. melléklet szerint elhelyezendé gépjarmivek 34
darabszamdnak 6 darabbal torténé csokkentését a 39.§ (5) és (6) bekezdések szerint.

A fenti eltérések igénybevételéhez Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata
KépviselS-testiiletének vdarosrendezési jogintézményekrsl szol6  12/2021. (Il 26.)
onkormanyzati rendelete (a2 tovabbiakban: VIR) szerinti varosrendezési megallapodas
megkotése sziikséges!

INDOKOLAS

A Horvath Ingatlanforgalmazasi Kft. Hevesi Kéaroly tervezé altal készitett tervdokumentacio
benyujtasaval 2022. janudr 17-én 32 lakdsos tdrsashdaz terveire kért konzultaciés szakmai
véleményt. A terveket Zuglé tervtandcsa 2022. januar 24-i Glésén targyalta, és az 1/2155-
3/2022 szamu tervtandcsi allasfoglalasban foglaltak szerint a tervet tovabbfejlesztésre
ajanlotta.

A tervtandcs javaslatai szerint atdolgozott, korrigalt, 27 lakasos lakéépiilet vazlatterveit
2022. marcius 21-én nyujtotta be a Horvath Ingatlanforgalmazasi Kft., kérve a lakasszam, és
személygépjarmi elhelyezés tekintetében az eltérést engedd konzultacié lefolytatasat.
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Lakasszam tekintetében:
A ZESZ alapjan az ingatlan &vezeti besorolasa Ln-2/9 (nagyvarosias, jellemz&en zartsord,
keretes beépitésii lakoteriilet). A két telek teriilete 1004 m?, a lakdsszam alapértéket ado
osztészam 50 m?/db, a lakdsszam kedvezményes értékét add osztészam 25 m?/db. A
lakdsszam alapértéke 20 db, mig az engedményes érték 40 db a targyi ingatlan
vonatkozasaban.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszdm megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet
intézményi és kézm(i infrastruktirdjara kiterjedd vizsgélat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és vérosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az dvezeti elGirasok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A tervtandcs javaslata szerint a korabbi lakdsszam érték csokkentésre keriilt. A 20 db
alapértéken tul plusz 7 db, azaz 6sszesen 27 db lakas az atalakuld, barnamez6s teriileten a
kérnyez8, nagyvarosias beépitésekhez illeszkedd épiilettomegben keriil kialakitasra. Az
épilet homlokzatainak, nyildszaré-rendjének véglegesitése soran kérem, legyenek
figyelemmel Budapest Févédros XIV. Keriilet Zugld Onkorményzata Képvisel8-testiiletének
Zuglé varosképvédelmérdl sz616 10/2021. (1Il. 26.) nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
ZVR) 22.§8 (1) és 19.§ (5) bekezdésekben foglaltakra.

Személygépjarmi elhelyezési kotelezettség tekintetében:
Az épitési paraméterek adta lehetéségeken beliil az el6irt 34 darabbdl a foldszint és
pinceszinti parkoldkban 28 db személygépjarmi elhelyezése biztositott.

A ZESZ 39.§ (5) és (6) bekezdések szerint:

(5) A rendeltetéshez — a 33. § és a 37. § alapjan megallapitott — elhelyezendd jarmivek
szamatol el lehet térni legfeljebb 50 %-o0s mértékkel a (6) bekezdésben el8irtak szerint.

(6) Az (1) bekezdés, a (5) bekezdés és a 37. § eseteiben — a telek kialakult allapotara,
beépitési modjéra, dvezeti jellemzdire, telepiilésen beliili elhelyezkedésére tekintettel, a
szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet intézményi és kézml( infrastruktirdjara,
tovabba Zuglé kézlekedési koncepcidjaval valé 8sszhangra is kiterjedd vizsgalat alapjan —
konzultacié keretében adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban
részletesen meghatarozott feltételek mellett el lehet térni.

Az ingatlan elhelyezkedése, a kotéttpalyds, és kivalo tomegkozlekedési elldtottsdg indokdn a
biztositandd parkoldk szama csékkenthetd. A tervezett 27 db lakdshoz lakdsonként minimum
1 db parkold éplileten beliil biztositott.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele mindkét esetben — még a telepiilésképi
véleményezési és engedélyezési eljarast megeléz8en - a varosrendezési megallapodas
megkotése.
Budapest, 2022. marcius 29.
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