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       Nyilvános ülésen tárgyalandó!    
Napirend száma: …….
a Gazdasági Bizottság 

2021. ……………-ei ülésére

Tárgy: Az önkormányzat tulajdonában álló üzlethelyiségre vonatkozó bérleti szerződés időbeli hatályának módosítása
(Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 126. (Hrsz.: 31756/0/A/103))
Tisztelt Bizottság!

I. Előzmények

A Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 126. szám alatti (Hrsz.: 31756/0/A/103), 65 m² alapterületű üzlethelyiség Budapest XIV. kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi. (1. sz. melléklet – tul.lap)
Az ingatlan földszinti elhelyezkedésű, utcai portálos. A belső terek kialakítása, kiskereskedelmi, szolgáltató

jellegű célokra megfelelő: üzlettér, wc, közlekedő, raktár, iroda. Fűtés korábban gázkonvektoros volt, de jelenleg hiányoznak a konvektorok. Használati melegvíz villanybojlerról érkezik. A bejárati ajtó és az utcai portál fa szerkezetes, 2 rtg. üvegezésű, felújítandó állapotban. A belső tér közepes/felújítandó műszaki-esztétikai állapotú.
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Tárgyi üzlethelyiségre vonatkozólag a Horváth és Társai Ipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Betéti Társaságnak (székhely: 1149 Budapest, Nagy Lajos király út 126., cégjegyzékszám: 01 06 770271, adószám: 27226094-2-42) határozott idejű, 2004. július 15. napján kezdődő és 2019. július 31. napjáig tartó bérleti szerződése állt fenn. (2. sz. melléklet – cégkivonat, 3. sz. melléklet – BSz és módosításai)
A szerződés megszűnését követően Bérlő továbbra is használta az ingatlant, így a bérleti szerződés a Polgári Törvénykönyv rendelkezése folytán határozatlan időtartamúvá alakult: 6:338. § (1) bekezdés: „Ha a határozott időre kötött bérleti szerződésben megállapított idő eltelte után a bérlő a dolgot tovább használja, és ez ellen a bérbeadó a szerződésben megállapított idő elteltétől számított tizenöt napos jogvesztő határidőn belül nem tiltakozik, a határozott időre kötött szerződés határozatlan időtartamúvá alakul át.”

A bérleti díj fizetése nem szűnt meg.

Horváth Zoltán a Horváth és Társai Bt. képviseletében 2020. júliusában megkereste Társaságunkat a fennálló tartozásának rendezése, valamint bérleti szerződésének meghosszabbítása érdekében.

Tartozása 2020. július 29-én rendezésre került, a bruttó 2.563.094.-Ft (bérleti díj és szolgáltatási díj (szemétdíj átalány)) megfizetésével.

Bérlőnek jelenleg három havi lejárt határidejű bérleti díj és szemétdíj átalány tartozása van bérbeadó felé, melynek összege 370 812 Ft tőke, és a kifizetésig járó jegybanki alapkamat (4. sz. melléklet - kérelem, 5. sz. melléklet – havi össz
.).
A Zuglói Zrt. nyilvántartása szerint az üzlethelyiség után jelenleg fizetendő bérleti díj:
94.992,13 - Ft + ÁFA/hó (bruttó 120.640, - Ft/hó)
	Szolgáltatás
	Szolgáltatási időszak kezdete
	Szolgáltatási időszak vége
	Mennyiség
	Egység
	Egységár
	Nettó összeg
	ÁFA kód
	ÁFA összeg
	Bruttó összeg

	Bérleti díj
	2020.08.01.
	2020.08.31.
	1
	hó
	94 992,13
	94 992,13
	27
	25 647,88
	120 640,01

	Szemétdíj átalány
	2020.08.01.
	2020.08.31.
	433,6
	l/hó
	5,38
	2 334,07
	27
	630,20
	2 964,27

	
	
	
	
	
	Összeg:
	97 326,20
	
	26 278,08
	123 604,28


Zuglói Zrt. az új bérleti díj megállapításához független ingatlanforgalmi értékbecslő által készített értékbecslési szakvéleményt kért. (6. sz. melléklet - FÉ) 

Az üzlethelyiség értékbecslő által megállapított összesített bérleti díj összege 122.002, - Ft + Áfa/hó (1.464.024, - Ft + Áfa/év). (6. sz. melléklet – 23. old.)
2020. július 29-én kelt nyilatkozatában a Horváth és Társai Bt. elfogadta a megállapított új bérleti díj összegét. (7. sz. melléklet - nyilatkozat) 
II.
    Vélemény 


Jogi szabályozási környezet

Hatáskör

A döntés meghozatala a Rendelet 2. § (2) bekezdése alapján a Gazdasági Bizottság hatáskörébe tartozik.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4)

bekezdése alapján a Képviselő-testület a bizottságra átruházott hatáskörét visszavonja. A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a határozati javaslatról a polgármester dönt.

Társasházi közös költség viselése

A Rendelet 41. § (1) bekezdése alapján a társasházban lévő helyiség bérlője köteles a bérleti díjjal azonos időpontban a bérbeadó számára megfizetni a helyiség után a tulajdonost terhelő társasházi közös költséget, ha pedig a közös költségnek felújításra fordítandó része is van, a közös költségnek az üzemeltetésre és a karbantartásra fordítandó hányadát.

Zuglói Zrt. véleménye: Az értékbecslő által megállapított bérleti díj 122.002, - Ft + Áfa/hó. Időközben azonban hatályba lépett a 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet, melynek 1. § (2) bekezdése értelmében a Bérleti szerződés nem módosítható úgy, hogy az a bérleti díj megemelését eredményezze. Bérlő a bérleti díjon felül köteles a tulajdonost terhelő társasházi közös költség összegének (9.750, - Ft) megfizetésére. Mindazonáltal a Bérleti szerződés-módosításába javasolt beépíteni, hogy a Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy mennyiben a 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendeletben – vagy egyéb jogszabályban - megállapított, a bérleti díj emelésére vonatkozó tilalmi szabály hatályát veszti, úgy a Bérleti szerződésnek, a Bérbeadó által elkészítendő értékbecslés szerinti bérleti díj megállapítása érdekében történő módosításához hozzájárul.

Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

     III.    Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete

123/…./2021. (……...) önkormányzati határozata
az önkormányzat tulajdonában álló üzlethelyiségre vonatkozó bérleti szerződés időbeli hatályának módosításáról
(Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 126. (Hrsz.: 31756/0/A/103))
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy:

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján e határozat meghozatala tekintetében a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja és úgy dönt, hogy:

1.
megállapítja, hogy a Horváth és Társai Bt. által bérelt, Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 126. (Hrsz.: 31756/0/A/103) szám alatti, 65 m² alapterületű üzlet rendeltetésű helyiségre vonatkozó határozott idejű bérleti szerződés 2019. augusztus 16. napján határozatlan idejűvé alakult, 60 napos felmondási idővel,

2.
hozzájárul a bérleti szerződés-módosítás aláírásához, az előterjesztés 8. melléklete szerinti tartalommal.
Határidő: Döntés közlése - döntéstől számított 30 nap

Felelős: Pécsi Diána Gazdasági Bizottság elnöke (Zuglói Zrt. Ingatlanhasznosítási Osztály)

A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdései, valamint 50. §-a alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 
Budapest, 2021. ……………….. 


 Hajdu Flórián



alpolgármester

Mellékletek: 

1. sz. melléklet: tulajdoni lap

2. sz. melléklet: cégkivonat
3. sz. melléklet: bérleti szerződés + 3 db szerződés módosítás
4. sz. melléklet: kérelem
5. sz. melléklet: havi előírás összesítő
6. sz. melléklet: értékbecslés
7. sz. melléklet: nyilatkozat

8. sz. melléklet: bérleti szerződés tervezet
Az előterjesztést készítette:

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

Ingatlanhasznosítási osztályvezető

Tüske Szabolcs osztályvezető

�45. § Ha a bérlő a bérleti díjat, a közüzemi díjat, illetve a bérleménnyel kapcsolatosan a bérbeadóval szemben fennálló más fizetési kötelezettségét a bérleti szerződésben foglalt határnapig a bérbeadó részére nem fizeti meg, köteles a jegybanki alapkamatnak megfelelő mértékű késedelmi kamatot fizetni.





Kamat fizetés?


�Abban az esetben, ha szóba jöhetett volna meghosszabbítás.
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