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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A Derit6 Kft. (1147 Budapest, Baldzs u. 72-74. fszt.1.) fGépitészi szakmai konzultacid irdnti
kérelmére — Zuglé Tervtanacsa 2022. oktéber 26-i véleményének figyelembevételével — a
Budapest XIV. kerilet, Szuglé u. 180. szdmu, 31269/120 hrsz. alatti telekre meghatdrozott
lakdsszam alapértéktdl vald eltérést, 6sszesen 4 lakas kialakitasat tamogatom azzal a feltétellel,
hogy a lakdsszam engedményes értéke csak varosrendezési megallapodds alapjan, az abban
foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhato.

A telken éplilet, épliletrész jelen szakmai véleményem figyelembevételével, a szabalyozasi
hatarértékek keretein beliil, az egyéb jogszabalyi el6irasok betartasaval helyezhet§ el.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
telepiiléskép védelme érdekében az Gnkormanyzat tajékoztatdst ad és szakmai konzultdciot
biztosit a telepllésképi kdvetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a teleptilésképi
kévetelmények érvényesitésének modjara.

Deritd Kft. (1147 Budapest, Balazs u. 72-74. fszt.1.) f6épitészi szakmai konzultacio irdnti kérelmet
nyujtott be a Budapest XIV. kerilet, Szuglé u. 180. szdmu, 31269/120 hrsz. alatti telken
kialakithatd lakdsszam vonatkozasaban a ZESZ el6irasaitdl vald eltérés engedélyezésére.

Budapest F@varos XIV. Keriilet Zugld Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Zuglé épitési
szabalyzatardl sz616 11/2021. (lll. 26.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) szerint a
Budapest XIV. kertlet, Szuglé u. 180. szamu ingatlan Lke-1/2 jell (kisvarosias lakoteriilet) épitési
ovezetben helyezkedik el, ahol az aldbbi szabalyozasi hatarértékek érvényesek:

Kertvirosias, intenziv beépitési lakéteriilet (Lke-1/2)

Lakasszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliilet Szintteriilet: Alt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté méd beépitettség megeng. alap/engedm./ épiiletmagassig legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb  parkolasi (m) pontja ZVR-bél
(mzldb) értéke teriilete felett/alatt mértéke alap/engedm. (m)

m?) (m?) (%) (%) (m%/m?)
240/120 2000/1 400 K 25/35 60 -/~1-/- 7.5 12.5

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan, ha a 2. melléklet lakdsszam oszlopaiban szdmérték szerepel,
akkor legfeljebb a telekteriilet és a szamérték hanyadosa egész részének megfelel§ szamu — de
legaldbb egy — lakas helyezhet§ el a telken.

A Szugld u. 180. szamu telek teriilete 584 m?, mely alapértéken 2 db, kedvezményes értéken 4
db lakas kialakitasat teszi lehet6vé.



A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult dllapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a teriilet intézményi és kézmd
infrastrukturajara kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacid keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapoddsban meghatarozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az 6vezeti elGirasok szerinti lakasszam engedményes mértékéig el lehet térni.

A benyujtott tervek szerint a telken 4 lakas kialakitasat tervezik, mely a lakasszam engedményes
értékének megfelel, a tervezett rendeltetéshez sziikséges mennyiségli parkoldohely a telken beldil
kialakithato.

Az épllet terveit Zugld Tervtandcsa a 2022. oktéber 26-i Ulésén targyalta, a terveket az
elfogadasra ajanlotta az alabbi feltételekkel:
1. A lakdsszam engedményes értékének igénybevételéhez vdrosrendezési megadllapodds
szlikséges.
2. A gépkocsik visszaforduldsi lehetéségét biztositani kell a telken bellil.

A vérosrendezési megallapodasra vonatkozd szabalyokat Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé
Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének a vérosrendezési jogintézményekrdl sz6l6 12/2021. (lIl.
26.) 6nkormanyzati rendeletének 7-10. §-a tartalmazza.

Budapest, 2022. oktéber 26.
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