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MULEIRAS
1. Az épiilet rovid torténete

Az llka utca 47. lakoépiilet 1927-28-ban épillt. Az épitési telek gy jott Iétre, hogy az Ida utca sarkan allo,
most llka utca 49. szamu haz tulajdonosa lemondott a kert nagy részérdl, a telkét ketté osztotta és az lires
részt eladta épitési teleknek. A sarokhaz akkori hdzszama 45. volt, és az 0j beépithetd teleké pedig 45a
lett. Késébb a hazakat is és telkeket is Ojraszdmoztdk. A Budapest Székesfévaros haz és
telektulajdonosainak cimtara 1926 évi kiadasa (272. oldal) szerint a haztulajdonos neve: ,Presto” épitbipari
rt. volt. Az 1928. évi cimtarban (159. oldalon) mar Perl Gyula szerepel, aki a Presto Rt. tulajdonosa és tobb
mas budapesti cég igazgatdsagi tanacsanak tagja is volt. Feltételezhetd, hogy az épiiletet sajat maga
szamara épitette és a Presto Rt. erre az épitkezésre létrehozott vallalkozas volt.

Az |lka utca 47. lakéépiilet Bauer Emil tervei alapjan épiilt. (Lasd: Ferkai Andras, Pest épitészete a két
vilaghabor( kozott 2001, 527. tétel 452-453. oldal, valamint Az Est Harmaskényve 1928. évi kiadasat.)

Az eredetileg szintenként két-két — 6sszesen nyolc — egyenként 160 n? alapteriiletli lakas koziil 6t6t ketté
valasztottak, igy ma dsszesen 13 albetétbdl éll a tarsashaz. A neoreneszansz homlokzat latvanyan, és a
lépcsbhaz kényelmes miiké lépcsdin is érzdik, hogy az |. vilaghaboru el6tti nagypolgari szinvonalat kivan-
tak elérni, a kor lehetéségeinek megfelelé anyaghasznalataval: miiké ablakkeretezéssel és tagozatokkal.

Nagyon val6szinl, hogy a beruhazasi szandék az adott telekre engedélyezhetd legnagyobb alapterilet
megvalositasa lehetett, amit egy kompakt, manzardos témegformalassal értek el. (Az eredeti terven a
manzard hatérold vonala még fiiggéleges volt, amelyre ceruzaval rjelélték a ferde, kissé ives vonalat,
amivel végill megvalosult) Az éplilet eredetileg a pincébe telepitett kazanokrol mikddtetett kdzponti
fitéssel épiilt, amelynek ma mar csak a nyomai latszanak. Az alagsorban egy hazmester lakast, kés6bb
pedig egy szoba-konyhas sziikséglakast is kialakitottak, ezeket a rendszervaltas utan szintettek meg. A
tulajdoni lap szerint a tarsashazat 1973-ban jegyezték be.

2. Aterv célja

Jelen leiras a — Budapest Févaros XIV. Kerillet Zuglé Onkormanyzata a Helyi Ertékvédelmi Tamogatas
2018. cimen — kozzétett palyazati felhivassal 6sszhangban készilt.

Az épiilettel kapcsolatos felljitasi- és beruhazasi terveink kozil csak azok szerepelnek a tervben, amelyek
palyazat tematikajahoz illeszkednek. Jelenleg tdbb olyan munka elvégzését is tervezziik, amelyeket mas
forrasbol kivanunk megvaldsitani (pl.: elektromos févezeték haldzat felijitasat, diszkert kialakitasat).

3. Orokségvédelmi védettség

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képvisel6-testillete, az épitészeti 6rokség helyi
védelmérdl szolo, 48/2011. (XI1.23.) onkormanyzati rendelete helyi egyedi védelem ala helyezte az llka utca
47. szama épiiletet, amelyet a rendelet 2. mellékletének 53. soraban jelol meg, teljes védelmi fokozattal.

4. Jellemzé teriilet- és épiiletadatok:

Telek teriilete (tulajdoni lap szerint): 1074 m2

Az ingatlan miivelési aga: lakbhaz udvar

Az ingatlan jogallasa: tarsashaztulajdon 1973.10.02-t6l.

Lakoépiilet bruttd beépitett tertlete: 433 m?

WGS'84 (GPS) koordinatak az ingatlan bejaratanal: N:47.510888, E:19.095246
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5. A korabbi felujitasi munkakrol

A hazon az 1990-es évek ota tobb felljitasi munkat is végeztek, tobbek kdzott kicserélték a teté héjalasat
pasztell z6ld Lindab tet6fedd lemezre, és az épiilet koriili jarda burkolatot is feldjitottak.

2013-ban, a hirtelen szlikségessé valt, épileten bellili gaz fovezeték felljitasat végeztettiik el, és ehhez
kapcsolodéan a lépcs6hazban a falakra aggatott kabelcsatorndkat lebontattuk, és a gyengearami
elektromos kabeleket falon beliili csévezetékbe rakattuk.

Az épiilet (2011-es) helyi védelem ald helyezése utan telepitett légkondicionald berendezések kiiltéri
egységeit a tetére, a kémények mogé helyeztettiik el, igy ezek az utcardl és a szomszédos épiiletek
alsobb szintjeirél sem latszanak.

Az épliletben a lakaslevalasztasokhoz és lakasfelujitasokhoz kapcsolédéan a homlokzatot érinté munkakra
is sor kerult: ablakfeldjitasokra és cserékre is. Az ablakok nagyaranyu, vagy zavard cseréjére szerencsére
nem keriilt sor a hazban. A homlokzatok tagozat rendjéhez — dsszetettebb, illetve egyszeriibb - igazodéan
az (eredeti) ablakok a féhomlokzaton racsos osztassal, az oldalhomlokzatoztok alarendeltebb ablakai,
illetve a manzard szinten az oldalablakok osztas nélkiil késziltek. Ablakok cseréjére a manzard szint
féhomlokzati és északnyugati oldalhomlokzati részén kertilt sor, modem fa ablakra. Ez az eltérés azonban
azért nem zavar6, mert igazodik a homlokzati elemek hierarchikus rendjébe. A lakaslevalasztasok soran
késziiltek olyan (flird6szoba) ablakok is, amelyek a homlokzat rendszerébe nem illesztett modon, viszont
tagozatok nélkiil valosultak meg, igy jelenlétiik mérsékelten zavaro.

6. A tervezett felujitasi munkak iitemezése

Az épiileten elvégzendd felljitasi munkak kézil a homlokzatok és az épiilet bejarati részének feljitasat
kivanjuk dtemezetten megvaldsitani a tamogatas igénybevételével. Egy-egy palyazathoz kapcsolodoan
egy-egy Utem megvalositasat tervezzik. Természetesen tobb, vagy tobbféle forras egyiittes rendelkezésre
allasa esetén ket item egy idében is megvalosulhat.

Az egyes Utemek hatarvonalat a homlokzati rajzokon is jeldltik. Az Gtemek megvalésulasat (gy terveztik,
hogy az épiilet — a teljes homlokzat-felljitasanak befejezését megelézden is — értelmezhetd dsszképet
mutasson. Ennek érdekében az egyes homlokzatok felljitasa tartalmazza a sarokarmirozasnak, illetve
pilasztereknek a masik homlokzatokra atfordulé részeit is.

1. UTEM

1.1. Az utcai (f6) homlokzat teljes felljitasa (a labazattol a kéményfejekig)

1.2. A féparkany diszkonzoljainak ellenérzése a masik harom homlokzaton is

1.3. Az utcarol zavaroan latszo gepészeti vezetékek és berendezések megsziintetése

2. UTEM

2.1. Az utcarél nagy aranyban latszo, llka utca 49. felé es6 oldalhomlokzat teljes feldjitasa
2.2. Az oldalhomlokzaton zavaréan latsz6 gépészeti vezetékek megsziintetése

2.3. Az épiilet bejaratanak és elécsarnokanak feltjitasa

3. UTEM

3.1. Az llka utca 45. felé es6 oldalhomlokzat teljes felljitasa

3.2. Az oldalhomlokzaton zavardan latszo gépészeti vezetékek és berendezések megsziintetése
4. UTEM

4.1. A hats6 homlokzat teljes feltjitasa

4.2. A hats6 homlokzaton zavardan latsz6 gépészeti vezetékek megsziintetése
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7. Homlokzati anyagok és szinek

Tetdfedés: mintegy 20 ével ezel6tti feldjitas soran elhelyezett, ,pasztell zold” (RAL 6019-hez
koézeli) korcolt fémlemez fedés. A most tervezett homlokzat-felujitas soran nem valtozik.

Homlokzati vakolat: eredefi, anyagaban szinezett (nemes)vakolat, sok helyen az id6jarastol
beszlirkiilt, eredeti szine kevésbé szennyezetnek latszé részeken ,elefantcsont” (RAL 1014-
hez kozeli). A tervezett homlokzat-feljitds soran a vakolat eredeti szinének megfelelé festés
kész(l a vakolt részeken.

Homlokzati diszit6é elemek: ablakkeretezések, féparkany sarkain allo tetédiszek és a labazat
miikobol késziiltek. A miikd anyaga-szine nem homogén, sszhatisaban a kevéssé szennyezett,
illetve letisztitott fellleteken ,vilagos elefantcsont” (RAL 1015-hez kozeli). A miké elemek
nagy aranyban beszirkilltek (patinasodtak) a légszennyezés kdvetkeztében, ezek kismérték(i
tisztitasat (halvanyitasat) tervezziik a felijitas soran, mindenképp kertilnénk az Gjszeri hatast.

Az ablakok; fabol késziiltek, szinik (kivil-belll egyarant) fehér. Feliiletiik pigmentalt festékkel
mazolt. Az ablakok szine (és fellleti allapota) kozétti eltérés leginkabb abbdl adédik, hogy az
egyes ablakokat mikor mazoltak utoljara. Az ablakok komplett Ujramézoléasa jobban megoldhato
az egyes lakasok aktualis feldjitasakor, mint homlokzatonként, a csak kiilsé oldali mazolas pedig
miiszaki szemponthol nem elényos, igy ezt nem tervezziik.

A redénydk; tobbnyire fabol késziilt eredeti redénydk. A sziniik lakésonként eltéré, a
rézsaszines, a barna és a mustarsarga egyarant megtalalhato. Tekintve, hogy a redénydk soha
sincsenek egyszerre leengedve, igy ez a homlokzati elem — a szinétdl fiiggetlenil — sosem lesz
homogén megjelenés, egységes szinre hozasukat jelenleg nem tervezzik.

A homlokzati acél szerkezetek, erkélykorlatok, viragtartok, ablakracsok eredeti szine
(valészinileg) fekete. Az alagsor ablakin a racsokon jelenleg ,sargaszold” (RAL 6018-hoz
kozeli) szinli mazolas latszik nyomokban. A fémszerkezetek mézolasat az eredeti fekete szinre
tervezziik.

A utcai homlokzat meghatarozé idészakos kiegészité eleme a futéakac, az év nagy részében
»pafranyzold” (RAL 6025-hoz kozeli) szin( leveleivel (viragzasa idején lila szinnel is) burjanzik
a foldszint és a félemelet magassagaban. A felljitas kapcsan mind a harom tévet vissza fogjuk
vagni és a homlokzatra val6 Gjra felfutas lehetdségét tervezett médon kivanjuk biztositani, igy ez
a szin is hosszutavon a homlokzat része maradhat.

8. Atervezett beavatkozasok részletes leirasa (iitemezés szerint)

1.
1.1.

UTEM
Utcai (fé)homlokzat feljitasa

A fdparkany gipsz diszkonzoljainak ellendrzése, szilkség esetén rogzitése, javitasa (27 db) a
hianyz6, vagy kettétort elemek (3 db) pdtlasa, a parkany vizorranak javitasa, sziikség esetén a
parkany badogozasanak javitasaval egyiitt.

Az ablakkeretezések hianyzd, vagy sérilt miké elemeinek javitasa, potlasa: az egyik félemeleti
ablaknal hianyzé mikd konyokld és szarkd potlasa. Az 1,8 m-es szarkd a meglévé szarkd profil
alapjan miihelyben eléregyartva készil, az ablakkonyoklé helyszini kiegészitéssel (kb. 70 cm
hosszon).

A levald vakolatszakaszok eltavolitisa majd potlasa, hianyzo vakolat tagozatok (. emelet
magassagaban a sarokarmirozas) pétlasa az eredeti vakolattal 6sszedolgozé vakolé habarccsal
(elGiranyzat a vakolt feltletek 20%-a)

A vakolt feliiletek szinezése az eredeti — anyagaban szinezett — vakolat szinével azonos szinben.
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1.2.

1.3.

A homlokzati acél elemek (ablak- és ajtéracsok, erkélykorlatok, viragtarték) méazolasa, az
eredetinek megfeleld fekete szinben.

Az |. emeleti erkélyek miikd tagozatainak stabilizalasa, letort részek potlasa

A féldszinti loggiak folotti — az oszlopok kézotti — vasbeton athidalé gerendak javitasa: a sériilt,
megbomlott vakolat és beton darabok leverése, a kilatszo betonacélok fellleti rozsda-
mentesitése, tapadohid felhordasa, a gerenda betonjavité habarccsal valé kiegészités, valamint
visszavakolasa.

A homlokzatot dsszképében jelenleg is meghatarozoan jelen lévé futbakac szamara acélhalé
felszerelése annak érdekében, hogy a névény tervezetten és épiiletkarokat nem okozd médon
fusson fel a homlokzatra

A homlokzat dsszképében — nagy meéretik okan — latszé kéményfejek felljitasa, a kifagyott
téglak cseréje, a kéményfejek vakolatanak leverése, Ujravakolas Uvegszovet-erdsitéssel

A foparkany diszkonzoljainak ellenérzése a masik harom homlokzaton is

A féparkany gipsz diszkonzoljainak ellenérzése, sziikség esetén rogzitése, (kb. 119 db) sziikség
esetén a parkany badogozasanak javitasaval egyiitt

Az utcarol zavaroan latszo gépészeti vezetékek és berendezések megsziintetése

7,5 m magassagban lévé, légkondicionalo kiiltéri egység (1 db) leszerelése a délkeleti oldal-
homlokzatrél

10,5 m magassagban Iévé, parabola antenna leszerelése a f6homlokzatrél

Elektromos kabelek és szerelvények leszerelése a homlokzatokrél (a miiszaki sziikségszer(isé-
gek és lehetéségek figyelembe vételével)

UTEM

. Az utcarél nagy aranyban latszo, llka utca 49. felé esd oldalhomlokzat teljes felujitasa

A fOparkany gipsz diszkonzoljainak javitasa: a hianyzo, vagy kettétort elemek (1 db) potlasa, a
parkany vizorranak javitasa, kiegészitése

Az ablakkeretezések sériilt miké elemeinek javitasa, potlasa (féleg 1945-bél, vagy 1956-bél
szarmazd Iévésnyomok kijavitasa)

A levald vakolatszakaszok eltavolitasa majd potlasa, az eredeti vakolattal dsszedolgozéd vakold
habarccsal (féleg 1945-bél, vagy 1956-bol szarmazé lovésnyomok kijavitasa)

A vakolt feliiletek szinezése az eredefi — anyagaban szinezett - vakolat szinével azonos szinben.
A homlokzati acél elemek (ablakracsok) méazolasa, az eredetinek megfelelé fekete szinben

. Az oldalhomlokzaton zavardan latsz6 gépészeti vezetékek megsziintetése

Elektromos kabelek és szerelvények leszerelése a homlokzatokrél (a miiszaki sziikségszeriisé-
gek és lehetéségek figyelembe vételével)

Homlokzatra kivezetett szell6z6k meglévé falattoréseinek letakarasa a homlokzat szinéhez
illeszkedd raccsal (kb. NA150 mm-es méretben, 1 db)

3. Az épiilet bejaratanak, elécsarnokanak felujitasa
Bejérati ajto (feliilvilagitoval) és oldalablak feldjitasa

Bejarati m(ikd 1épcsd potlasa
M(iké labazati elemek és kiils6 vakolat javitasa, szinezése
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El6tet6 tisztitasa, javitasa, acel tartoszerkezet mazolasa

A bejarati éplletrész lapos teteje vizszigetelésének javitasa

Bels6 térben a falakon és a mennyezeten Iévé gipsz tagozatok letisztitasa, belsé festés
UTEM

. Az utcarél nagy aranyban latszd, llka utca 45. felé esd oldalhomlokzat teljes felujitasa

A f6parkany gipsz diszkonzoljainak javitasa: a hianyzo, vagy kettetort elemek (1 db) pétlasa, a
parkany vizorranak javitasa, kiegeszitese

Az ablakkeretezések hianyzo, vagy sériilt miiké elemeinek javitasa

A levald vakolatszakaszok eltavolitasa majd potlasa, az eredeti vakolattal 6sszedolgozé vakold
habarccsal

A vakolt feliiletek szinezése az eredeti — anyagaban szinezett — vakolat szinével azonos szinben.
A homlokzati acél elemek (ablakracsok) mézolasa, az eredetinek megfelelé fekete szinben.

. Az oldalhomlokzaton zavardan latsz6 gépészeti berendezések megsziintetése

13,5m magassagban, a féparkany vonaldban lévd, légkondicionald kiiltéri egységek (2 db)
leszerelése a délkeleti oldalhomlokzatrol, (vagy athelyezése a tetére a kemények moge).

Elektromos kabelek és szerelvények leszerelése a homlokzatokrdl (a mliszaki sziikségszer(isé-
gek és lehetdségek figyelembe vételével)

Homlokzatra kivezetett szell6zok meglévd falattoréseinek letakarasa a homlokzat szinéhez
illeszked6 raccsal (kb. NA150 mm-es méretben, 2 db)

UTEM

. A hatso homlokzat teljes felijitasa

A féparkany gipsz diszkonzoljainak javitasa: a hianyzo, vagy kettétort elemek (6 db) potlasa, a
parkany vizorranak javitasa, kiegeszitése

Az ablakkeretezések hianyzo, vagy sérilt miiké elemeinek javitasa, potlasa

A levalo vakolatszakaszok eltavolitasa majd potlasa, az eredeti vakolattal dsszedolgozo vakold
habarccsal

A vakolt feliiletek szinezése az eredeti — anyagaban szinezett - vakolat szinével azonos szinben.

A homlokzati acél elemek mazolasa (ablakracsok, a poroléerkélyek korlatai, Iépcséhazi ablakok
acél szelvényei), az eredetinek megfeleld fekete szinben.

. A hatsé homlokzaton zavar6an latszé gépészeti vezetékek megsziintetése

Elektromos kabelek és szerelvények leszerelése a homlokzatokrél (a miiszaki szikségszertisé-
gek és lehetéségek figyelembe vételével)

Homlokzatra kivezetett szelldzok meglévé falatioréseinek letakarasa a homlokzat szinéhez
illeszkedd racesal (kb. NA150 mm-es méretben, 1 db)

Budapest, 2018. oktdber 12. 1
e } /qru'L’- \ )&
/

Martonffy Gabor
épitész - E 01-1506

2018. oktober 12. -7- mileiras




Budapest, llka utca 47.

épitész terv

9. Foto dokumentacio

2018. oktober 12.

=B

mleiras




Budapest, llka utca 47. épitész terv

T

3. kép: Délkeleti oldalhomlokzat

4. kép: A foparkany diszkonzolai
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8. kép: A bejarati rész vizelveztetése
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9. kép: A bejarati rész oldalablaka, és a beazas nyomai

10. kép: Féhomlokzati ablak sériilt konyoklével hianyzé szarkdvel

2018. oktéber 12. -12-
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11. kép: Javitando erkély mellvéd és athidalé gerenda

12. kép: Javitandé athidalé gerenda

2018, oktober 12. -13- miileiras
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13. kép: Az épiilet oldalsé és hatsé homlokzata

o

14. kép: Utcakép - llka utca 49., 47., 45.

2018. oktober 12. -14 - mileiras
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