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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló
Polgármestere
Szám: 123-308/2019
Nyilvános ülésen tárgyalandó

Napirend száma: ……………

Képviselő-testület

2019. március 28-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy:

A Tengerszem utca – Szuglói körvasút sor – Kacsóh Pongrác út – (29973/191) hrsz.-ú közterület által határolt terület kiemelt fejlesztési területté nyilvánítása, a területre vonatkozó kerületi építési szabályzat készíttetése
I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Integrált Településfejlesztési Stratégiája prioritásként kezeli a kerületben található barnamezős, alulhasznosított területek újrahasznosítását, funkcióváltásuk elősegítését. A kerület legnagyobb feladata és lehetősége a Rákosrendező területének rehabilitációja, a terület felértékelődésének előkészítése, illetve a terület értéknövelő beruházásainak megvalósítását segítő kezdeményezések támogatása. Ezt segíti elő a MILLFAV tervezett meghosszabbítása és ez általa a terület kötöttpályás kapcsolatának megvalósulása is. A fejlesztéseket előmozdító lépések sorába tartozik a területek szabályozási környezetésnek előkészítése/módosítása, a megvalósításhoz külső (beruházói) források bevonása. 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 16/A. § (1) bekezdése szerint a településrendezési eszközt és annak módosítását a települési önkormányzat maga készíti el, vagy településtervezési szerződés alapján készítteti el.
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdése előírja, hogy a településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a településrendezési eszköz készítése vagy módosítása
a) a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt indokolt,

b) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy

c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2.§ 4a. pontja meghatározza a kiemelt fejlesztési terület fogalmát: „egy adott fejlesztés megvalósítása céljából, képviselő-testületi döntésben változásra kijelölt terület”.
II. Vélemények

Főépítészi Csoport:

Budapest XIV. kerület, Szuglói körvasút sor 209-211. – Kacsóh Pongrác út 120-146. számú alatti, 29977/24 hrsz.-ú ingatlan, valamint a környező ingatlanok jelentős része a hatályos Budapest-Zugló Képviselő-testületének Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló 19/2003.(VII.08.) sz. rendelete (a továbbiakban: ZKVSZ-ZKSZT) szerint véderdő besorolású. A ZKVSZ-ZKSZT 65. §-a értelmében a telkeken építmény nem helyezhető el. 
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Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 5/2015. (II. 16.) Főv. Kgy. rendelete (FRSZ) a területet Vi-2 jelű intézményi, jellemzően szabadon álló jellegű terület építési övezetbe sorolja, amely besorolás már lehetőséget biztosít a terület későbbi fejlesztésére. 
Budapest főváros településfejlesztési tervei között több, a tárgyi terület fejlesztésére hatást gyakorló elem található, amelyek különösen:

· Körvasút menti körút és csomóponti kapcsolatrendszerének kiépítése.
· Körvasút városi-elővárosi közösségi közlekedési rendszerbe való bevonásához szükséges fejlesztések.
· Millenniumi földalatti vasút meghosszabbítása, a Körvasút térségében tervezett P+R parkoló, villamos megálló, 

· Ún. Körvasút menti körút, mely a kerékpárút-hálózat fejlesztését is magába foglalja. A körút építéséhez kapcsolódóan új külön szintű csomópont kerül kialakítása az M3 autópálya bevezető szakaszánál. 

További fejlesztési irányvonalak is mutatkoznak a főváros kezdeményezésével, mint például:

· A tárgyi fejlesztési terület Szuglói körvasút sor felőli feltárása (parkolás, közösségi közlekedés felé).

· M3 alatti, jelentős gépjármű forgalom számára átvezetés megoldása.
· Trolibusz végállomás áthelyezése a Csáktornya parkból az M3 nyugati oldalára, a Millenniumi földalatti vasút végállomással szinkronban (jelenleg ismert tervek szerint a kisföldalatti a Csáktornya parkig menne).
· A körvasút elővárosi vonalként történő kialakításakor megállóhely létesítése a fejlesztési terület magasságában.
A fővárosi tervek ismeretében a területre olyan külső beruházói szándék érkezett, amely a barnamezős terület újrahasznosítása mellett egy nyitott működésű, a kerületi lakók, szervezetek és közintézmények nagy létszámú rendezvényeinek befogadására alkalmas fejlesztést valósítana meg.
A magasabb szintű településfejlesztési- és településrendezési tervek figyelembevételével az elfogadás előtt álló új kerületi építési szabályzat (a továbbiakban: KÉSZ) már a területet Vi-2 építési övezetbe sorolja. Tekintettel az új KÉSZ bizonytalan elfogadási időpontjára, a beruházás mihamarabbi megvalósítása érdekében indokolt a Tengerszem utca – Szuglói körvasút sor – Kacsóh Pongrác út – (29973/191) hrsz.-ú közterület által határolt területre vonatkozó új kerületi építési szabályzat készíttetése. A településrendezési eszköz egyeztetését felgyorsítaná a Képviselő testület döntése, mely kiemelt fejlesztési területként határozná meg tárgyi telektömböt. A 2019. évi költségvetésben tárgyi területre vonatkozó „új” kerületi építési szabályzat készítésére a fedezet a főépítészi költségvetési keretben rendelkezésre áll.
Építéshatósági Osztály: A terület tervezett infrastruktúrális fejlesztése szükségszerűen megköveteli a terület beépíthetőségének fejlesztését, ezért az előterjesztést elfogadásra javasoljuk. 
Jogi Osztály: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemény

A Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság, valamint a Környezetvédelmi Bizottság az előterjesztést a 2019. márciusi ülésén tárgyalja. A bizottságok véleményének az ismertetésére a testületi ülésen szóban kerül sor.

IV. Határozati javaslat

1.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
…/2019. (III. 28.) önkormányzati határozata
kiemelt fejlesztési területté nyilvánításról
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a Tengerszem utca – Szuglói körvasút sor – Kacsóh Pongrác út – (29973/191) hrsz.-ú közterület által határolt területet.
Határidő:
2019. március 28.

Felelős:
Karácsony Gergely, polgármester (Főépítészi Csoport)

2.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
…/2019. (III. 28.) önkormányzati határozata

a Budapest XIV. kerület, Tengerszem utca – Szuglói körvasút sor – Kacsóh Pongrác út – (29973/191) hrsz.-ú közterület által határolt területre készítendő kerületi építési szabályzat koncepciójáról
1./

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Budapest XIV. kerület, Tengerszem utca – Szuglói körvasút sor – Kacsóh Pongrác út – (29973/191) hrsz.-ú közterület által határolt területre kerületi építési szabályzatot készíttet a terület fejlesztési lehetőségének biztosítása érdekében.

Határidő: 2019. 
Felelős: Karácsony Gergely, polgármester

2./

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a Budapest XIV. kerület, Tengerszem utca – Szuglói körvasút sor – Kacsóh Pongrác út – (29973/191) hrsz.-ú közterület által határolt területre készítendő kerületi építési szabályzat koncepcióját: a módosítás célja a terület fejlesztési lehetőségének biztosítása Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 5/2015. (II. 16.) Főv. Kgy. rendelete szerinti építési övezetbe sorolás készítésével.

Határidő: a partnerségi egyeztetés kezdeményezésére 2019. május 31.

Felelős: Karácsony Gergely, polgármester

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47.§ (1) és (2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2019. március
Karácsony Gergely

polgármester

Az előterjesztést készítette:
Polgármesteri Hivatal

Főépítészi Csoport

Barta Ferenc főépítész
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