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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉS ÉS EGYÜTTMŰKÖDÉSI
MEGÁLLAPODÁS
Amely létrejött egyrészről a

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat)
székhely:			1145 Budapest, Pétervárad utca 2.
képviseli: 			Horváth Csaba polgármester
adószám: 			15735777-2-42
bankszámlaszám: 		11784009-15514004
statisztikai számjel: 		15735777-8411-321-01
törzskönyvi azonosító szám: 	735771

másrészről a

Zugló-Városközpont Kft. (a továbbiakban: Beruházó)
székhely: 			2038 Sóskút, Homokbánya út  3.
cégjegyzékszám: 		13-09-195450
statisztikai számjel: 		13724881-4110-113-13.
adószám: 			13724881-2-13
képviseli:			Balázs Attila ügyvezető
együttesen Felek között, az alábbi feltételekkel.
1. ELŐZMÉNYEK
1.1. A Beruházó kizárólagos tulajdonosa a következő – korábban az ingatlan-nyilvántartásban Budapest, XIV. kerület 31267/132 hrsz.-on, 31267/133 hrsz.-on, 31267/134 hrsz.-on és 31267/135 hrsz.-on nyilvántartott ingatlanokból telekalakítással létrejött – ingatlanoknak:
a) Budapest XIV. kerület 31267/140 hrsz. alatt felvett ingatlan;
b) Budapest XIV. kerület 31267/141 hrsz. alatt felvett ingatlan;
c) Budapest XIV. kerület 31267/142 hrsz. alatt felvett ingatlan; 
d) Budapest XIV. kerület 31267/143 hrsz. alatt felvett ingatlan; 
e) Budapest XIV. kerület 31267/144 hrsz. alatt felvett ingatlan;
f) Budapest XIV. kerület 31267/145 hrsz. alatt felvett ingatlan;
g) Budapest XIV. kerület 31267/146 hrsz. alatt felvett ingatlan;
h) Budapest XIV. kerület 31267/147 hrsz. alatt felvett ingatlan;
i) Budapest XIV. kerület 31267/148 hrsz. alatt felvett ingatlan;
j) Budapest XIV. kerület 31267/149 hrsz. alatt felvett ingatlan;
k) Budapest XIV. kerület 31267/150 hrsz. alatt felvett ingatlan;
(a fenti ingatlanok a továbbiakban együttesen az „Ingatlanok”). 
1.2. A Beruházó az Ingatlanok, illetve részben az Ingatlanok területéből további korrekciós telekalakítási eljárások útján kialakított ingatlanok területén egy komplex, iroda-, kereskedelmi- és lakófunkciót is tartalmazó ingatlanfejlesztési beruházást kíván megvalósítani (a továbbiakban: „Beruházás”), amely Beruházás tervezetten egy 168 lakásból álló lakóépületből (jelölése: „R1”), egy iroda- és kereskedelmi funkciót magában foglaló vegyes épületből (jelölése: „O1”) és hat (6), teljes mértékben irodaház céljára létesített épületből (jelölése: „O2-O7”) áll össze és a Beruházás egyes részei külön-külön és eltérő időpontokban kerülnek megvalósításra, részben a piaci igényektől függő ütemezésben. Szerződő Felek rögzítik, hogy jelen szerződés megkötésének időpontjában a 31267/141 hrsz.-ú ingatlanon érvényes és hatályos építési engedély alapján folyamatban van a 168 lakásos társasház (R1) építése, ezzel egyidejűleg a 31267/142 hrsz.-ú ingatlanon érvényes és hatályos építési engedély alapján folyamatban van a vegyes – iroda- és kereskedelmi – funkcióra tervezett létesítmény (O1) kivitelezése, továbbá Beruházó építési engedélyekkel rendelkezik az O2, O3, és O4 projektelemekre is. A Beruházó tájékoztatja az Önkormányzatot, hogy üzletpolitikai célja, hogy az R1 épület lakásait – az azokhoz tartozó gépkocsi-beállóhelyekkel és tárolókkal együtt – a piacon értékesítse, az O1 épületet, annak társasházi formában történő kialakítását (albetétesítés) követően részben bérleti szerződések formájában hasznosítsa, részben adásvételi ügylet keretében harmadik személyeknek értékesítse.
1.3. Magyarország Kormánya a 314/2022. (VIII. 11.) számú Korm. Rendelettel (továbbiakban: „Korm. Rendelet”) a Budapest XIV. kerületében komplex ingatlanfejlesztésre, illetve az ahhoz kapcsolódó építmények, infrastrukturális fejlesztések megvalósítására irányuló – természetben a Budapest XIV. kerület, Csömöri út 13-19., Bosnyák utca 48-56., Bosnyák utca 54-56., Rákospatak utca 12-28. által határolt területen elhelyezkedő ingatlanokon megvalósuló – beruházással összefüggő közigazgatási hatósági ügyeket nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánította, továbbá ugyanezen kormány rendelet az ezen a területen megvalósuló beruházást, – amelynek ténylegesen az Ingatlanok  biztosítanak helyszínt – kiemelten közérdekű beruházássá nyilvánította.
1.4. Szerződő Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés aláírásakor a következő településrendezési és településképvédelmi eszközök, valamint járműelhelyezési kötelezettségre vonatkozó rendelet vannak hatályban: (i) 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. határozat a Budapest főváros településszerkezeti terv elfogadásáról (Fővárosi Településszerkezeti Terv); (ii) a Budapest főváros rendezési szabályzatról szóló 5/2015. (II. 16.) Főv. Kgy. rendelet (Fővárosi Rendezési Szabályzat); (iii) Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testület 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete Zugló építési szabályzatáról (Kerületi Építési Szabályzat); (iv) Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testület 10/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete Zugló városképvédelméről (Kerületi Településképvédelmi Rendelet); (v) Zugló Budapest XIV. Kerület Településképi Arculati Kézikönyv 2017. (TAK), (vi) Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testület 13/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete a járműelhelyezési kötelezettségről, azzal hogy ezen önkormányzati rendeleteket, mint jogszabályokat és jogforrásokat a Korm. Rendelet 5. § (1) bekezdése szerint a Beruházásra és az Ingatlanokra, valamint az azokon létesítendő épületek tervezési-, engedélyezési eljárásaira, a kivitelezési munkákra, továbbá a kapcsolódó közműhálózat-létesítési és organizációs tevékenységre:  
a) a Korm. Rendelet 5. § (2)-(14) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, illetve
b) ha azok a beépítés Korm. Rendelet 5. § (2)-(14) bekezdésben meghatározott sajátos szabályaival ellentétesek vagy azzal össze nem egyeztethető előírást tartalmaznak, akkor nem lehet alkalmazni. 
1.5. Beruházó a Beruházás ingatlanfejlesztési koncepciójának kidolgozása és a hatékony terület kihasználás céljából mester tervet készíttetett, amely átfogó módon rendezi a Csömöri út – Rákospatak utca – Bosnyák köz – Bosnyák utca – 31267/40 hrsz.-ú magánút ingatlan által határolt, Ingatlanok által felölelt fejlesztési területet, és amely mester terv figyelembe veszi az Önkormányzat által a Lőcsei út – Bosnyák utca –31267/40 hrsz.-ú magánút ingatlan – Csömöri út által határolt  területre tervezett alább (2.7. pontban) definiált Önkormányzati Épületet és városi teret is, olyan módon, hogy ezen önkormányzati ingatlanfejlesztéseket a Beruházással összefüggő egységes tervezési koncepcióba illeszti és városépítészeti, valamint infrastrukturális szempontból szinkronizálja.
1.6. Felek rögzítik, hogy a jelen szerződésben foglalt kötelezettségeiknek a megvalósításához az Önkormányzat és a Beruházó kölcsönös együttműködése szükséges, Beruházó a jelen szerződésben meghatározott kötelezettségvállalásokat az Önkormányzattal együttműködésben és az általa vállalt kötelezettségek teljesítésében bízva teszi meg. [1.7.]
1.7. A Beruházó a Beruházás megvalósításával összefüggésben, részben a településrendezési szerződés törvényi és egyben az ezzel összefüggésben alkalmazandó körbe tartozó önkormányzati rendeleti szabályok végrehajtása körébe tartozó településrendezési szerződés, részben  a Felek együttműködésére, a Beruházással kapcsolatos egyéb kérdésekre (pl. a Beruházásra, Ingatlanokra vonatkozó korábbi szerződésekkel összefüggő jogi helyzet rendezésére) vonatkozó megállapodás megkötését kezdeményezve kereste meg az Önkormányzatot. A megkeresés és a Felek egyeztetése eredményeként, Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a […]/2023. ([…]) önkormányzati határozatával döntött arról, hogy a Beruházás kapcsán az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 30/A. § (1) bekezdésének megfelelően településrendezési szerződést és együttműködési megállapodást köt a Beruházóval, mint az Ingatlanokon beruházni szándékozó piaci szereplővel. [1.6.]
2. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉSHEZ KAPCSOLÓDÓ
RENDELKEZÉSEK
2.1. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az Étv. 30/A. § (2) bekezdése alapján, a vonatkozó jogszabályokra, különösen a Korm. Rendeletre is tekintettel, a […]/2023. ([…]) önkormányzati határozatával elfogadta, az 1. sz. mellékletként csatolt telepítési tanulmánytervet. [1.8.]
2.2. Felek az Étv. 30/A. §-ban szabályozottak szerint településfejlesztési célok megvalósítása érdekében ezennel településrendezési szerződést kötnek, amelynek célja az egyes Feleket terhelő jogok és kötelezettségek szabályozása. [2.1.]
2.3. Hivatkozással az Étv. 30/A. §-ában foglaltakra, valamint Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének […]/2023. ([…]) önkormányzati határozatára, a jelen szerződésben megfogalmazott célok – különösen az alább definiált Önkormányzati Épület és a Beruházás koordinált és hatékony megvalósíthatósága – érdekében, a Felek az alábbiakra kötelezik magukat. [3.]
2.4. Beruházó az Önkormányzat, mint jogosult javára kötelezettségként vállalja, hogy a saját költségén a jelen szerződés 3. sz. mellékleteként csatolt műszaki leírás és 3./A sz. mellékletben rögzített terv alapján új 5000 m2 térmértékű városi teret (a továbbiakban: város tér) alakít ki az Önkormányzattal előzetesen egyeztetett és kölcsönösen elfogadott, az Önkormányzat megrendelése és költségviselése alapján elkészítendő kiviteli tervek alapján, jelen szerződés 3./A sz. mellékletében szereplő vázrajzon lila színű kiemeléssel  jelölt – jelenleg 31267/96 hrsz.-ú – ingatlan területén, melynek előfeltétele ezen ingatlan tulajdonosának, azaz Budapest Főváros Önkormányzatának megfelelő hozzájárulása. . Felek megállapodnak, hogy az Önkormányzat megbízása és megrendelése alapján közreműködő tervezőcég által készítendő tervdokumentáció műszaki tartalmára a 3. és a 3./A számú mellékletet tekintik irányadónak azzal, hogy az Önkormányzat által a tervezőnek adott tervezési keretdiszpozíció – a Felek eltérő megállapodása kivételével –nem terjeszkedhet túl és nem haladhatja meg a mellékletben vázolt műszaki-, téralakítási-, funkcionális-, valamint esztétikai megoldásokat, illetve a 2. sz. melléklet 1.  és 1.1 pontjában  szereplő nettó 570.000.000,-Ft összeget, azaz az Önkormányzat a tervezési munkafolyamat során a Beruházó jelen pontban szabályozott kötelezettségvállalását nem teheti terhesebbé. A Beruházót a jelen pontban szabályozott vállalása vonatkozásában a városi térre eső kivitelezési költségen – amely költség nem haladhatja meg a 2. sz. mellékletben meghatározott nettó 570.000.000,-Ft összeget, azaz nettó ötszázhetvenmillió forintot – és a városi tér kivitelezésén felül egyéb kötelezettség nem terheli. A városi tér hatósági engedélyeztetése, a munkaterület biztosítása, a városi tér üzemeltetése, karbantartása az Önkormányzat kötelezettsége. Amennyiben az Önkormányzat megbízása és megrendelése alapján közreműködő tervezőcég által készítendő tervdokumentáció műszaki tartalma a Beruházó költségvetési kalkulációja szerint meghaladja a fent rögzített összeget és az erre irányuló Beruházói felhívás ellenére az Önkormányzat a műszaki tartalom csökkentésével nem korrigálja a terveket, abban az esetben a Beruházó jogosult a jelen pontban szabályozott kötelezettségvállalását kiváltani és helyettesíteni olyan módon, hogy a városi tér kivitelezésére biztosított 570MFt + áfa összeget a városi tér kivitelezésére irányuló, Önkormányzat által kiírt közbeszerzési eljárás hirdetményének közzétételét követő 60 napon belül köteles megfizetni az Önkormányzat részére azzal, hogy amennyiben az eljárás eredménytelen lesz vagy a városi tér létesítése bármely okból meghiúsul, abban az esetben az Önkormányzat köteles az átvett összeget hiánytalanul visszafizetni a Beruházónak. A közbeszerzési eljárás eredménytelensége esetén sem köteles az Önkormányzat visszafizetni az előzőekben írt, átvett összeget a Beruházó részére, amennyiben új közbeszerzési eljárás vagy közbeszerzési eljárások eredményeként közbeszerzési szerződést köt a városi tér megvalósítására.
A Beruházó vállalja, hogy a jelen pont szerint elkészült beruházást annak elkészültét követően térítésmentesen átadja az Önkormányzat részére. A beruházás térítésmentes átadásával kapcsolatosan felmerülő áfa-fizetési kötelezettség Beruházót terheli. A Felek vállalják, hogy amennyiben valamely jogszabály rendelkezése alapján az átadás külön okiratban való rögzítése szükséges, úgy ezen okiratot késedelem nélkül aláírják. Az Önkormányzat vállalja, hogy amennyiben a városi tér a tulajdonába és/vagy kezelésébe kerül, azon a Beruházás megközelítését lehetővé tevő, megfelelő gyalogos közlekedést mindenkor biztosítja, azt nem akadályozza. Az Önkormányzat – függetlenül az adott ingatlan mindenkori tulajdonjogi helyzetétől – kötelezettséget vállal a városi tér átvételére és üzemeltetésére azzal, hogy harmadik személy tulajdonjoga esetén ennek feltétele az ingatlan tulajdonosának megfelelő hozzájárulása. [3.1.1.]
2.5. Beruházó az Önkormányzat, mint jogosult javára kötelezettségként vállalja, hogy a saját költségén, a jelen szerződés 3. sz. mellékleteként csatolt műszaki leírás és 3./B számú mellékletet képező terv alapján, a 31267/96 helyrajzi számú ingatlanon megvalósítja egy 5000 m2 alapterületű, személygépjárművek parkolására alkalmas, felszín alatti, -1 szintes mélygarázs szerkezetének megtervezését és az alépítmény, valamint a szerkezet kivitelezését az Önkormányzattal előzetesen egyeztetett kiviteli tervek alapján összesen nettó 980.000.000,-Ft értékben. Felek megállapodnak, hogy a Beruházó megbízása és megrendelése alapján közreműködő tervezőcég által készítendő engedélyes- és kiviteli tervdokumentáció műszaki tartalmára a 3. és 3/B. számú mellékletet tekintik irányadónak. A Beruházót a jelen pontban szabályozott vállalása vonatkozásában a mélygarázsra eső tervezési költségen és a mélygarázs szerkezetének kivitelezésén felül egyéb kötelezettség nem terheli. A mélygarázs hatósági engedélyeztetése, a munkaterület biztosítása továbbá az alépítményi- és szerkezetépítés munkákon felüli kivitelezési munkák (ezen belül a megközelítés, behajtási útvonal kiépítése), az üzemeltetése, karbantartása, javítása és az ezekkel kapcsolatos valamennyi költség és felelősség az Önkormányzatot terheli. A Beruházó vállalja, hogy a jelen pont szerint elkészült beruházást annak elkészültét követően térítésmentesen átadja az Önkormányzat részére. A beruházás térítésmentes átadásával kapcsolatosan felmerülő áfa-fizetési kötelezettség Beruházót terheli. A Felek vállalják, hogy amennyiben valamely jogszabály rendelkezése alapján az átadás külön okiratban való rögzítése szükséges, úgy ezen okiratot késedelem nélkül aláírják. Az Önkormányzat – függetlenül az adott ingatlan mindenkori tulajdonjogi helyzetétől – kötelezettséget vállal a mélygarázs átvételére és üzemeltetésére azzal, hogy harmadik személy tulajdonjoga esetén ennek feltétele az ingatlan tulajdonosának megfelelő hozzájárulása. [3.1.2.]
2.6. Az Önkormányzat törekszik arra, hogy a fenti 2.4. pontban szereplő új városi tér, illetve a fenti 2.5. pontban szabályozott 5000m2-es mélygarázs szerkezet építési munkáinak kivitelezéshez szükséges munkaterületet a 31267/96 és 31267/95 hrsz.-ú telkeken – az ingatlanokat kiürítve, a rajta lévő felépítmények lebontását követően – legkésőbb 2027. december 31. napjáig a Beruházónak vagy az általa megjelölt személynek átadja. A Felek megállapodnak, hogy amennyiben az Önkormányzati Épület megvalósítása késedelmet szenved és az Önkormányzat rajta kívül álló okból nem tudja átadni a munkaterületet a Beruházónak, úgy az Önkormányzat az átadási kötelezettségének legkésőbb az akadály elhárulását követő 30 napon belül köteles eleget tenni. A Felek megállapodnak, hogy amennyiben az Önkormányzat – bármely ok miatt – legkésőbb 2027. december 31. napjáig nem adja át a munkaterületet vagy amennyiben ezen határidőig az Önkormányzat által terveztetett és engedélyeztetett Önkormányzati Épület beruházás nem rendelkezik a szükséges hatályos építési engedéllyel és ezért a munkaterület nem alkalmas a Beruházó által vállalt kivitelezési feladatok teljesítésére, abban az esetben az Önkormányzat jogosulttá válik a jelen szerződés 2.11. pont b) alpontjában meghatározott Bankgarancia2 lehívására azzal, hogy az Önkormányzat a Bankgarancia2-t, mint teljesítési biztosítékot kizárólag abban az esetben jogosult lehívni és igénybe venni, amennyiben az Önkormányzat legkésőbb 2030. december 31. napjáig igazoltan biztosítja a városi tér és a mélygarázs építéshez szükséges feltételeket, (azaz ezen határidőig az Önkormányzati Épület beruházás rendelkezik a szükséges hatályos építési engedéllyel és a munkaterület alkalmas a Beruházó által vállalt kivitelezési feladatok teljesítésére), de ennek ellenére a Beruházó a 2.4. pont (városi tér) és a 2.5. pont (mélygarázs) szerinti kötelezettségvállalásának a teljesítését nem kezdi meg a munkaterület átadását vagy átvételre történő felajánlását követő 30 napon belül. Felek megállapodnak, hogy a teljesítési bankgarancia átadásával a Beruházó 2.4.) és 2.5.) pontok szerinti kötelezettségvállalása teljes körűen biztosítottá válik, ennek megfelelően az Önkormányzat köteles kiadni a 2.13. pontban foglaltaknak megfelelően a településrendezési kötelezettség tényének törlésére irányuló engedélyét/hozzájárulását a bankgarancia átadását, megküldését követő tíz (10) napon belül. [3.3.9.]	Comment by Hivatali vélemények 2023.05.18.: Alternatív javaslat a szerződéstervezet végén szerepel.
A bankgarancia alkalmazásánál annak az elvnek az érvényesítése a lényeges, hogy az önkormányzat a közfejlesztések megvalósítása tekintetében végig rendelkezzen a megfelelő biztosítékkal. Ennek szem előtt tartásával a bankgarancia nyújtásának technikáját illetően – erre vonatkozó javaslat esetén – más megoldásról is készen állunk tárgyalni.
2.7. Az Önkormányzat szándékában áll a Beruházással szomszédos a 31267/96 és 31267/95 helyrajzi számú ingatlanokon egy legalább 5600 m2 alapterületű piac-, valamint önkormányzati hivatal-, egészségügyi/orvosi rendelőintézet-, házasságkötő terem funkciót ellátó létesítmény és annak részeként egy egyszintes mélygarázs (ezen komplexum együttesen a fentiekben és a továbbiakban: Önkormányzati Épület) saját, önálló önkormányzati beruházásban történő megvalósítása, amelyet Beruházó tudomásul vesz, azt nem kifogásolja, s kifogást, igényt a későbbiekben sem támaszt, ideértve azt az esetet is, ha egyes funkciók elmaradnak, átalakulnak.. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a Beruházással szomszédos 31267/96-95 helyrajzi számú telkeken kizárólag városi tér, önkormányzati, állami, közigazgatási funkciók és vásárcsarnok, piac funkcióval bíró beruházásokat valósít meg. [3.4.2.]
2.8. Az Önkormányzat vállalja, hogy az Önkormányzati Épület tervezésébe a Beruházót  részben bevonja, vele a statikai terveket és pinceszinti kiviteli terveket ismerteti és a tervezés, valamint a kivitelezés során a Beruházó véleményét arra tekintettel figyelembe veszi, hogy a Beruházói kötelezettségvállalások részét képezi az Önkormányzati Épülethez szervesen kapcsolódó városi tér kivitelezési- valamint a mélygarázs tervezési- és kivitelezési költségének Beruházó általi vállalása és ezen fejlesztések Beruházó általi megépítése. A Beruházó vállalja, hogy az ennek során megismert tervi tartalmat kizárólag a Beruházás megvalósításához használja fel, azt zártan kezeli, másnak nem adja át vagy nem teszi hozzáférhetővé. [3.4.3.]
2.9. Beruházó az Önkormányzat, mint jogosult javára kötelezettségként vállalja, hogy a saját költségén a jelen Szerződés 3. sz. mellékleteként csatolt műszaki leírás és 3./F számú mellékletet képező terv alapján a Rákos-patak medrét és partját a Szugló utca és Csömöri út közötti szakaszon, nettó 640.000.000,-Ft értékű beruházás keretében rekreációs hasznosíthatóság céljából – a Budapest Főváros Önkormányzata által elfogadott, mindenkor hatályos Rákos-patak és környezetének revitalizációja megvalósíthatósági tanulmánnyal és mestertervvel összhangban - rekultiválja és revitalizálja feltéve, hogy ehhez az érintett területek tulajdonosai hozzájárulnak [feltéve, hogy az adott ingatlannak az Önkormányzattól eltérő tulajdonosa (is) van]. Az új gyaloghidat és a hozzá kapcsolódó közterületet – annak elkészültét követően – az érintett területek tulajdonosai kötelesek a saját költségükön üzemeltetni, fenntartani, javítani és karbantartani. A Beruházót a tervezésen, engedélyeztetésen és kivitelezésen felül egyéb kötelezettség nem terheli. Az Önkormányzat, mint az érintett terület részbeni tulajdonosa a jelen pontban foglalt munkák elvégzéséhez külön nyilatkozatban feltétel nélkül és visszavonhatatlanul hozzájárul, továbbá közreműködik és minden szükséges, elvárható intézkedést megtesz annak érdekében, hogy a mederrendezéshez és rekultivációhoz esetlegesen szükséges tulajdonosi, szakhatósági engedélyek, valamint kezelői hozzájárulások Beruházó, mint engedélyes kérelmező részére kiadásra kerüljenek. Az Önkormányzat és Beruházó közreműködnek a rendezett patakmeder és patakpart kezelő és üzemeltető (FCSM) részére, illetve a   résztulajdonos Budapest Fővárosi Önkormányzat részére történő átadásában. [3.1.6.]
2.10. Beruházó vállalja, hogy összesen bruttó 350.000.000,-Ft, azaz háromszázötvenmillió forint összegű pénzbeli hozzájárulást fizet az Önkormányzat részére a jelen szerződés aláírását követő 90 (kilencven) napon belül azzal, hogy az Önkormányzat ezt pénzügyi forrást a vonatkozó jogszabályok és önkormányzati rendeletek által szabályozott módon szabadon – ide értve különösen a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: VJR) 11. §-át – szerinti módon jogosult felhasználni, az Önkormányzat által priorizált, a zuglói lakosság érdekét szolgáló fejlesztési közcélok vagy közfeladatok finanszírozására. [3.2.1.]
2.11. Beruházó – figyelemmel Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testület 12/2021 (III.26.) Önkormányzati Rendeletének 10.§ (5) bekezdésében foglaltakra – kötelezettséget vállal arra, hogy jelen szerződésben vállalt kötelezettségeinek biztosítására az alábbi megosztásban és feltételekkel teljesítési bankgaranciákat ad át az Önkormányzatnak:	Comment by Hivatali vélemények 2023.05.18.: Alternatív javaslat a szerződéstervezet végén szerepel.
A bankgarancia alkalmazásánál annak az elvnek az érvényesítése a lényeges, hogy az önkormányzat a közfejlesztések megvalósítása tekintetében végig rendelkezzen a megfelelő biztosítékkal. Ennek szem előtt tartásával a bankgarancia nyújtásának technikáját illetően – erre vonatkozó javaslat esetén – más megoldásról is készen állunk tárgyalni.
a) Beruházó köteles a 2.9. pontban szabályozott, Önkormányzattal szemben vállalt – a Rákos-patak medrének rekultivációjára irányuló – kötelezettségének teljesítésének biztosítására egy 640.000.000,-Ft +áfa, azaz hatszáznegyvenmillió forint + áfa, tehát összesen 812.800.000,-Ft, azaz nyolcszáztizenkétmillió-nyolcszázezer forint összegre vonatkozó 2025. december 31. napjáig érvényes visszavonhatatlan teljesítési bankgaranciát (továbbiakban: „Bankgarancia1”) jelen szerződés aláírását követő 90 napon belül átadni az Önkormányzatnak. A Bankgarancia1, mint teljesítési biztosíték kizárólag abban az esetben vehető igénybe, amennyiben a Beruházó – a saját felelősségi körébe eső ok(ok)ból, 2025. október 31. napjáig nem tesz eleget a jelen szerződés 2.9.) pontjában rögzített, az Önkormányzattal szemben vállalt és az Önkormányzat részére teljesítendő kötelezettségének, azaz nem valósítja meg a Rákos-patak medrének revitalizációját.
b) Beruházó köteles a 2.4. és 2.5. pontokban szabályozott, Önkormányzattal szemben vállalt – a városi tér építésére és a mélygarázs szerkezetének kivitelezésére irányuló – kötelezettségének teljesítésének biztosítására egy 1.550.000.000,-Ft+áfa, azaz egymilliárd -ötszázötvenmillió forint +áfa, tehát összesen 1.968.500.000,-Ft, azaz egymilliárd-kilencszázhatvannyolcmillió-ötszázezer forint  összegre vonatkozó 2031. december 31. napjáig érvényes visszavonhatatlan teljesítési bankgaranciát (továbbiakban: „Bankgarancia2”) jelen szerződés aláírását követő 90 napon belül átadni az Önkormányzatnak. A Bankgarancia2, mint teljesítési biztosíték kizárólag abban az esetben vehető igénybe, amennyiben a Beruházó – a saját felelősségi körébe eső ok(ok)ból nem tesz eleget a jelen szerződés 2.4. és 2.5. pontjaiban rögzített, az Önkormányzattal szemben vállalt és az Önkormányzat részére teljesítendő kötelezettségének, azaz neki felróható okból nem valósítja meg a városi tér építését és a mélygarázs szerkezetének kivitelezését. [3.2.2.]
2.12. Arra az esetre, amennyiben a 31267/96 hrsz.-ú – jelenleg Budapest Főváros Önkormányzatának tulajdonában álló ingatlan az Önkormányzat kizárólagos tulajdonába kerül, az Önkormányzat vállalja, hogy gondoskodik arról és biztosítja azt, hogy az ingatlanon vagy ezen ingatlant érintő esetleges telekalakítás eredményeként létrejövő ingatlanon megvalósítandó közterületet (amely az új városi tér részét képezi) a Beruházó előzetes, írásbeli hozzájárulása nélkül nem hasznosítja vagy nem módosítja. A Beruházó a hozzájárulását ebben az esetben is kizárólag akkor tagadhatja meg, amennyiben az Önkormányzat jelen pontban írt hasznosítási, módosítási elképzelése a Beruházás megközelítését, működését jelentősen veszélyeztetné, korlátozná. [3.3.1.]
2.13. Zugló-Városközpont Kft. (székhely: 2038 Sóskút, Homokbánya út 3., cégjegyzékszám: 13-09-195450, statisztikai számjel: 13724881-4110-113-13, adószám: 13724881-2-13, képviseli: Balázs Attila ügyvezető) Beruházó feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a 
a) Budapest XIV. kerület 31267/140 hrsz. alatt felvett, természetben a 1147 Budapest, Csömöri út 13-19. szám alatti, az ingatlan-nyilvántartás szerint „címképzés alatt” álló „kivett, közforgalom előtt el nem zárt magánút” megjelölésű ingatlanra;
b) Budapest XIV. kerület 31267/142 hrsz. alatt felvett, természetben a 1147 Budapest, Csömöri út 13. szám alatt található ingatlanra; 
c) Budapest XIV. kerület 31267/143 hrsz. alatt felvett, természetben a 1141 Budapest, Bosnyák utca 54-56. szám alatti, az ingatlan-nyilvántartás szerint „címképzés alatt” álló ingatlanra; 
d) Budapest XIV. kerület 31267/144 hrsz. alatt felvett, természetben a 1147 Budapest, Csömöri út 15. szám alatt található ingatlanra;
e) Budapest XIV. kerület 31267/145 hrsz. alatt felvett, természetben a 1141 Budapest, Bosnyák utca 52-54. szám alatt található ingatlanra;
f) Budapest XIV. kerület 31267/146 hrsz. alatt felvett, természetben a 1141 Budapest, Bosnyák utca 56. szám alatt található ingatlanra;
g) Budapest XIV. kerület 31267/147 hrsz. alatt felvett, természetben a 1147 Budapest, Csömöri út 17. szám alatt található ingatlanra;
h) Budapest XIV. kerület 31267/148 hrsz. alatt felvett, természetben a 1141 Budapest, Bosnyák utca 54-56. szám alatt található, az ingatlan-nyilvántartás szerint „címképzés alatt” álló ingatlanra;
i) Budapest XIV. kerület 31267/149 hrsz. alatt felvett, természetben a 1147 Budapest, Csömöri út 19. szám alatt található ingatlanra
Budapest XIV. kerület 31267/150 hrsz. alatt felvett, természetben a 1142 Budapest, Rákospatak utca 12-20. szám alatt található ingatlanra
– az Étv. 30/A. § (5) bekezdésének megfelelően – az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 17. § (1) bekezdésének 16. pontja szerinti településrendezési kötelezettség ténye az Önkormányzat javára feljegyzésre kerüljön. A feljegyzésre kizárólag a jelen szerződés hatálybalépését követően kerülhet sor. A Beruházó jelen nyilatkozata az Inytv. 29. § alapján kifejezett bejegyzési engedélynek minősül. Felek megállapodnak, hogy amennyiben az ingatlanügyi hatóság a bejegyzéshez (feljegyzéshez) más okirati formát, illetve tartalmat követelne meg, úgy a Beruházó arról a saját költségén gondoskodik, s az okiratot a szükséges példányban a bejegyzéshez (feljegyzéshez) biztosítja. Az eljárással kapcsolatos díjak és költségek viselője a Beruházó. A Felek megállapodnak, hogy a településrendezési kötelezettség ténye azt követően kerül törlésre az ingatlan-nyilvántartásból, hogy (i) a fenti 2.4. (városi tér), 2.5. (mélygarázs szerkezetépítés), 2.6. (bankgarancia), 2.9. (Rákos patak revitalizáció) és 2.10. (pénzbeli hozzájárulás) pontokban meghatározott kötelezettségeit a Beruházó teljesítette, illetve a 2.6. pontra figyelemmel teljesítette és biztosította vagy (ii) azok teljesítése ellehetetlenült (pl. azért mert egyes előfeltételek nem teljesültek) vagy (iii) az Ingatlanok valamelyikét vagy az Ingatlanokból kialakított ingatlanok, felépítmények, társasházi albetétek valamelyikét a Beruházó harmadik személy részére értékesíti, amely esetben az értékesítéssel egyidejűleg az Önkormányzat köteles kiadni a törléshez hozzájáruló és arra alkalmas törlési engedélyét. A jelen pont (i) és/vagy (ii) pontban meghatározott törlési feltétel teljesülését és/vagy bekövetkezését követő 10 (tíz) napon belül az Önkormányzat jegyzője köteles megkeresni az ingatlanügyi hatóságot a tény törlése érdekében. [3.4.7.]	Comment by Hivatali vélemények 2023.05.18.: A lakóépületet magába foglaló ingatlan esetében ez rendben van, de a többi ingatlanra vonatkozóan olyan konstrukciót kérünk bemutatni, ami az egyes törléseket az egyes adott ingatlanokra korlátozza (tehát nem egyszerre valamennyi ingatlanra vonatkozik a törlés), továbbá kizárja azt, hogy a Beruházó nagyon rövid időn belül értékesítsen ingatlanonként egy-egy albetétet és ezzel az összes törlés megtörténjen.
3. EGYÉB, EGYÜTTMŰKÖDÉST MEGHATÁROZÓ RENDELKEZÉSEK
3.1. [bookmark: _Hlk135194385]Beruházó vállalja, hogy a saját költségén, nettó 330.000.000,-Ft értékű beruházással, a jelen szerződés 3. sz. mellékleteként csatolt műszaki leírás és 3./C számú mellékletet képező terv alapján a Bosnyák közt felújítja és átépíti, az Önkormányzattal és a Budapesti Közlekedési Központtal (továbbiakban: BKK) előzetesen egyeztetett engedélyezési tervek alapján feltéve, hogy ehhez az érintett területek tulajdonosai hozzájárulnak [feltéve, hogy az érintett ingatlanoknak az Önkormányzattól eltérő tulajdonosa (is) van]. Az átépítés keretében a Beruházó vállalja, hogy az érintett útszakaszon, közterületen a szükséges közműkiváltásokat, a Beruházáshoz kapcsolódó közműfejlesztéseket és az 1. sz melléklet szerinti közlekedési infrastruktúra fejlesztést a saját költségén megvalósítja. Az átépített Bosnyák közt annak elkészültét követően az érintett területek tulajdonosai kötelesek a saját költségükön üzemeltetni, fenntartani, javítani és karbantartani. A Beruházót a tervezésen, engedélyeztetésén és kivitelezésen felül egyéb kötelezettség nem terheli. Az Önkormányzat, mint az érintett terület tulajdonosa a jelen pontban foglalt munkák elvégzéséhez külön okiratban szerkesztett nyilatkozatban feltétel nélkül és visszavonhatatlanul hozzájárul (tulajdonosi hozzájárulást ad) és kötelezettséget vállal az átépített Bosnyák köz átvételére. [3.1.3.]
3.2. Beruházó vállalja, hogy a saját költségén, nettó 600.000.000,-Ft értékű beruházással, a jelen szerződés 3. számú mellékleteként csatolt műszaki leírás és 3./D számú mellékletet képező terv alapján a Bosnyák utcát a Lőcsei utca és a Rákospatak utca közötti szakaszon – a jelenlegi hétvégi piac működésének biztosítása, indokolt esetben korlátozott biztosítása mellett – átépíti az Önkormányzattal és a Budapest Közlekedési Központtal előzetesen egyeztetett engedélyezési tervek alapján feltéve, hogy ehhez az érintett területek tulajdonosai hozzájárulnak [feltéve, hogy az adott ingatlannak az Önkormányzattól eltérő tulajdonosa (is) van]. Az átépítés keretében a Beruházó vállalja, hogy az érintett szakaszon a szükséges közműkiváltásokat, Beruházáshoz kapcsolódó közműfejlesztéseket és az 1 sz. melléklet szerinti közlekedési infrastruktúra fejlesztést a saját költségén megvalósítja. Az átépített utca szakaszt, annak elkészültét követően az érintett területek tulajdonosai kötelesek a saját költségükön üzemeltetni, fenntartani, javítani és karbantartani. A Beruházót a tervezésen, engedélyeztetésen és kivitelezésen felül egyéb kötelezettség nem terheli. Az Önkormányzat, mint az érintett terület tulajdonosa a jelen pontban foglalt munkák elvégzéséhez a külön okiratban szerkesztett nyilatkozatban feltétel nélkül és visszavonhatatlanul hozzájárul (tulajdonosi hozzájárulást ad) és kötelezettséget vállal az átépített Bosnyák utca átvételére. [3.1.4.]
3.3. Beruházó vállalja, hogy a saját költségén a jelen szerződés 3. sz. mellékleteként csatolt műszaki leírás és 3./E számú mellékletet képező terv alapján a Rákospatak utcát a Szugló utca és a Csömöri út közötti szakaszon nettó 810.000.000,-Ft értékű beruházás keretében felújítja az Önkormányzattal és a BKK-val előzetesen egyeztetett engedélyezési tervek alapján feltéve, hogy ehhez az érintett területek tulajdonosai hozzájárulnak [feltéve, hogy az adott ingatlannak az Önkormányzattól eltérő tulajdonosa (is) van]. Az átépítés keretében a Beruházó vállalja, hogy az érintett szakaszon a szükséges közműkiváltásokat, közműfejlesztéseket és az 1. sz melléklet szerinti közlekedési infrastruktúra fejlesztést a saját költségén megvalósítja. Az átépített utca szakaszt, annak elkészültét követően az érintett területek tulajdonosai kötelesek a saját költségükön üzemeltetni, fenntartani, javítani és karbantartani. A Beruházót a tervezésen, engedélyeztetésen és a kivitelezésen felül egyéb kötelezettség nem terheli. Az Önkormányzat, mint az érintett terület tulajdonosa a jelen pontban foglalt munkák elvégzéséhez külön okiratban szerkesztett nyilatkozatban feltétel nélkül és visszavonhatatlanul hozzájárul (tulajdonosi hozzájárulást ad) és kötelezettséget vállal az átépített Rákospatak utca átvételére. [3.1.5.]
3.4. A Beruházó a jelen Szerződés 3./G sz. mellékleteként csatolt dokumentáció alapján vállalja a Budapest Főváros Önkormányzat tulajdonában és kezelésében álló Budapest, XIV. kerület Csömöri út Nagy Lajos király útja és Rákospatak utca közötti szakaszának átalakítását és teljes felújítását nettó 4.400.000.000,-Ft forint értékű beruházás keretében a saját költségén. A Felek tudomással bírnak arról, hogy a csatolt dokumentációban szereplő terv és műszaki tartalom a Csömöri út átalakítással érintett szakaszának tulajdonosaival, valamint a kivitelezéssel érintett hatóságokkal, szakhatóságokkal, közútkezelőkkel stb. folytatott tárgyalások és engedélyeztetések eredményeként változhat. [3.1.7.]
3.5. A Beruházó a jelen Szerződés 3./H sz. mellékleteként csatolt műszaki dokumentáció alapján vállalja, hogy a Beruházás létesítményeit kiszolgáló felszín alatti réteg(termál)vizek geotermikus energiáját hasznosító rendszer – melynek központi eleme a termálvíz kút, a hőcserélő és a vezetékrendszer – kiépítését követően csatlakozási pontot létesít és távfűtési lehetőséget biztosít, tart fenn az Önkormányzati Épület részére, nettó 450MFt értékű beruházás keretében, továbbá külön megállapodás alapján és az abban szabályozott díjazás ellenében üzemeltetést biztosít, amely időpontig a kiépített csatlakozási pont és ellátó vezetékrendszere üzemeltetés, fenntartás, javítás költségeit a Beruházó viseli. Az Önkormányzat későbbi időpontban, külön döntést hoz arról, hogy igénybe veszi-e a geotermikusenergia-szolgáltatást. Amennyiben az Önkormányzat igénybe veszi a geotermikusenergia-szolgáltatást, úgy a Beruházó vállalja, hogy annak díját a következőképpen határozza meg: üzemeltetési önköltség+10%+áfa, ahol az üzemeltetési önköltség a következőket tartalmazza: kút üzemeltetési költség, a távhő gerincvezeték üzemeltetési költsége, a gépház üzemeltetési költsége és a távhőszolgáltató iroda működési költsége. Az Önkormányzatnak kizárólag a hálózatra történő csatlakozást követően kell díjat fizetnie, a csatlakozás kiépítésénél és a csatlakozáskor, továbbá a csatlakozás kiépítéséért és a csatlakozásért nem. [3.1.8.]
3.6. Beruházó vállalja, hogy a saját költségén a jelen szerződés 3. sz. mellékleteként csatolt műszaki leírás és 3./I számú mellékletet képező – az Önkormányzattal és a BKK-val előzetesen egyeztetett – engedélyezési tervek alapján a Lőcsei utcát a Csömöri út és a Bosnyák utca közötti szakaszon nettó 84MFt értékű beruházás keretében felújítja, és kétirányú forgalmi sávokat alakít ki, továbbá a Csömöri úti csomópontban kiépíti azt a közlekedési lámpás forgalom technikát, ami biztosítja a jobbra, és balra kanyarodási lehetőséget. [3.1.9.]
3.7. [bookmark: _GoBack]Az Önkormányzat vállalja, hogy a Beruházó által a 31267/119 hrsz.-ú és 31267/120 hrsz.-ú ingatlanokon a Szerződés 3./I sz. mellékleteként csatolt dokumentáció alapján elvégzendő munkálatokhoz, mint tulajdonos, külön okiratban szerkesztett nyilatkozatban, visszavonhatatlanul hozzájárul (tulajdonosi hozzájárulást ad), továbbá a szomszédos ingatlanokon végzett Beruházás elvégzéséhez és működtetéséhez, amennyiben a 31267/119 hrsz-ú és/vagy a 31267/120 hrsz.-ú ingatlan igénybevétele szükséges, akkor a szükséges vezetékjog létesítését biztosítja a Beruházó számára és az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez szükséges megállapodásokat és nyilatkozatokat aláírja. A szolgalom ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésével kapcsolatos költségek a Beruházót terhelik. [3.3.3]
4. VEGYES RENDELKEZÉSEK
4.1. A Beruházó a jelen szerződés 2. és 3. fejezetében szabályozott és vállalt kötelezettségei megvalósításának tervezett ütemtervét (a továbbiakban: Ütemterv) a jelen szerződés 5. sz. melléklete tartalmazza, és a Beruházó az egyes vállalásait a Beruházás egyes ütemei megvalósításával összhangban teljesíti az Ütemtervnek megfelelően, az Ütemtervben az adott vállalásra meghatározott határidőig. [3.1.10.]
4.2. A Beruházó egyes vállalásainak a jelen szerződés aláírásakor becsült és jelenértéken kalkulált megvalósítási (bekerülési) költségét a jelen szerződés 2. sz. melléklete összefoglalóan tartalmazza. Ezen költségek a jelen szerződés aláírásakor rendelkezésre álló adatok alapján becsült költségek, amelyek változhatnak (azaz növekedhetnek vagy csökkenhetnek), mely tényt Felek tudomásul vesznek. Beruházó az általa vállalt beruházásokra vonatkozó, a jelen szerződés mellékletét képező terveket valósítja meg a költségek megváltozása esetén is.[3.1.11.]
4.3. Az Önkormányzat tudomásul veszi, hogy a jelen szerződés mellékletét képező tervek alapján a kivitelezési munkák még nem végezhetők el, továbbá, hogy az adott Beruházói vállalás tényleges műszaki tartalmát az adott Beruházói vállalás jelen szerződés mellékletét képező terven alapuló, azt részletező kivitelezési tervek fogják majd meghatározni. A Beruházó feladata, egyben joga és kötelezettsége a jelen szerződés mellékletben szereplő terveken alapuló kivitelezések részletes műszaki tartalmának meghatározása, tervezése és a kivitelezés lebonyolítása, kivéve az Önkormányzati Épület, és a városi tér, melyek a jelen szerződés 2.4., 2.5. és 2.6. pontjai értelmében és az ott rögzített feltételekkel az Önkormányzat joga és kötelezettsége. [3.1.12.]
4.4.  Szerződő felek rögzítik, hogy a jelen szerződésben rögzített beruházói vállalások nettó értéken kerültek meghatározásra, azonban ezen beruházások megvalósítási értékét és bekerülési költségét terhelő – mindenkor hatályos jogszabályi előírásoknak megfelelő mértékű – általános forgalmi adó a Beruházót terheli. Szerződő Felek megállapodnak, hogy amennyiben a vonatkozó jogszabályi rendelkezések – különösen az államháztartásról szóló 2011. évi 195. számú törvény (Áht.), továbbá az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi 127. számú törvény (ÁFA tv.) és számvitelről szóló 2000. évi 100. számú törvény (Sztv.) – alapján a Beruházó által a jelen szerződésnek megfelelően kivitelezett és az Önkormányzat részére átadott közcélú fejlesztések, mint aktivált beruházások nettó értékére vetített általános forgalmi adó az Önkormányzat által visszaigényelhető, akkor azt az Önkormányzat köteles ténylegesen visszaigényelni és a Beruházónak megtéríteni. Felek rögzítik, hogy jelenleg az Önkormányzat nem tudja visszaigényelni az áfát. [3.1.13.]
4.5. A Beruházó jelen szerződés alapján vállalt és az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanokat érintő kivitelezéshez az Önkormányzat a szükséges tulajdonosi hozzájárulásokat külön döntéssel, külön okiratba foglalt nyilatkozattal tudja megadni a Beruházó részére, ennek érdekében gondoskodik az ezek tárgyalásához szükséges előterjesztések napirendre vételéről. [3.3.4.]
4.6. Az Önkormányzat vállalja, hogy a hatályos jogszabályok keretei között együttműködik a Beruházóval, a közműszolgáltatókkal és más egyéb szolgáltatókkal való egyeztetés, valamint az elvégzendő közmű és út  munkálatokhoz szükséges engedélyezési, földhivatali, telekalakítási, egyéb hatósági és szakhatósági eljárásokhoz szükséges hozzájárulások, nyilatkozatok, stb. beszerzése során és vállalja, hogy az azokhoz szükséges tulajdonosi, közútkezelői és egyéb hozzájárulások kiadására vonatkozó eljárásokat késedelem nélkül kezdeményezi, valamint a saját hatáskörében kiadandó engedélyekhez, hozzájárulásokhoz kapcsolódó szükséges eljárásokat késedelem nélkül lefolytatja. [3.3.5.]
4.7. [bookmark: _Hlk31788426][bookmark: _Hlk134792835]A Felek megállapodnak, hogy amennyiben a Beruházás megvalósítása – jelenleg az Önkormányzat tulajdonában álló vagy jövőben az Önkormányzat tulajdonába kerülő – ingatlanokat és/vagy vagyonelemeket is érint, akkor az azok igénybevételéhez (pl. munkaterület, felvonulási terület, stb. céljára) és a vonatkozó telekalakítási és építési engedélyekhez szükséges tulajdonosi és/vagy üzemeltetői- és/vagy közútkezelői-, hozzájárulásokhoz kapcsolódó eljárásokat az Önkormányzat szerve késedelem nélkül lefolytatja, továbbá a közterület-használatra vonatkozó kérelmeket a jogszabályi határidőn belül elbírálja, valamint a hatósági szerződéseket előkészíti. A Beruházó vállalja, hogy a beruházással összefüggő, az Önkormányzat tulajdonában álló közterületek rendeltetésétől eltérő célú használata során a közterületek rendeltetésétől eltérő használatára vonatkozó, mindenkor hatályos önkormányzati rendelet szabályainak megtartásával, továbbá a hatósági eljárásra irányadó törvényi rendelkezések figyelembevételével jár el. [3.3.6.]
4.8. [bookmark: _Hlk35871037]Az Önkormányzat vállalja, hogy amennyiben a Beruházással szomszédos közutak, közterek és a Beruházás összekapcsolódásához az Önkormányzat tulajdonában lévő és a Beruházással szomszédos terület igénybevétele szükséges, abban az esetben:
(i) az építési organizációhoz szükséges közterületeket a Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló közterületek használatáról és rendjéről szóló, mindenkor hatályos önkormányzati rendelete alapján és keretei között biztosítja, és az abban foglalt közterület-használati díjakat alkalmazza;
(ii) a Bosnyák téri és Bosnyák utcai piac működésének térben és időben szinkronizálja a Beruházás organizációs követelményeivel, olyan módon, hogy a piacok működésének folyamatossága biztosított legyen. [3.3.7.]
4.9. Az Önkormányzat tudomással bír arról, hogy a Beruházó szándékában áll a Beruházás egyes részeinek külön-külön vagy együttes értékesítése harmadik személy(ek) részére. Az Önkormányzat már a jelen szerződés hatálybalépésével, kifejezett és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Beruházó a Beruházás egyes részeit – így különösen, de nem kizárólag az Ingatlanokból telekalakítási eljárás(ok) során a Beruházás strukturálásához igazodóan kialakításra kerülő telekingatlanokat és ezen telekingatlanokat tulajdonló projekttársaság(ok) üzletrészeit, részvényeit, továbbá az Ingatlanokon vagy az azokból kialakított telekingatlanokon létesített felépítményeket, társasházi formában létesített felépítmények esetén az önálló hrsz.-ú albetéteket és társasházi közös tulajdonba tartozó ingatlanrészeket – a jelen szerződés aláírását követően bármikor, harmadik személy részére korlátozás nélkül értékesítse, vagy tulajdonjogát más jogcímen (pl. apport) átruházza valamint, hogy az adott ingatlanhoz kapcsolódó, jelen szerződés szerinti Beruházói kivitelezési kötelezettséget átruházza azzal, hogy amennyiben a tulajdonjogot szerző harmadik személy az általa átvállalt kivitelezési/fejlesztési kötelezettséget nem teljesíti, a Beruházó köteles ezen kivitelezési kötelezettséget a harmadik személy helyett késedelem nélkül teljesíteni. Beruházó a jelen pontban foglalt átruházást az átruházásra vonatkozó megállapodás aláírását követő 5 napon belül köteles az Önkormányzat részére bejelenteni. Önkormányzat továbbá tudomásul veszi, hogy Beruházó a tulajdonában álló Ingatlanokat jogosult bármikor megterhelni, arra zálogjogot, vételi jogot, vagy más terhet alapítani, valamint ehhez kapcsolódóan elidegenítési és terhelési tilalmat és mindezen terheket, tényeket az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztetni, ennek megfelelően az Önkormányzat köteles az ehhez szükséges hozzájárulásokat és nyilatkozatokat haladéktalanul és minden további feltétel nélkül kiadni. [3.3.12.]
4.10. A jelen szerződésben foglaltak megvalósítása során felmerülő műszaki és egyéb kérdésekben szükség szerint egyeztetnek és együttműködnek, valamint minden tőlük elvárhatót megtesznek annak érdekében, hogy a jelen szerződésben foglaltak megvalósuljanak. [3.4.1.]
4.11. A Felek vállalják, hogy a Beruházás és az Önkormányzati Épület kivitelezése során egymással fokozottan együttműködnek és minden tőlük elvárható intézkedést megtesznek annak érdekében, hogy a kivitelezések egymást szükségtelenül ne zavarják vagy akadályozzák. Ennek keretében a Felek rendszeresen, de havonta legalább egy alkalommal kooperációs találkozót tartanak, amelyeken többek között egyeztetik a tervezett munkafolyamatokat, valamint a másik Fél kivitelezését esetlegesen érintő, akadályozó folyamatokat amennyiben a Beruházás és az Önkormányzati Épület kivitelezése párhuzamosan halad. [3.4.4.]
4.12. Beruházó jogosult az Önkormányzattól az Önkormányzati Épület megvalósulása szempontjából lényeges minden kérdésről felvilágosítást, állásfoglalást kérni, melyet a megkeresésre az Önkormányzat a tőle elvárható határidőn belül írásban válaszol. [3.4.5.]
4.13. Felek vállalják, hogy jelen szerződés céljainak, valamint a Beruházás megvalósítása érdekében, ennek teljes időtartam alatt a jóhiszemű joggyakorlás elvének megfelelően egymással fokozottan együttműködnek és a célok megvalósítása érdekében szükséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket, amennyiben azok lehetségesek, a megfelelő időben – saját döntéshozatali eljárásuknak megfelelően – a mindenkor hatályos jogszabályi keretei között megteszik. [3.4.6.]
4.14. Az Önkormányzat vállalja, hogy az Ingatlanok vagy azokból kialakított ingatlanok tekintetében nem rendel el változtatási-, telekalakítási és építési tilalmat és egyéb módon sem akadályozza vagy késlelteti a Beruházás megvalósítását, valamint rendeltetésszerű használatát. Felek rögzítik, hogy ezeket a tilalmakat önkormányzati rendelet tartalmazhatja, s a jogalkotási hatáskör szerződésben – végrehajtható módon – nem zárható ki. Felek megállapodnak, hogy amennyiben az Önkormányzat a jelen pontban vállalt kötelezettségét megszegi és jogalkotói hatáskörét gyakorolva elrendeli a fenti tilalma(ka)t, abban az esetben a Beruházó jogosult a jelen szerződést azonnali hatállyal, írásban felmondani vagy attól írásban elállni. [4.1.]
4.15. Az Önkormányzat vállalja, hogy a jelen szerződés hatálybalépését követő 30 napon belül eláll a Beruházás O2, O3, O4 eleme építési engedélyeinek, mint közigazgatási határozatoknak a bírósági felülvizsgálatára irányuló közigazgatási perektől, továbbá a Fővárosi Törvényszék előtt 110.K.701.467/2023. számon folyamatban lévő, a Pest Vármegyei Kormányhivatal által PE-06/KTF/26711-33/2022.9 számon meghozott határozat felülvizsgálatára irányuló közigazgatási pertől, valamint vállalja, hogy a Fővárosi Törvényszék előtt 110.K.700.510/2022. ügyszámon folyamatban volt közigazgatási perben hozott ítélet felülvizsgálatára irányuló kezdeményezését visszavonja. Az Önkormányzat vállalja, hogy a rozsdaövezeti akcióterületek kijelöléséről és egyes akcióterületeken megvalósuló beruházásokra irányadó sajátos követelményekről szóló 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet módosításáról szóló 183/2023. (V. 17.) Korm. rendelettel módosított 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet szabályait alkalmazza azokban a folyamatban lévő közigazgatási hatósági ügyekben, amelyekben ezek a rendelkezések alkalmazandóak. Az Önkormányzat vállalja, hogy azokban a közigazgatási perekben, amelyeket a Beruházó az Önkormányzat által 2022. január 1. napját követően meghozott, marasztalást vagy kötelezést tartalmazó, valamint bírságot kiszabó határozatok felülvizsgálata iránt indított, egyezség megkötésére irányuló tárgyalásokat folytat a Beruházóval.[4.2.]
4.16. A jelen szerződés szerinti nyilatkozatokat írásban kell megtenni és a Felek részéről eljáró következő személyeknek és címekre kell személyesen vagy tértivevényes küldeményként kézbesíteni:
Önkormányzat részéről: Nagy Péter, kiemelt fejlesztésekért felelős önkormányzati főtanácsadó
cím: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2.
Beruházó részéről: Balázs Attila ügyvezető
cím: 2038 Sóskút, Homokbánya út 3.
A Felek a részükről eljáró kapcsolattartó személyét egyoldalú nyilatkozattal megváltoztathatják.
Az értesítések (i) személyes kézbesítés esetén az átadás időpontjában, (ii) tértivevényes küldeményben történő értesítés esetén az átvétel tértivevényen feltüntetett időpontjában, illetve az átvétel bármely okból történő elmaradása esetén az első kézbesítés megkísérlését követő ötödik (5.) napon érvényesen közöltnek minősülnek. [4.3.]
4.17. A Beruházó az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 36. § (6) bekezdésére figyelemmel, az államháztartásról szóló törvény végrehajtásáról szóló 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésének megfelelően akként nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdése 1. pontjának megfelelő átlátható szervezetnek minősül. A Beruházó a fenti nyilatkozatban foglaltak változása esetén ennek tényéről haladéktalanul köteles az Önkormányzatot tájékoztatni. [4.4.]
4.18. A Beruházó az Önkormányzat külön hozzájárulása nélkül is jogosult a jelen szerződés teljesítése során harmadik személyeket teljesítési segédként igénybe venni. Ebben az esetben az igénybe vett személy magatartásáért a Beruházó úgy felel, mintha maga járt volna el. [4.5.]
4.19. A Felek kölcsönösen kijelentik, hogy mindketten magyar honosságú jogi személyek, szerződéskötési képességüket sem jogszabály, sem bírói, hatósági végzés, határozat nem korlátozza, nem zárja ki. [4.6.]
4.20. Amennyiben jelen szerződés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a szerződés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerződési feltételeket, amennyiben ez jogszabályi alapon lehetséges, olyan érvényes új kikötésekkel módosítják, amelyek az elérni kívánt célnak leginkább megfelelnek, kivéve, ha a felek a szerződést az érvénytelen rendelkezés nélkül nem kötötték volna meg. A szerződés eltérő időpontban történő aláírása esetére a szerződő felek megállapodnak abban, hogy a korábban aláíró fél szerződési ajánlatához az aláírást követő 30 napig kötve van. [4.7.]
4.21. A Felek jelen szerződés aláírásával megállapodnak abban, hogy kizárják a polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:63. § (5) bekezdésében foglaltak alkalmazását. [4.8.]
4.22. A Felek a szerződésből adódó esetleges eltérő véleményüket, illetve eltérő értelmezésüket elsősorban tárgyalásos módon próbálják rendezni. A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadóak. [4.9.]
4.23. A Beruházó kijelenti, hogy a szerződés aláírásával hozzájárul jelen szerződés főbb adatainak az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvényben előírt közzétételéhez, továbbá tudomásul veszi, hogy az Önkormányzat a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a közérdekű adatok közzétételéről és a közérdekű adatok megismerésére irányuló igények teljesítésének rendjéről szóló 28/2014. (XI. 18.) önkormányzati rendelete alapján az esetlegesen személyes adatnak minősülő adatok kivételével a honlapján közzéteszi a jelen szerződést teljes terjedelmében és a szerződés egyes adatait. [4.10.]
4.24. A Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés hatálybalépésével egyidejűleg – jelen szerződés aláírásával hatályon kívül helyezik az Önkormányzat és a Beruházó jogelődje között 2006. 06. 12. napján aláírt adásvételi szerződésben (a továbbiakban: az Adásvételi Szerződés) és annak módosításaiban részletezett beépítési kötelezettséget és az ehhez kapcsolódó rendelkezéseket (tehát az Adásvételi Szerződés 2015. július 2. napján kelt módosításának 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, 2.8, 2.9, 2.11 pontjait, beleértve az azokon belüli alpontokat is), és ezekkel kapcsolatosan ezennel külön-külön kijelentik, hogy ezen kötelezettség és annak hatályon kívül helyezésével kapcsolatosan egymással szemben semmilyen jogcímen nincs igényük vagy követelésük és ilyeneket a jövőben sem támasztanak egymással szemben. [4.11.]
4.25. A Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés hatálybalépésével egyidejűleg – jelen szerződés aláírásával – megszüntetik a Felek között 2008. 11. 21. napján aláírt és 2015. 07. 02. napján módosított közérdekű fejlesztési és együttműködési megállapodást (a továbbiakban: a „Fejlesztési Megállapodás”), amellyel kapcsolatosan ezennel külön-külön kijelentik, hogy a Fejlesztési Megállapodással kapcsolatosan egymással szemben semmilyen jogcímen nincs igényük vagy követelésük és ilyeneket a Fejlesztési Megállapodással, illetve annak megszűntetésével kapcsolatosan a jövőben sem támasztanak egymással szemben. [4.12.]
4.26. Tekintettel a Fejlesztési Megállapodás megszűntetésére, az Adásvételi Szerződés és annak módosításaiban részletezett beépítési kötelezettség és az ehhez kapcsolódó rendelkezések hatályon kívül helyezésére, Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2., képviseli: Horváth Csaba polgármester, adószám: 15735777-2-42, bankszámlaszám: 11784009-15514004, statisztikai számjel: 15735777-8411-321-01, törzskönyvi azonosító szám: 735771) jelen szerződés aláírásával kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja, hogy a
a) Budapest XIV. kerület 31267/140 hrsz. alatt felvett, természetben a 1147 Budapest, Csömöri út 13-19. szám alatti, az ingatlan-nyilvántartás szerint „címképzés alatt” álló „kivett, közforgalom előtt el nem zárt magánút” megjelölésű ingatlanra;
b) Budapest XIV. kerület 31267/141 hrsz. alatt felvett, természetben a 1141 Budapest, Bosnyák utca 48-50. szám alatti ingatlanra;
c) Budapest XIV. kerület 31267/142 hrsz. alatt felvett, természetben a 1147 Budapest, Csömöri út 13. szám alatt található ingatlanra; 
d) Budapest XIV. kerület 31267/143 hrsz. alatt felvett, természetben a 1141 Budapest, Bosnyák utca 54-56. szám alatti, az ingatlan-nyilvántartás szerint „címképzés alatt” álló ingatlanra; 
e) Budapest XIV. kerület 31267/144 hrsz. alatt felvett, természetben a 1147 Budapest, Csömöri út 15. szám alatt található ingatlanra;
f) Budapest XIV. kerület 31267/145 hrsz. alatt felvett, természetben a 1141 Budapest, Bosnyák utca 52-54. szám alatt található ingatlanra;
g) Budapest XIV. kerület 31267/146 hrsz. alatt felvett, természetben a 1141 Budapest, Bosnyák utca 56. szám alatt található ingatlanra;
h) Budapest XIV. kerület 31267/147 hrsz. alatt felvett, természetben a 1147 Budapest, Csömöri út 17. szám alatt található ingatlanra;
i) Budapest XIV. kerület 31267/148 hrsz. alatt felvett, természetben a 1141 Budapest, Bosnyák utca 54-56. szám alatt található, az ingatlan-nyilvántartás szerint „címképzés alatt” álló ingatlanra;
j) Budapest XIV. kerület 31267/149 hrsz. alatt felvett, természetben a 1147 Budapest, Csömöri út 19. szám alatt található ingatlanra
k) Budapest XIV. kerület 31267/150 hrsz. alatt felvett, természetben a 1142 Budapest, Rákospatak utca 12-20. szám alatt található ingatlanra
az Önkormányzat javára bejegyzett elővásárlási jog törlésre kerüljön. Az Önkormányzat jelen nyilatkozata kifejezett törlési engedélynek minősül, de az Önkormányzat vállalja, hogy a törléshez szükséges, a vonatkozó jogszabályoknak is megfelelő engedélyét külön írásbeli nyilatkozatba is foglalja és ezen nyilatkozatot ingatlanonként 3-3 (három-három) eredeti példányban a Beruházónak a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg átadja. Az eljárással kapcsolatos díjak és költségek viselője a Beruházó. [4.13.]
4.27. [bookmark: _Hlk31721412]A Felek megállapodnak, hogy az adott Felet jelen szerződés szerint terhelő egyes kötelezettségeket az adott Fél a jelen szerződés 4. sz. mellékletében részletezett sorrendben köteles teljesíteni, és az adott Fél mindaddig megtagadhatja a soron következő kötelezettsége teljesítését, míg az azt megelőző kötelezettség nem teljesült. [4.14.]	Comment by Hivatali vélemények 2023.05.18.: Kérjük bemutatni (vagy szabályozni), hogy ez nem eredményezheti a még hátralévő beruházások ellehetetlenülését.
4.28. [bookmark: _Hlk31797609]Az Önkormányzat tudomással bír arról, hogy a Budapest Főváros Önkormányzatának tulajdonában vagy kezelésében lévő egyes közterületeket (pl. Csömöri út, stb.) érintő átalakítások szükségesek és feltételei a Beruházás megvalósításnak és így a Beruházót jelen szerződés szerint terhelő kötelezettségek teljesítésének. Amennyiben a Beruházás megvalósítása során kiadott engedélyek és/vagy hatósági, kormányzati előírások további, nem a Beruházó jelen szerződéses vállalási körébe tartozó tárgykörökben írnak elő a Beruházáshoz kapcsolódó kötelezettséget, és ezen kötelezettség teljesítéséhez szükséges forrás (önkormányzati, állami, stb.) nem biztosított, akkor a Beruházó jogosult a Beruházás érintett részének kivitelezését és a jelen szerződés szerint ezen részekhez kapcsolódó kötelezettségek teljesítését mindaddig felfüggeszteni, amíg az adott kötelezettség teljesítéséhez szükséges külső forrás (azaz nem a Beruházót terhelő) nem biztosított. [4.15.]	Comment by Hivatali vélemények 2023.05.18.: Kérjük bemutatni (vagy szabályozni), hogy ez nem eredményezheti a még hátralévő beruházások ellehetetlenülését.
4.29. [bookmark: _Hlk129716128]Mellékletek:
1. sz. melléklet: Telepítési tanulmányterv
1. sz. melléklet: Beruházó egyes kötelezettségeinek költségvetése
1. sz. melléklet: Beruházó egyes kötelezettségeinek műszaki tartalma
2. 3/A Városi tér - műszaki tartalom
2. 3/B Mélygarázs - műszaki tartalom
2. 3/C Bosnyák köz- műszaki tartalom
2. 3/D Bosnyák utca - műszaki tartalom
2. 3/E  Rákospatak utca- műszaki tartalom
2. 3/F Rákos-patak meder rekultiváció – műszaki tartalom
2. 3/G Csömöri út – műszaki tartalom
2. 3/H Geotermikus távhőrendszer csatlakozási pont – műszaki tartalom
2. 3/F Lőcsei út kétirányúsítása
1. sz. melléklet: Kötelezettségek sorrendje
1. sz. melléklet: Ütemterv
1. sz. melléklet: Organizációs terv [4.16.]
4.30. A jelen szerződés annak 2.10. és 2.11. pontjaiban foglalt feltételek teljesülése esetén lép hatályba.
4.31. Jelen szerződést – amely […] számozott oldalból áll – a Felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, alulírott helyen és napon 6 példányban írták alá, melyből 3 példány a Beruházót, 3 példány az Önkormányzatot illet. [4.17.]
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A bankgarancia nyújtásának egy lehetséges, másik technikai megoldása	Comment by Hivatali vélemények 2023.05.18.: Alternatív javaslat a szerződéstervezetben szerepel.
A bankgarancia alkalmazásánál annak az elvnek az érvényesítése a lényeges, hogy az önkormányzat a közfejlesztések megvalósítása tekintetében végig rendelkezzen a megfelelő biztosítékkal. Ennek szem előtt tartásával a bankgarancia nyújtásának technikáját illetően – erre vonatkozó javaslat esetén – más megoldásról is készen állunk tárgyalni. 
2.6. Az Önkormányzat törekszik arra, hogy a fenti 2.4. pontban szereplő új városi tér, illetve a fenti 2.5. pontban szabályozott 5000m2-es mélygarázs szerkezet építési munkáinak kivitelezéshez szükséges munkaterületet a 31267/96 és 31267/95 hrsz.-ú telkeken – az ingatlanokat kiürítve, a rajta lévő felépítmények lebontását követően – legkésőbb 2027. június 30. napjáig a Beruházónak vagy az általa megjelölt személynek átadja. A Felek megállapodnak, hogy amennyiben az Önkormányzat – bármely ok miatt – legkésőbb 2027. szeptember 30. napjáig nem adja át a munkaterületet vagy amennyiben ezen határidőig az Önkormányzat által terveztetett és engedélyeztetett Önkormányzati Épület beruházás nem rendelkezik a szükséges hatályos építési engedéllyel és ezért a munkaterület nem alkalmas a Beruházó által vállalt kivitelezési feladatok teljesítésére – abban az esetben a Beruházó a 2.4. pont (városi tér) és a 2.5. pont (mélygarázs) szerinti kötelezettségvállalásának a teljesítését jogosult olyan módon biztosítani, hogy a városi tér és a mélygarázs tervezett nettó beruházási költségének megfelelő összesített értékre, azaz 1.550.000.000,-Ft + áfa, azaz egymilliárd-ötszázötvenmillió forint + áfa), tehát összesen 1.968.500.000,-Ft, azaz egymilliárd-kilencszázhatvannyolcmillió-ötszázezer forint összegre vonatkozóan egy feltétel nélkül igénybe vehető, Magyarországon működő pénzintézet által az Önkormányzat, mint kedvezményezett (jogosult) nevére kiállított, 2031. december 31. napjáig érvényes teljesítési bankgaranciát (a továbbiakban: Bankgarancia3) ad át az Önkormányzat részére legkésőbb a jelen szerződés 2.11. pont b) alpontjában meghatározott, a Bankgarancia2 érvényességi idejét megelőző 30 nappal bezárólag. Az Önkormányzat a Bankgarancia3-at, mint teljesítési biztosítékot kizárólag abban az esetben jogosult lehívni és igénybe venni, amennyiben az Önkormányzat legkésőbb 2030. december 31. napjáig igazoltan biztosítja a városi tér és a mélygarázs építéshez szükséges feltételeket, (azaz ezen határidőig az Önkormányzati Épület beruházás rendelkezik a szükséges hatályos építési engedéllyel és a munkaterület alkalmas a Beruházó által vállalt kivitelezési feladatok teljesítésére), de ennek ellenére a Beruházó a 2.4. pont (városi tér) és a 2.5. pont (mélygarázs) szerinti kötelezettségvállalásának a teljesítését nem kezdi meg a munkaterület átadását vagy átvételre történő felajánlását követő 30 napon belül. Felek megállapodnak, hogy a teljesítési bankgarancia átadásával a Beruházó 2.4.) és 2.5.) pontok szerinti kötelezettségvállalása teljes körűen biztosítottá válik, ennek megfelelően az Önkormányzat köteles kiadni a 2.13. pontban foglaltaknak megfelelően a településrendezési kötelezettség tényének törlésére irányuló engedélyét/hozzájárulását a bankgarancia átadását, megküldését követő tíz (10) napon belül. [3.3.9.]
2.11. Beruházó – figyelemmel Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testület 12/2021 (III.26.) Önkormányzati Rendeletének 10.§ (5) bekezdésében foglaltakra – kötelezettséget vállal arra, hogy jelen szerződésben vállalt kötelezettségeinek biztosítására az alábbi megosztásban és feltételekkel teljesítési bankgaranciákat ad át az Önkormányzatnak:
a) Beruházó köteles a 2.9. pontban szabályozott, Önkormányzattal szemben vállalt – a Rákos-patak medrének rekultivációjára irányuló – kötelezettségének teljesítésének biztosítására egy 640.000.000,-Ft +áfa, azaz hatszáznegyvenmillió forint + áfa, tehát összesen 812.800.000,-Ft, azaz nyolcszáztizenkétmillió-nyolcszázezer forint összegre vonatkozó 2025. december 31. napjáig érvényes visszavonhatatlan teljesítési bankgaranciát (továbbiakban: „Bankgarancia1”) jelen szerződés aláírását követő 90 napon belül átadni az Önkormányzatnak. A Bankgarancia1, mint teljesítési biztosíték kizárólag abban az esetben vehető igénybe, amennyiben a Beruházó – a saját felelősségi körébe eső ok(ok)ból, 2025. október 31. napjáig nem tesz eleget a jelen szerződés 2.9.) pontjában rögzített, az Önkormányzattal szemben vállalt és az Önkormányzat részére teljesítendő kötelezettségének, azaz nem valósítja meg a Rákos-patak medrének revitalizációját.
b) Beruházó köteles a 2.4. és 2.5. pontokban szabályozott, Önkormányzattal szemben vállalt – a városi tér építésére és a mélygarázs szerkezetének kivitelezésére irányuló – kötelezettségének teljesítésének biztosítására egy 1.550.000.000,-Ft+áfa, azaz egymilliárd-ötszázötvenmillió forint +áfa, tehát bruttó 1.968.500.000,-Ft, azaz egymilliárd-kilencszázhatvannyolcmillió-ötszázezer forint összegre vonatkozó 2027. december 31. napjáig érvényes visszavonhatatlan teljesítési bankgaranciát (továbbiakban: „Bankgarancia2”) jelen szerződés aláírását követő 90 napon belül átadni az Önkormányzatnak. A Bankgarancia2, mint teljesítési biztosíték kizárólag abban az esetben vehető igénybe, amennyiben a Beruházó – a saját felelősségi körébe eső ok(ok)ból nem tesz eleget a jelen szerződés 2.4. és 2.5. pontjaiban rögzített, az Önkormányzattal szemben vállalt és az Önkormányzat részére teljesítendő kötelezettségének, azaz neki felróható okból nem valósítja meg a városi tér építését és a mélygarázs szerkezetének kivitelezését, továbbá akkor, ha a Beruházó a jelen szerződés 2.6. pontjában meghatározott Bankgarancia3-at az ott megadott határidőn belül nem adja át az Önkormányzat részére.
c) Beruházó 2027. november 30. napjáig köteles a 2.6. pontban írt, 2031. december 31. napjáig érvényes teljesítési bankgaranciát (Bankgarancia3) a 2.6. pontban írt feltételek bekövetkezése esetén az ugyanabban a pontban írt feltételekkel átadni az Önkormányzatnak. [3.2.2.]
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A pont végén szögletes zárójelben az adott pont eredeti, a Beruházó által 2023.05.11-én megküldött szerződéstervezet megfelelő pontjának száma szerepel.
