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ZUGLOI ZRT,

£

2023. LV KOLTSEGVETESI IGENY

Varosiizemeltetés

Karbantartas, iizemeltetés

Netto Osszeg

L0230 év ZVK Javaslat.

Bruttd dsszeg

Parkfenntartas 960 000 000 HUF 1219 200 000 HUF

Ut- jarda fenntartas 500 000 000 HUF 635 000 000 HUF
: dalkoda

Varosgazdalkodds 87 000 000 HUF 110 490 000 HUF

Lakds, lakoépiilet (zemeltetés

1235 270 000 HUF

1 568 792 900 HUF

Nem lakdingatianok
bérbeaddsa, iizemeltetése

470 513 000 HUF

597 551 510 HUF

Intézmények karbantartdsa

827217 000 HUF

1050 565 590 HUF

Egyéb ALTALANOS
KOLTSEGEK({INGATLANHOZ
NEM KOZVETLENUL KOTHETS
KOZSZOLGALTATAS
KOLTSEGEK)

Mkddési tdmogatas

267 000 000 HUF

1896 190 000 HUF

339 050 000 HUF

1896 190 000 HUF

Fejlesztdsi céltdmogatds
(Varosiizemeltetés-
kozteriileti csoport sajat
erdforras fejlesztés, gép és
eszkozvasdrlds, személyi

Py

dllomany miikbdteté
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TAMOGATASI IGENY
2023, miikodési tAmogatas: 1 896 190 000 Ft
2023, céltamogatis: 150 000 000 Ft
2022. évi elbiranyzat {zirolds nélkiil): 1 154 000 000 ¥t

A Zugloi Zit. 2023. évi bér- és személyi koltségeinek tervezésekor hdrom & szempontot vettlink
figyelembe. Az elsé a tarsasag feladatainak ellatdsahoz sziikséges szakemberdllomany biztositdsa,
az energiavdlsag és az inflécios nyomds miatt kialakult vélséghelyzet és ezzel 9sszefliggésben a
szamunkra kedvezétlen munkaerdpiaci helyzet kezelése.

A legfontosabb cél tovéabbra is a feladatok ellatisahoz szitkséges munkaerd koltséghatékony
biztositasa. Fz méar 2022. évben is egyre nagyobb nehézségekbe iitktzott, a jelentds fluktudcio
miatt. Jelen terv elkészitéséig, 2022. janudr 1-t5l, 33 munkatérsunk munkaviszonya sziint meg,
vagy fog megsziinni az év végéig (ebbdl két f6 hatdrozoll idejii szerzédéssel volt foglalkoziatva).
A sziikséges munkaer6t csak folyamatos toborzassal sikeriilt biztosftani. Ez évben 36 {6 1épett be,
illetve fog belépni, koziilitk hét f6 van olyan, akinek munkaviszonya az idei évben meg is szint.

A kilépd munkavilialokkal készitett interjuk szerint a munkavéllald altal kezdeményezett
munkaviszony megsziintetések alapvet6 oka az volt, hogy még a jelenlegi korillmények kozott is
magasabb bérrel, illetve tobb juttatdssal valtanak munkahelyet dolgozoink. Ezt a helyzetet alig
képesek ellenstilyozni azok az intézkedések, amelyck a munkavallalok helyzetét javitjak. Ide kell
érteni az egyre jobb munkafeltételeket, illetve a rugalmas munkarend elonyeit.

Az igen alacsony bérszinvonal mialt a fluktudcio tovabb fog néni. Az idei évben csupén 5%-os
bérfejlesztést tudtunk megvaldsitani, igy a nalunk dolgozék bérének redlértéke jelentdsen
csdkkent.

A vérhaté gazdasagi valsig ugyan médosithatja a munkaerdpiaci kindlatot, azonban a tovdbbra is
fenndllé infldcids nyomas miatt Térsasagunkndl alkalmazott bérek, valamint béren kivili
juttatasaink (évek ota véltozatlan cafetéria) tovabbra sem lesznek versenyképesek.

Ennek fényében nagy eredménynek tartjuk, hogy jelenleg a Zugloi Zrt.-nél a feladatok cllatdsahoz
szitkséges munkaerédllomény rendelkezésre all és valamennyi kedvezétlen killsé korlilmény
cllenére sikeriilt a bér- és személyi jellegli koltségeket is a tervezett kercteken beliil tartani.

Ahhoz, hogy a 2023. évben a feladatellatashoz szitkséges szakemberallomany biztositani tudjuk,
s8t mindségi javulast tudjunk elérni, egyrészt a kulcspozicidkat betdltd munkatdrsaink
megtartisara, mastészt atgondolt szervezeti véltoztatasokra, illetve a kilépSk helyére 0j, képzett
munkatirsak felvételére van szilkség. Ezt tovabbi forrdsok bevondsa nélkiil nem lehet
megvaldsitani.

Tobb éves tapasztalat, hogy a kiléps munkatarsak pétlasa még hasonlé végzettségli és gyakorlattal
rendelkezd emberek esetében is csak tobbletkiadassal lehetséges, Tovabbi koltséget jelent az uj
munkatdrs megtalalésa, szervezetbe térténd beillesztése és betanitdsa, valamint az igy keletkez0 (a
Lrégi” és ,,4j” munkatarsak kozott kialakuld) bérfesziiltség cstkkentése.

Tovébbra is érvényesitjilk azt az elvet, hogy a megiiresedd poziciok potlasa csak akkor torténik
meg, ha a munkafolyamat egyszeriisitésével, munkakorbévitéssel, illetve munkakdrok
ssszevonasaval nem lehet a feladatot ellatni. Felvételre csak végsd esetben keriilhet sor.
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A bérhelyzet javitisa érdekében differencilt bérfejlesztést kivanunk alkalmazni. Ezzel egyrészt
az inflaciés hatdsokat kivanjuk ellenstlyozni, masrészt a feladatellatas szempontjabol
kulesfontossdgli szakembereket kivanjuk megtartani. Ezt a lépést indokolja az is, hogy
Tarsasdgunkndl érdemi Iétszdmesdkkentést, a hatékonyabb miikédést és a valtozo feladatokhoz
rugalmasan alkalmazkodni képes szervezet kialakitasit magasabban képzett €s motivalt
szakemberek bevondsa nélkiil nem lehet elképzelni.

Az elmult években nem jutott elegendd forrds képzési terveink megvaldsitésara és csak a kételezd
tovabbképzéseket tudtuk timogatni. A miikidés hatékonysaganak noveléséhez a j5vében nagyban
hozzéjarulndnak a szervezeti egylittmiikidést tdmogaté tréningek, az Ugyfélkozpontiisag, az
eredményorientacio6 ¢s az egylittmikddés kompetencidk fejlesztésére iranyuld képzések.

Ehhez kapesolodik, hogy erdsiteni kivanjuk Tarsasdgunkndl a szervezetfejlesztdsi tevékenységet.
Ez az elmilt évekhez hasonldéan magdban foglalnd az informatikai fejlesztéseket, melyek
megvalosulasa esetén nem csak a szervezetek munkdjanak eredményességét lenne képes javitani,
hanem a tulajdonos Onkormdanyzat felé t6rténd adatszolgalatast is jelentbsen megkénnyiteng.

Tovabbi szervezetfcjlesztési cél, a Tédrsasag véltozd feladatstruktirdjihoz vald rugalmas
alkalmazkodés. Az el6z8 évekhez hasonldan, atszervezéssekkel, munkaerd atcsoportositassal, a
munkafolyamatok attekintésével és javitdsival, valamint a munkakérsk atalakitdsdval kivanjuk
biztositani a tobbletfeladatok ellatdsat anélkil, hogy mindez érdemi létszamnivekedést
eredményezne,

Vizsgaljuk annak lehetdségét, hogy a kedvezGtlen bérhelyzet cllenstlyozdsira milyen egyéb
lehetségeket - juttatdsi csomagot — tudunk biztositani. Ide tartoznak olyan intézkedések is, mint
az. arra alkalmas munkakdréknél az otthoni munkavégzés lehetSségének korlatozott és
szabalyozott biztositdsa.

Tovébbra is alkalmazni kivénjuk a killonb8z6 alternativ foglalkoztatasi médszereket (Ggymint:
munkaerd kolesdénzés, nyugdijasok tovdbb foglatkoztatasa, didkszovetkezetekkel —torténd
egylittmiikdés, részmunkaidés foglalkoztatas stb.)

2022. évre tervezett statisztikai 1étszam kozfoglalkoztatottak nélkiil: 155 £8

Koziizemi intézkedések, energiadrak drasztikus emelkedése miatt

A kiziizemi energiadrak emelkedtek, 4j hozbeszerzési eljdrds sordn alkalmazott egységdrak
miatt, 9-10- szeres szorzéval kell kalkuldlnunk ezen kéltségeket 2023. évre,

Pétervarad uteca 11-17.
» A Zugléi Zrt. kdzponti épiiletében a kialakult helyzet okén csak 2022. oktdber 14-én
pénteken inditottuk el a fiitést.
« A fiitds inditisdndl a 21 fokot célozzuk meg gy, hogy ez a héfok az anyakonyvi
(f5ldszinti) részen legyen biztositva.
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. 2022, oktober 17-6n hétfén ellendrizni fogjuk az anyakdnyvi részen a héfokot és annak
megfeleléen korrigdljuk a beallitast, ha szilikséges.
+ Az épiilet elektromos hlézatinak kapacitdsa és az energiafelhasznalds csdkkentése miatt a
hdsugarzék hasznalata nem engedélyezett.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féispanjatol megkapott a tdjékoztatds szerint a
Kormanyhivatal ltal hasznalt helyiségekben s terekben a fiités Gtjan biztosftott Iéghtmérséklet a
18 Celsius-fokot nem haladhatja meg.
Az épitlet adottsdgai és a tulajdonosi viszonyok miatt nem tudjuk az 6 irdnyelviiket alapul venni,
igy nekik sajat maguknak kell gondoskodni artdl, hogy valamilyen formdban megfeleljenek a
rajuk kiszabott eldirasoknak.
A helyzet megoldasat az épiiletben a fiites szakaszoldsénak megvaldsitdsa jelentheti, amely
beruhdzast mindenképpen javasoljuk elvégezni.
A Pétervarad 11-17. irodaépiilet vonatkozdsaban a Karbantarto osztaly elinditotta az éplilet fiitési
halézatinak attekintését. Ennek soran felmérték, hogy 4 filitési korre lehet bontani a jelenlegi 1
kirss rendszert. Fz altal kiilon lehet majd fiiteni az irodaépiiletben a pénteken, szombaton ¢s
vasérnap is lizemeld részeket, (zomében rendezvények, konferencidk, eskiivok, stb.) tovabbi az
éplileten beliil biztositani lehet majd a Korményhivatal mikédéséhez az 6 teriiletiik kiilsn fiitését,
Mindezeken tiil tervezzilk elvégezni a kéronként hdmennyiség mérdk felszerelését, amellyel mind
a harom szerzbdd partner felé lehet a szamldkat elkésziteni az altaluk hasznalt hémennyiség
alapjan. (Ezekhez a meglévé Uizemeltetési szerzbdes feltilvizsgélata is sziikséges
Ez varhatéan 2023 majusaban fog megtdrténni.

Limanova tér 25,

A Zugléi Zrt. Limanova tér 25. szim alatti telephelyen van elhelyezve a Zrt. Karbantartasi
Osztdlya, raktrai és bérléi, és ezek miait folyamatos fizemeltetés van. A telephely
energiakdltségek racionalizaldsira nagy gondot forditunk évek ota.

Mostani intézkedések kozitt, 2022. oktober elsejétdl kivaltottuk a I és 111 épilletek gazfiitését, a
kozponti fiités ledllitdsdval - egy 42 kW-os gdzkazdn lekapesoldsdval — jelentGs tovabbi
megtakaritdssal szamolunk. A fiitott helyiségek hémérsékletének folyamatos monitorozdsdval,
ellendrzésével, az eredmények feldolgozdsdval is megtakaritdst kivanunk elérni.

Meglkezdtiik a telephely nappali és éjszakai vildgitdsdnak korszerdl led lampadkkal toriénd cseréjét,
a kozosségi vildgitdsok datalakitdsdt, éfszakai és mozgds érzékeld vezérllkkel torténd ellatasat, az
udvari vildgitdshoz napelemes reflektorok bekotését. Minden bérleményt elldattunk elekiromos
almérékkel, igy a bérlk is jobban figyelnek az dram felhaszndldsra, hiszen ket is érinti ez.

Bosnyak utca 46.

A Bosnyék utca 46 alatt taldlhaté kozfoglalkoztatasi kézpontban az idéjards mostani dilasa miatt a
fiités nem lizemel. Az épiilet foldszintes ytong téglabol illetve gipszkarton falbol all a téli hideg
id8ben 20-22 fok van beallitva. Az irodai részen minden mésodik radidtor szokott tizemelni illetve
a hangér és a tobbi raktar rész nincs flitve.
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Tervezett informatikai fejlesztések

A Zugléi Zrt. adminisztrativ tevékenységeinek szervezéséndl az elsddleges cél a papirmentes
iroda iranyelveinek valé megfelelés. Ennek megval6sitisahoz a hasznalt programrendszerek
kiterjesztése, bbvitése és fejleszidse elengedhetetlen [épés.

Tarsasagunk feladatvégzésének egyik f6 pillére az ugyfelektd] érkezd hibabejelentések ¢és
észrevételek azonnali, nyomon kévetheté kezelése. Ezen a téren is szilkség van arra, hogy ezek a
bejelentésck a jelen kor elvardsainak megfelelé feliileten, online is gyorsan és hatékonyan
megtehetdek legyenek.

A miér rendelkezésre all6 programrendszerek vonatkozasaban meg kell szervezni az ismeret-és
tuddsmegijité felhasznaloi oktatdsokat, hogy ezzel is segitsitk a minél professzionalisabb és
hatékonyabb munkavégzést.

Az egyes szervezeti cgységek Kkézotti informdciGdramlasnal gyorsabb ¢és  hatékonyabb
elektronikus informécideserdre kell térekedni, melynek feltétele a programok k&zitti interface
kapcsolatok Iétesitése.

Hatdrozott célunk volt, hogy egy komplett vallalatiranyitasi rendszer keriiljon bevezetésre, mely
minden szervezeti egységiink munkédjit timogatja, kiszolgilja, valamint a tulajdonos
Onkormanyzati feladatokat is tdmogatni tudja.

A rendszerterv készitése soran nyilvéanvalévé valt, hogy Tirsasigunknak nem egy kész,
»dobozos” véllalatiranyitési rendszer megvasarldsa jelent megolddst, hanem a jelenleg is jol
miik6dd szoftverek optimélis kihasznédldsa és fejlesztése a cél.

A rendszerterv utdn Térsasdgunk beszerzési eljaras kifrdsa utdn szerzOdést kotott egy
szoftverfejleszté céggel, hogy a jelenleg is hasznalt programok kozotti interface kapesolatok
megteremtése, valamint az igényelt fejlesztések elvégzése megtérténhessen.

Ezek a fejlesztések jelenleg is folyamatban vannak, a munkafolyamatokat Jjelent8sen
lassitotta/lassitja mind a pandémia, mind a szakmai egyeztotések cstszdsa.

A 2023-as évben tovabbra is célunk, hogy a szdmitogépes gépparkot optimalizaljuk és fejlessziik.

Uzemeltetéssel oOsszefiiggo tervezések

A Zugloi Zit. székhdz a 80-as években épiilt, {gy miiszaki szempontb6l nem mondhaté ,A”
kategorids irodaépiiletnek.

A felmeriil8 ad-hoc karbantartdsi feladatok elvégzésén til nagyon fontos elvégezni a tervezett
nagy karbantartdsokat is. 2020-2021-ben, és 2022 év elején clkezdtiik az éptilet elektromos
hdlézatanak optimalizalasat, valamint az irodai korszerlisitéscket. Ezek az titemezett iroda
atalakitasi munkdk az idei évben nem fejezédtiek be, igy 2023-ban mindenképp javasolt ezeket
folytatni a megfelel$ iizembiztonsdg elérése érdekében.

A 2023-as évben a Zugléi Zrt. is igyekszik mindent elkdvetni annak érdekében, hogy az emelkedd
energiadrakat minél jobban csdkkenteni tudja. Ennek érdekében a Pétervarad utca 11-17. szdm
alatti épiiletben maximum 21 fokot biztositunk.
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KOZTERULETI CSOPORT FEJLESZTESE

A jelenlegi gyakorlat szerint a kizteriileti csoport és a kozfoglalkoztatdsi programban résztvevl
munkavallalok a Vérosiizemeltetési Osztaly specilis, szakértelmet nem igényld, cgyszeriibb
feladatait, folyamatos tigymenet szerint ellatjak. (llyen feladatok a kiemelt fenntartasu teriiletek
rendszeres takarftasa, ho- és sikossdgmentesitése, az eseti jelleggel keletkezd — gyors takaritasi
feladatok, vagy a szintén eseti jelleggel keletkezd - frekventaltabb teriiletek — ho- és
sikossdgmentesitése.)

A kozfoglalkoztatasi program allam 4ltal elére nem fathatd csokkentése, megsziintetése e kotelezd
feladatok ellatasdnak biztositasat igényli.

A Kkozteriileti csoport é a jelenleg kozfoglalkoztatisban lévé tovabbi munkavallalék
allomanyba vétele, fejlesztése, valamint eszkizbeszerzése a tamogatasi koltségek kozott
keriil betervezésre.

Tervezett struktira-atalakitis esetén a csoport tevékenysége, koltségigénye kiboviilhet a
részben/vagy egészben elvégzett kézteriileti/intézményi/ingatlanos (szakképesitést nem
igénylé, vagy minimalis szakképesitést igényld) feladatellatasokkal.

A feladat felfejlesztésére a 2023, évre netté 150.000.000 Ft kiltséget becsiiltiink, melynek
fedezetét, a_tulajdonos dnkormdnyzat céltdmogatasként, egy kiilon tdmogatasi szerzédés

keretében biztosithatja.

Oidal7 /39




7 -

ZUGLOI ZRT. 2023. EV KOLTSEGVETESI IGENY

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES SZERINTI KOLTSEG IGENY
VAROSUZEMELTETES

2023. Igényelt dsszeg: 1 547 000 000 Fit

2022, évi eldiranyzat (zdrolds nélkiil): 1423 116 458 Ft

T-KOD MEGNEVEZIS
14 VAROSUZEMELTEITS
140 I PARKFINNTARTAS 219:200 000 HUR

14010t zoldfeltilet fenntartas és egységes varoskép| o e L L e e T

érdekében végzett feladat 610000 000 HUE| 7274 700 000 HUE
14002 névényveédelem ©212:000 000 HUF| »+157240 000 HUF
140103 park-karbantartds ~60.000 000 HUE| ©:76 200 000 HUR
140104 fasorok Fennlartdsa 21100000 000 HUE] =127 000.000 HUF
140105 kozterilleti sportpdlydk fenntartdsa “22010 000000 HUFL: 712 /700,000 HUF
140106 jatszotér fenntartds * 770,000 000 HUF|.:88 900 000 HUF
140107 fakataszterrel kapesolatos feladatok 5.000°000. HUF] © 276350 000 HUF
140303 kozteriileti szemétszafitds S 25000 000 HUE[ 31 750 000 HUF
140303 kutyailriilék eltdvotitas 55.000°000 HUF| “69 850000 HUF
140320 kézteriileti jardatakaritds S HUR] e 0 HUR
140315 kozterileti kilounleges mitargyak (szobor|::

takaritds) B 635 000 HUF
140316 kozterifleti fllemhelyek fenntartasa (Uj[ - i Tl TR

Feladat| - Bosny#k téri WC) S5 1060 000 HUF| 771270 000 HUR
140321 KOZVILAGIT Ast OSZLOPOKRA - o i s el e

KIHELYEZETT VIRAGT ARTOK |- W ] i i

FENNTART ASA - U feladat 310 000 000 HUF| 12 700 000 HUF
140319 kozterileti graffiti mentesités 2200500 000 HUF| 77635 000 HUF
140110 parksétanyok burkolatdnak javitisa =1 000 000 HUF[ - -1 270 000 HUF

14

|UT- FS JARDAFENNTARTAS

- 500 000 000 HUF

635 000 000 TUF

1402061

utcabitorok, tartozékok fenntartdsa "2 0000000 HUF| 522 540 000 HUF
140202 jdrdak javitdsa, fenntart, -:200 000 000 HUF] : 254 000 000 HUF
140203 foldutak karbantartasa ~3 000.000. HUF| -~ 3 810000 HUF
140204 burkolt ithélézat fonntartasa 22270 000 000 HUF| 342 900 000 HUF
140205 makaddm utak fenntartdsa -5 000 000 HUF| -7’6 350 000 HUF
140308 szikkasztdrendszerek fenntart. 20 000000 HUE[ ~ 25 400 000 HUF
1403 - |VAROSGAZDALKODAS = = 7.000.000 HUF; - 110 490 009 HUF|

©701.270 000 HUF

140301 igazgatisi, kézbeszerzési dijak ~11 000 000 HUF

1403062 miiszaki ellendri tevékenység 5109 000 000 HUF| <411 430 000 HUF
140304 kozterlleti 6rak fenntartdsa - 700 000 HUE[ - - 889 000 HUF
140108 kozkutak fenntartdsa 300.000.HUF| =381 000 HUF
140306 plakdtok, hirdetdber, fenntart. w42 000 000 HUF| " 32 540 000 HUF
140307 kéztertleti veszélyes hulladékok olszallitdsa | - 5.000 000 HUE| -3 810000 HUF
140309 szikkasztérendszer monitoring -:2:6.000 000 HUE| -~ 7 620 000 HUF
140208 kitekedésbiztonsdg és téli feladatok 115000 000 HUF] - 719.050,000 HUF
140310 utcanévtibla, tiltotabla telepités 27:10.000 000 HUF| - 12 700 000 HUR
140311 parkfenntartdssal kapoes. Vizdijak 2712 000 000 HUF| - 15 240 000 HUF|
140312 szokékutak villamos energia kiaddsa ©-8.000 000 HUF|"" 10 160 000 HUF
140314 jalszdterek szabvinyossigi ellendrzése 75000 000 HUF| 6 350 000 HUF
140318 Virdgzé Zuglé Utcafrontszépliési Program 15 000 000 HUF| 19 050 000 HUF
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) K(")ZSZOLGA’LTATASI SZERZ(")I,)ES
KERETEBEN VEGZETT VAROSUZEMELTETESI FELADATOK
A KEPVISELO-TESTULET KORABBI DONTESEI ES HATASA:

Budapest fovaros XTV. Kerillet Zuglé Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 463/2020 (IX.17.)
szdmu onk-i hatarozatival Ggy dontott, hogy a Budapest Féviros XIV. Keriilet Zugld
Onkormanyzata tulajdondban lev$ nemzeti vagyon részet képezd zoldterilletek, zéldfeliiletek
fenntartasi, valamint kozteriileti koztisztasagi feladatainak elvégzésével kapcsolatos munkdkra az
anyagi fedezetet nettd 960.000.000, - Fuév dsszegben biztositja a 2021, 2022. évi
koltségvetésekben. A kévetkezd évek forrdsairdl még nincsen informéacionk, igy a bazis évként a
2022. évvel terveztik.

Budapest févaros XIV. keriilet Zugld Onkorményzat Képvisel8-testillete 619/2020. (XIL.21.)
szAmu hatdrozataval gy dontstt, hogy a Budapest Févéaros XIV. Kerlilet Zuglé Onkormanyzata
tulajdonéban és kezelésében Iéve thalozat és jardahalozat fenntartasdval kapesolatos munkakra
az anyagi fedezetet netté 500.000.000.- Ft/év dsszegben biztositia a 2021., 2022. évi
koltségvetésekben. A kdvetkez6 évek forrdsairdl még nincsen informécionk, {gy a bazis évként a
2022. évvel terveztilk.

RESZLETES JAVASLATOK
. az
Onkormanyzat

2023. évi koltségvetési tervének Osszeallitasdhoz

A FELADATOK KOLTSEGSZAMITASA részben tapasztalati alapon, részben testiileti hatarozat
alapjdn, részben koltségbecslés (tervezdi vagy sajat) alapon tortént. A szdmszaki adatok netté
dsszegben értendok.

Parkfenntartasi-feladatok
ZOLDFELULET-FENNTARTAS

Tavasszal a zoldfeliiletek felgereblyézését egyszer tervezziik, amely soran a télen felhalmozodott
szemetet és az 6szrél ottmaradt lombot gytijtjiik dssze.

A koztisztasdg megdrzésére, a lakossagi elvirasok teljesitése érdekében naponta, meghatarozofit
rend szerint végezzilk a takaritdsi munkakat. Az clmult évek tapasztalata alapjan a
hulladékgyiijtok iiritésének gyakorisagat novelni kellett az elbz6 évek kétszeresére, illetve a
frekventaltabb helyeken a héromszorosdra, mert a n&vekedett intenzitasy kozteriilet hasznalat
okan egyre nagyobb a szemétmennyiség keletkezett.

Evente 4tlagosan ot-hat kaszaldst terveziink, id8jardstol fliggden, de aszélyos id8ben, vagy
forrashiany miatt eléfordulhat, hogy ez a gyakorisdg csokkenni fog. Az év folyaman igény
szerinti, részleges kaszéldssal is szamolni kell, hiszen a naposabb teriileteken (jellemzden az
osztdsdvok) gyorsabb a fli ndvekedése, igy ezeket a teriileteket - a tobbi teriilethez képest -
t5bbszor szitkséges kaszélni. Az dntdzott parkjainkban (Reiner Frigyes park, Forradalom tere,
Kassai tér, Bosnyak tér, Ors vezér tere, Tisza Istvan tér, Pillango park egy része) a fii rendkiviil
gyorsan nd, ezért ezeken a helyeken hetente egy alkalommal nyirjuk a fiivet. Az Ontdzés ¢s az
emelt szamu kaszalds megnoveli a fenntartas koltségeit.
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Az egyszeri 6szi lombgyljtésen til egyre nagyobb teriileten kérik a lakék a kétszeri lombgyfijtést,

Bér az 8szi falevél nem szemét, varosi kdrnyezetben a lakossagi elvaras jogosnak tarthatd, és
elvégeztetjlik, amennyiben elegendd r4 a pénziigyi keret.

A lakotelepeken bejelentésre tervezziink elvégezni pontszerien cserje metszési és egyéb
takaritdsi, kertészeti feladatokat.

A frekventaltabb diszparkjaink, a lakételepeken talalhatd pihenéparkok és a frissen filtetett éveld-
¢s cserjeagyasok rendszeres gondozdst igényelnek, melyek tartalmazzak az dgyisok gyomldldst, a
ndvények metszését, az elnyilt virdgok eltdvolitasat, a burkolatok gyomlalasat, takaritasat. Bzek a
fenntartdsi munkak sziikségesek ahhoz, hogy az iiltetett névények, feltjitott teriiletek ne véljanak
elhanyagoltakkd. Részben a fenntartds keretében feldjitott agyasok, részben més beruhdzdsok
keretében sz€piild teriiletek szama &vrdl évre nd, ezért a fenntartdsukhoz is sziikséges a megfelsls
koltségkeret biztositdsa. 2019-ben feltjitott Pillangé park intenziv gondozast igényel, amely
rendkiviil megterheli a koltségkeretet (éveld- és cserjedgyak gyomldlasa, biodiverz fiifeliilet
gyomléldsa). A 2021-ben tértént fejlesztések (Varsd utcai park, patakparti rehabilitacio, Csertd
utcai, illetve a Stefania uti tiltetések) fenntartasat is tervezziik,

A parkokba egynyari, kétnyéri és hagymas virdgok iltetésével visziink szint, amire nagy igény
mutatkozik a lakossdg részérbl. A virdgok rendkiviill vizigényesek, ami gyakori ontdzést tesz
szlikségessé. A virdgdgyak a parkok legfelilindbb részei, ezért intenziv apoldst (gyomlalast,
kapalast) igényelnek.

A folyamatosan végeztetell, elsésorban a tdrsashazak mellett, a homlokzatot zavard fikra, illetve a
szaraz- €s balesetveszélyes fakra terjed$ fadpolasi munkdkon thl sziikséges a nagyobb teriileteket
érint6, teljes koril fadpolds. Az 6szi és tavaszi idészakban facsemeték iiltetését tervezziik, amely
miatt részben az lltetés, részben az azt kovetd fenntartds (6ntozés, fatinyérozas) noveli a
koltségeket. Tervezet strukturdlis dtalakitdsok miatt, a parkféikat érinté feladatok atkeriilhetnelk
egy mdsik teriiletre. A kordbbi évek tapasztalatai alapjin a parkfikkal kapcsolatos feladatok
kéltsége kb, nettd 40 000 000 + AFA.

Egyes lakételepeken sziikségessé valt néhany hasznalaton kivilli, rossz dllapotban 1évé lapkéjarda
clbontasa, amellyel a zildfeliiletek névelheték és egységesebbé tehetSk.

A lakossag részér6l egyre nagyobb igény mutatkozik a jarddk hoétakaritisdra  és
sikossagmentesitésére, amely szintén terheli a koltségkeretet.

A jatszOterek takaritdsa alapvetd feladat, amely sordn az elhasznalodott, szennyezett homok
Osszegylijtésre és elszallitisra kerill és a burkolatok gyomléldsa, takarftasa torténik meg. A
takaritdsokat az el6z6 évekhez képest gyakrabban sziikséges elvégezni, ami ndveli a fenntartés
kiliségeit. Tervezett strukturdlis dtalakitdsok miatt, a jatszoterck takaritdsa feladat atkeriilhet egy
masik teriiletre. A kordbbi évek tapasztalatai alapjan a feladat kéltsége kb. nettd 48 000 000 -+
AFA.

Kotelezo feladat.
Sziikséges Gsszeg: netto 602.000.000, - Ft (a 960.000.000 Ft/ 2023. év része)

EGYSEGES VAROSKEP ERDEKEBEN MAS SZOLGALTATOK HELYETT VEGZETT
MUNKA

A kerlileti Ssszképet gyakran rontja, hogy az egyes mds kezelésében 1évd terlileteket nem, vagy
nem abban az litemben kezeli a szolgaltatd, mint az elvarhatd lenne a lakosok szemében. A Rakos
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patak kozvetlen kdrnyékének rendezetlensége cgyértelmil szégyenfolt a keriiletben, de sokszor
megesett az is, hogy az osztdsdvot hidba tette rendbe a keriilet, a két oldalon ugyanolyan
clhanyagolt maradt, Az sem vigasztalt ilyenkor senkit, hogy nem kelléen tisztazott, a feladat egy
kizgytilési rendelet szerint a kozit melletti haztulajdonosokat, vagy az idegen szolgéltatét terheli,
mert az utcakép ettél még nem javult. Az Gjonnan bevezetett program amellett, hogy tajékoztatja
az ottéldket, hogy kinck a dolga lenne teriilet kezeldse, egységesebb, mindenki szdmara
véllalhatébb kornyezetet biztosit a lakosoknak, javitja a keritlet arculatdt. A program néhany
fontosabb helyszint jeldl ki a keriiletben, ezekkel kezdi meg a munkéat, a koltségek dtharitasara
javaslatot készit.

Onként vallalt feladat
Sziikséges Bsszeg: nettd 8.000.000, - Ft (a 960.000.000 Ft/ 2023. év része)

NOVENYVEDELEM

A ndvényvédelem eldirdnyzatbol a novényvédelmi eldirasoknak megfelelden végeztetjiik a
kozteriileti fak (sorfak és parkfak) valamint cserjék novénykartevik elleni permetezési munkait,
tovabbi az allergiat okozé gyomndvények kozteriileti irtasat.

Minden évben clvégezziik a keriiletben talalhat6 arra érzékeny fak, foként pedig a platanfak kora
tavaszi, ill. késé 8szi (november, ill. mércius) lombhullatas utdni tisztitd-lemosé jellegh
permetezését. Idealis esetben erre kétszer is sor keriilne a keriileti sorfak védelme érdekében. Ez a
permetezés az dtteleld rovarokat pusztitja el sikeresen.

Bvente harom alkalommal (majus, augusztus és szeptember kornyckén) kertil sor a
vadgesztenyefak aknazomoly elleni, valamint minimum két alkalommal (méjus és szeptember
kornyékén) a platanfak csipkés poloska elleni sziikséges permetezési munkaira.

Tovabba kora tavasztdl késé 6szig folyamatosan érkeznek a lakosségt bejelentések a fertézott
fakrdl, amelyeket elsGsorban a levéltetl, valamint az amerikai lepkekabdca karosit, Ezen kartevék
elien hasznéljuk sikeresen a szivé-ragd permetezést.

A névényvédelem keretén beliil az allergiat okozo gyomnévények, elsdsorban a parlagfii irtisara
tovabbra is killsn figyelmet kell forditani. Ez szalankénti kiszedésse! is, legttbbszdr azonban
névényvédelmi kaszalas formdjaban valosul meg.

Szintén minden évben tobbszor elsforduls, a novényvédelmi kerctbe tartozO probléma a
dardzsfészek eltavolitasa.

Tervezett strukturalis atalakitdsok okdn a novényvédelem kozterdileti fak (sorfak és parkfak)
valamint cserjék novénykdrtevék elleni permetezési munkdi a Faapoldsi munkdk feladathoz
lennének illeszthetdk, illetve dardzsfészek eltdvolitdsi munkdkat is kiilon kezelhetjiik.

Kotelezd feladat, melynek elmaraddsa esetén a tulajdonos Onkormanyzatot birsaggal sujthatjak.
Szilkséges Osszeg: nettd 12.000.000, - Fi (a 960.000.000, - Ft/ 2023, év része)

PARK-KARBANTARTAS

Elengedhetetlen az cloregedett, leromlott allapot parkbitorok, berendezési targyak javitasa,
festése, potlasa, az dntdzoéhalozat hibdinak elharitisa, az aknafedelek, csGtorések javitasa, kerti
csapok cseréje, az ivokutak folyamatos miikodésének biztositisa, rendszeres tisztitdsa. Fontos
feladat a jatszotéri keritések karbantartisa, festése, a megrongélt, vagy leszerelt keritéselemek,
kapuk javitdsa, p6tlasa a kutyamentes kornyezet biztositisa miatt. A jatszoterek 4italanossa valt
bekeritésével jelentdsen ndit a fenntartandd keritések mennyisége, a jatszoterek feltjitasdval pedig
az ivokutak szdma. A nagy forgalom miatt egyre tobb a hasznalatb6l eredé meghibésodds és
sajnos egyre tobb a szandékos rongalas. Az eléregedett 6ntdzOviz-halozaton a csOtorések javitasa,
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a kerti csapok rendbetétele nagymértékben terheli a karbantartési koltséglkeretet. Tgy évrbl évre ‘
tobb a karbantartdsi feladat.

A korabbi években sok régi utcabiitort (padot, kukét) ujakra cseréltiink, ezek festése,
karbantartdsa folyamatosan t6rténik, de csak olyan mértékben, amennyi pénziigyi kerct a
rendelkezésre dll. A karbantartdsi keret nagyobb része az aldbb részletezett vizes karbantartdsi
munkékra forditodik. Az utcabitorok festése a tetvezett struktiudlis 4talakitisok sordn dtkeriilhet
masik koltséghelyre. A Rakos-patak partra kihelyezett okospad karbantartasa jovore Gj feladatként
Jelentkezik. Ha a karbantartési teriiletre sorolédik, akkor néveli a koltségigényt.

Sziikséges a szokokutak, diszkutak, a feljitott parkokba (Tisza Istvan tér, Kassai tér, Bosnyak tér,
Reiner Frigyes park, Ors vezér tér, Zsalya utca kozdsségi kert, Rakosfalva park, Pillangd park,
Rékospatak revitalizdciobol atvett) telepitett automata éntéz6halézatok aprilistél oktdberig valé
izemeltetése, a tavaszi beiizemelés, valamint az 6szi téliesités elvégzése, a zavartalan lizemelés,
karbantartds folyamatos biztos{tdsa, az esetleges meghibdsodasok javitdsa.

Tebb lakotelepen felmeriild igény a haszndlaton kiviili lapkovek, régebben paroldsra hasznalt
terilletek mogsziintetése, ¢s beflivesitése. A pénziigyi keret nagyobb felilleti munkdkra nem
elegendd, csak a balesctveszélyes (t5bbnyire gyskérfelnyomodéasbél addédd) burkolatok pontszer(
Jjavitasat tervezziik,

Kételezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi
feleldsség terhelhet,
Sziikséges tsszeg: netté 60.000.000, - F't (az 960.000.000, - Ft/ 2023. év része)

UTCAI FASOROK FENNTARTASA

Gondoskodni kell a 33.000 db keriileti tulajdonti utcai sorfa fenntartdsarél, a szitkséges fadpoidsi
(gallyazas, visszavagas, ifjitas, sarjeltavolits, gyokérmetszéds, odikezelés), fakivagdsi és fapdtiasi
munkék elvégzésérdl,

A tulajdonos dnkormanyzat feladata s felelssége az cloregedett, élet- és balesetveszelyt okozo
fak megfeleld karbantartésa, sziikség esetén kivagasa, és lehetdség szerinti pétldsa.

Az utcai fasorokban a gyalogos és gépkocsi kozlekedés miatt kiemelt jelentdségli az
lirszelvénygallyazds. Az utak mellett biztositani kell a jelz6lampékra, jelz6tablakra valé megfeleld
rélatist. Baleset— és vagyonvédelmi szempontok miatt kiilsndsen fontos a fasori fak szdraz
againak eltdvolitdsa, a lombkorona 4ltal veszélyeztetett légvezetékeknél pedig cls6dleges
szempont a vezeték szabadda tétele.

A vegetacios idSszakban gondoskodni kell a 4 évnél fiatalabb sorfak rendszeres Sntdzésérdl,
fatanyérkapalasardl.

Lakossagi igények alapjan, valamint a kiszéradt fak pétlasaként kb. 150 db szabvanyos mindségii
utcai sorfa telepitését tervezziik,

Esetleges struktira valtozds esetén a fasorfenntartisi munkéak koziil a sarjazas, valamint a
tamrudakkal kapcsolatos feladatok (sziikségtelen tamrudak eltdvolitdsa, sériilt tdmrudak,
fakot6268k javitdsa, potlasa) ellatasi modja valtozhat,

Kotelezé feladat, melynek jogszabalyi kotclezettsége szerint az sszes faegyedet évente egy
alkalommal minimum gallyaziatni szitkséges, mely a tervezett fenntartasi és nyilvantartasi
feladatokkal szabalyozhatd.

Sziikséges Ssszeg: netté 100.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2023. év rdsze)
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SPORTPALYAK ESETI KARBANTARTASA

Az évente torténd allapotfelmérés alapjan a 16 nyilvantartott kozteriileti sportpdlyan a rendszeres
hasznélat, valamint a szindékos rongdlasok miatt szitkséges a palyak keritésének, utcabitorainak,
burkolatinak, valamint sportszereinek javitasa, karbantartasa, balesetveszély elhdritasa.

Esctleges struktira valtozds esetén a palysk keritésének, valamint a palydkon talalhaté
utcabutorok  (padok, szemetesck) javitési, karbantartdsi feladatai 4tkeriilhetnek mas
feladatcsoporthoz.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi
feleldsség terhelhet.

Szitkséges dsszeg: nettd 10.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2023, év része)

JATSZOSZEREK ESETYL, VALAMINT HAVI RENDSZERESSEGU KARBANTARTASA

A jatszotéri eszkdzok biztonsagossagarol 57016 78/2003.(X1.27.) GKM rendelet 2004, februar 1-
jén lépett hatélyba, E szerint a jatszotéri eszkozt annak tulajdonosa a szabvény cldirdsai szerint
kiteles lizemeltetni, karbantartani.

Ennek figyelembevételével minden kozteriileten levd jatszotéri eszkoz allandd, folyamatos
ellenbrzése, karbantartisa, szilkség esetén (hasznélatbol ad6dé elhasznalodas, vagy szandékos
rongélds) javitasa és potlasa clengedhetetlentil sziikséges.

A jatszoszerek karbantartdsa eldiranyzatbol végeztetjiik a keriiletben talalhato 47 db kozteriileti
jatszotér 338 db jatszotéri eszkdzének — koztitk a Zsivora-parki kiiltéri fitnesz parkban talélhaté 7
db, a Bart! Janos utcai kiiltéri fitnesz parkban pedig 6 db felndtt fitneszeszkdznek - a szabvanyok
szerinti rendszeres szemrevételezéses cllendrzési, karbantartési, valamint hibajavitasi munkait.

A rendszeres karbantartason feliil ebbdl a kltségvetési keretbdt kell finanszirozni a rongalas és a
jatszoszerek dregedése miatt fellépd hibak javitasat. Sok jatszotér még a 2000-es évek clején épiilt
s tobb jatszoeszkdz szintén az épités Ota all a helyszinen. Fzen jatszbeszkozdk gyakoribb
karbantartdst igényelnek, sok esetben mdr cserére is szorulnak.

Szintén sziikséges az (itéscsillapito feliletck (kéregzuzalék, homok, gumiburkolat) folyamatos
potlasa, ami a jatszoszerek szabvanyossaganak alapfeltétele. Az fitéscsillapité burkolatok cseréje
vagy javitdsa a késobbi balesetveszély elkeriilése érdekében igen nagy koliségigényli munkalatok.

A ,Nagy Z5ld” éves keretosszeg cskkentése okan a kotelezd feladatellatas nehezen biztosithaté a
sziikség esetén eldforduld jitszéeszkdz csere, vagy pétlds, vagy fejlesztés jelen keretb6! nem
megvaldsithatd! Javasoljuk a potlasok, cserék, fejlesztések végrehajtdsira beruhdzasi, fejlesztési
kiilon koliséghely és keretdsszeg biztositasat.

Tervezett strukifiradtalakitds esetén a Jdiszdszerek eseti, valamint havi rendszerességit
karbantaridsa feladatkdr modosulhat, hozzdillesztve a Sportpdlydk eseti karbantartasaval és az
eddig cgyéb varosiizemeltetési feladatok kézé sorolt Jatszoterek szabvanyossdgi ellendrzésével.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi

felelosség terhelhet.
Szitkséges Osszeg: nettd 70.000.000, - Ft (az 960.000.000, - Ft/ 2023. év része)

KATASZTERI FELMERES
A korabbi években felmérésre keriiltek a keriileti tulajdont és fenntartast kozteriileten taldlhatd
fik, valamint elindult a parkteriiletek és parkhoz kapcsolédd kizutak felmérése, ennek folytatasa

varhatd.
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A ,Nagy Zold” éves keretdsszeg csdkkentése okan, a minimumra tervezve, azzal a céllal, hogy
Jogkovetkezményekkel jard tovabbi kitelezd fenntartasi feladatok biztosithatok legyenek.
Tervezett struktiravéltissal a feladateliatds modja véltozhat, sajat eréforrdsok alkalmazdsa is
elétérbe keriilhet,

Kotelezé feladat, ennek hidnyaban tervszerti fenntartasi, tizemeltetési feladatok nem végezhetbek.
Szilkséges Osszeg: nettd 5.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2023, év része)

VESZELYESNEK NEM MINOSULO ILLEGALIS HULLADEK ELSZALLITASA

A kozteriileten illegélisan lerakott lakossdgi szemét, 6szi és tavaszi zoldhulladék, épitési tormelék,
lomtalanitédsbol visszamaradt hulladék év kozbeni elszallittatésard! folyamatosan gondoskodni
kell. A kozteriileten szétszort vegyes hulladék, a hajléktalanck 4ltal hatrahagyott hulladék,
valamint a kozfoglalkoztatottak (utcai takaritd brigadok) altal a parkokban ¢és kozteriileten
dsszetakatitott hulladék elszallitasara forditandé koltségek is itt jelennek meg,

Tervezett struktdravéltis esetén a feladatellétds médja valtozhat.

Kételezd feladat, melynek elmaraddsa esetén a tulajdonos Onkormanyzatot birsaggal stjthatjak.
Szilkséges Osszeg: netté 25.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2023. év része)

KUTYATARTASSAL ~ KAPCSOLATOS ~ KOZTERULETI  LETESITMENYEK
FENNTARTASA, KARBANTARTASA

Jelenleg a keriiletben 17 helyszinen taldlhato kijelolt kutyafuttaté (zart €s nem zart egyiitt),

A Rakos-patak Egtressy Gt és Mogyorddi Gt kozotti szakaszanak revitalizacidja miatt 1
kutyafuttat6 az épitési munkalatok miatt nem haszndlhatd, itt 1] kutyatiriilék-gytijtéladak lesznek
kihelyezve, a futtaté és az Gjonnan kihelyezett (plusz) kutyatiriilék-gy{ijtéladak atadasa utdni
lizemeltetésével tervezni kell.

A kutyafuttatok ¢és kutyajatszotér teriiletén jelenleg Gsszesen 42 db kutyatiriilék-gyijté lada
talalhat6. A keriilet kbzterliletein kiilonbozé helyszincken tovabbi 228 db kutyatirlilék-gy(ijtélada
taldlhatd. A Rékos-patak part revitalizdcijanak ajabb szakaszan (Egressy ut és Mogyorddi ut
koz6tt) beruhdzds ecredményeképpen 4 uj kutyaiiriilék-gytijtdlada keriilt kihelyezésre, ezek
fenntartasarél is gondoskodunk. Elvégzends feladat az dsszesen 274 db kutyatiriilék-gytijtslada
folyamatos fenntartasa és karbantartasara, a kutyafuttatok takaritésa, esetleges athelyczése, vagy
forrasok megléte esetén a kukaszam bévitése.

Tervezett struktiravéltds esetén a feladatelldtds modja véltozhat.

Koételezd feladat.

Szikséges Gsszeg: nettd 55.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Bt/ 2023, év része)

JARDA (HALOZAT) TAKARITASA

A ,Nagy Z5ld” éves keretdsszeg csokkentése okan az onként vallalt feladat ellitdasa nem
biztosithato.

Tervezett struktdravéltas esetén a feladatellatds médja véltozhat.

Onként vallalt feladat.

Sziikséges Osszeg: 2023. évre nem lett betervezve szerz8déses feladatellatas.
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KOZTERULETI KULONLEGES MUTARGYAK (TAKARITASA)

Az 6nkormanyzat sajat tulajdonaban és kezelésében levd kozteriileti szobraival, emlékmiveivel,
emlékhelycivel kapcsolatos fenntartdsi feladatok (takarités, javitds) végrehajtasdhoz sziikséges.
Tervezett struktiiravaltds esetén a feladatelldtds modja véltozhat.

Kételezd feladat.
Sziikséges Osszeg: nettd 500,000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2023. év része)

KOZTERULETI ILLEMHELYEK FENNTARTASA, KARBANTARTASA, JAVITASA

A Bosnydk téri fejlesztéssel kapcsolatban fj kozteriileti miitdrgy elemként megjelent egy
onkorményzati sajat tulajdonii és kezelésii kézteriileti illemhely, amelynek fenntartasarol,
izemeltetésérdl, karbantartasarol, hibajavitasaral gondoskodni sziikséges. Tovabbé atadas elotti
stadiumban van tovabbi kozteriileti illemhely a Pillangé parkban.

Onlként vallalt feladat.
Szikséges sszeg: nett6 1.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2023, év része)

KOZVILAGITASL ~ OSZLOPOKRA VIRAGTARTOK  KIHELYEZESE, UJ
VIRAGAGYAK LETESITESE

A lakossdg kornyezetének fejlesztése, szépitése olyan feladat, mely sordn a vdrosvezetés
mog(télése javul. Féként lakételepi parkokban, nagyobb csomépontok elhanyagolt részein, elGre
megtervezett, egész évben virdgzo ndvénytarsulasok telepitését irdnyozzuk eld.

Onként véllalt feladat.
Sziikséges sszeg: netté 10.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2023, év része)

GRAFFITI MENTESITES

A Zugléi Zit. kozszolgaltatisi feladatai kozé kerlilt az onkormdnyzati tulajdont, kozterilleti
mitargyak, létesitmények graffiti mentesitési s antigraffiti felilletvédelemmel kapcsolatos
feladatainak ellatdsa. Eseti jelleggel fordulhat eld.

Onként vallalt feladat

Sziikséges sszeg: nettd 500.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2023. év része)

PARKSETANYOK BURKOLATANAK ESETI JAVITASA

Elengedhetetleniil sziikséges a parkjaink teriiletén atvezetd (lapkoves, aszfalt vagy kavicsfeliilet(i)
jardak, sétanyok balesetveszélyes, toredezett, megsiillyedt burkolatanak javitasa.

Esetleges struktiira valtozas csetén a feladat dtkeriilhet a parklarbantartasi munkak koze.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi

felelésség terhelhet.
Sziikséges Gsszeg: nett6 1.000.000, - Ft (a 960.000.000.- Ft/ 2023. év része)
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Ut-, jarda fenntartisi feladatok

UTCABUTOROK, TARTOZEKOK, MUTARGYAK FENNTARTASA

A kozteriileti utcabitorok alapvetSen meghatdrozzék a keriilet arculatit, A megndvekedett
forgalom ¢s gépkocsi szam 4ltal elSidézett szabalytalan parkolds, valamint a vandalizmus miatt
folyamatos feladattd valt a mér meglevé utcabitorok, tartozékok, utmiitargyak fenntartdsi,
valamint pé6tlasi munkdainak elvégzése. Ezek a munkék az utcabutorok cseréje, fellijitasa és festése

Kételezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkorményzatot komoly anyagi, személyi
felelGsség terhelhet.
Szitkséges Osszeg: nettd 2.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Fr/éy 1része)

JARDAK JAVITASA, FENNTARTASA

Elsérenddi feladat a forgalomképtelen térzsvagyon részét képezd keriileti Snkormdnyzati
tulajdonban és fenntartasban levé jérdahdlézat fenntartdsa, a balesetveszélyes burkolathibdk gyors
¢s szakszer( kijavitasa. Az utobbi évek lakossagi igényei valtozatlanok. Folyamatosan sziikséges
a kerilleti Onkormdnyzati tulajdonti utcai sorfik gyokérzete altal megrongalt, valamint a
kézmmunkak, a parkoldsi szokésok, korosodss altal balesetveszélyessé valt, elhasznalédott
Jardaszakaszok komplex helyredllitisa, a mozgaskorlatozott kézlekedds elésegitése. A 2019,
¢vben megkezdett varosias jellegli lakoteriiletek aszfalt jardaburkolat Javitasi programunkat
folytatni  kivanjuk. Az atpalydk  komplex, nagyfelilleti munkaihoz kapcsoloédé
Jardarekonstrukeidk és kérnyezetrendezések eldsegitik a befejezett munkak esztétikai hatdsat.
Folyamatban van a Fémérntkség koordinalasaval a keriileti tulajdont, de févérosi kezelésben és
izemeltetésben lévé tomegkodzlekedési utak jardait érinté tizemeltetés atvéllaldsa a Budapest
Kozt Zrt - t6l. A kezeld hatdsagi feladatokat tovabbra is a Budapest Kozat Zrt. latja el.
Amennyiben a jardahdlézat visszakeriil keriileti iizemeltetésbe, ez csak pénziigyi fedezettel és
forrasmegjeldléssel torténhet, a jelenlegi keret nem elégséges a plusz feladat ellatdsara. A févarosi
izemeltetd a tdjékoztatdsa szerint a beruhdzdsi munkakkal Osszefliggd  részleges
jérdafelujitasolkon kiviil 15 éve nem végzett rekonstrukciét a jardahalézaton.

Kételezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi
felelGsség terheihet.

Sziikséges Gsszeg: netté 200.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

FOLDUTAK KARBANTARTASA

Mindazokon a keriileti 8nkorményzati tulajdont burkolatlan kézutakon, egyéb kozteriileteken,
melyek nem kerlilnek bele az Utépitési vagy talajstabilizdcids beruhdzésok k6zé, folyamatosan
foldut karbantartasi munkakat kell végezni. Ezeken az utakon a burkolat &ltalaban murva, zdzott
kavics, agyagos banyakavics, mart aszfalt. (Preferalt az ideiglenes burkolat szempontjabdl a mart
aszfalt, mely hengerrel mdrithetd, és higftott bitumenpermetezéssel vizzard képességli.) A
foldutakon nincs kiépitett csapadékviz clvezetés csak szikkasztds, ezért fokozottan kitettek az
idSjaras karokozasénak. A foldutak 4llandé jellegli fenntartast igényelnek, foleg a tavaszi és 8szi
idészalkban,

Kételezd feladat, melynek hidnya esctén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi

felelésség terhelhet.
Sziikséges Gsszeg: nettd 3.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)
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BURKOLT UTHALOZAT FENNTARTASA

Elsérendli feladat a forgalomképtelen torzsvagyon részeét képezd kerileti nkormanyzati
tulajdonban és fenntartisban levé burkolt (aszfalt, makadam, vagy k& burkolatl) Gthalézat
fenntartasa, a balesetveszélyes burkolathibdk gyors &s szakszerl kijavitdsa, a balesetmentes
kiszlekedés feltétleinek folyamatos fenntartdsa. Kozithdlozatunk dontd része az 1960-as és 1980-
as évek kozott épiilt ki az akkori teherbirasi kovetelményekkel és kozmiivekkel, 4ltalaban zizott
sinké vagy durva mészkoalapra egy vagy két, gyakran mindsitési osztalyon kiviili aszfaltréteggel.
Keriiletink nagy agglomerdciés atmend forgalmat bonyolitd varosrésszé vall, tapasztalataink
szerint a fovéaros altal egységesen bevezetett silykorldtozds hatdsa is részleges, mivel éves dij
befizetésével felmentést lehct ez alél kapni, {gy nem szint meg, csak csSkkent ez a fajta
teherforgalom. A kozmiivek alulméretezettsege akaddlya a komplett feltjitasok-épitések
hozz4jarulisainak, ezért a fenntartasi munkak silya jelentbssé valt a biztonsigos forgalom
fenntartasa szempontjabol. Ebbdl a keretbdl a burkolt Gthalézat katyazasi és nagyfelillet javitasi
munkait finanszirozzuk.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi
feleiosség terhelhet.

Sziikséges 8sszeg: nettd 270.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, -Ft/év része)

MAKADAM UTAK FENNTARTASA

A régi itatott makaddm uUtpalyaszerkezetek folyamatos javitast igényelnek. Ezek az utak a
f5ldutakhoz hasonléan vizelvezetéssel nem rendelkeznek, a kzmi {izemeltetdk hozzéjarulasanak
hiénya miatt még nem épithet6k at. A makaddm utak miiszaki allapota idGjarasfiggd, korlatozott
teherbirastiak, az intenziv napi forgalom, illetve az atmend agglomeracios és a novekedd belsd
gépkocsidllomény gyorsan elhasznélja. Teljes Gtszerkezetlh  atépitésiikhoz a kozmilveket
iizemeltetd cégek hozzdjérulasa sziikséges, ezért a megfelelé engedélyekig a fenntartdsuk nem
mellézhetd, illetve a milszaki sajétossag miatt kiemelt jelentdségi.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkorményzatot komoly anyagi, személyi
felelésség terheihet.
Sziikséges Gsszeg: nett6 5.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

SZIKKASZTORENDSZEREK FENNTARTASA

A feladat targya a keriileti lakotelepeken és kozutakon tatdlhatd, az FCSM Zit. altal nem kezelt &s
nem lzemeltetett csapadékviz elvezetd &s szikkasztorendszerek karbantartdsa, tisztitisa,
megrongalodott miitargyaik rekonstrukciéja. Ujonnan is épiilnek  szikkaszto rendszerek az
Utépitési beruhazasi munkdak folyaman, ahol az FCSM Zrt. nem jarul hozza egyesitett vagy
elkiilonitett vizelvezetés kialakitasahoz.

Kotelezd feladat.
Sziiksdges dsszeg: nettd 20,000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)
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Virosgazdalkodasi feladatok

IGAZGATASI, KOZBESZERZESI DIJAK

A jelenlegi jogi szabélyozis szerint a killénbdzd hat6sigi eljardsok (épitési, vizjogi, vezetékjogi,
fakivigdsi) dijait az eljardst kezdeményezd keriileti dnkormanyzatnak is finansziroznia kell.

Kételezé feladat,
Sziikséges Osszeg: nettd 1,000,000, - Ft
EGYEB SZAKERTOI TEVEKENYSEG

A varosiizemeltetési feladatok lebonyolitdsahoz kiilonbézé jogosultsdgn szakértdk, ellendrik
kozremiikédésére is van szilkség, akik megbizdséra esetenként keriilhet sor.

Kotelezé feladat.
Szitkséges Gsszeg: netté 9.000.000, - Ft
KOZKUTAK FENNTARTASA

A kerlilet terliletén talalhaté mikods 6 db kézkat utdn negyedévente atalanydijat kell fizetni a
Févarosi Vizmiivek Zit. részére.

Kételezd feladat.

Szitkséges Gsszeg: netté 300.000, - Ft

KOZTERULETI ORAK FENNTARTASA

A keriletben kozteriileten fa[élhaté, — az Onkormédnyzat tulgjdondban kezelésében év§ -
tajékoztatd idémérdk mitkidésének biztositdsa folyamatos. (Jelenleg egy db 6rank a Bathory
parkban taldlhato.)

Onként vallalt feladat.

Sziikséges Gsszeg. netté 700.000, - Ft

PLAKATOK, HIRDETOBERENDEZESEK FENNTARTASA

A Zuglé kozteriiletein 2006. évben a Képviselé-testillet dontése alapjan 48 db helyre kihelyezett,
»~Plakatok ingyenes elhelyezésére szolgdld hirdet-berendezések” karbantartasa, Jjavitdsa, valamint

folyamatos fenntartésa dllandé munkat igényel.

Onként valfalt feladat.
Sziikséges Gsszeg: nettd 2.000.000, - Ft
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KOZTERULETI VESZELYES HULLADEKOK ELSZALLITASA

A Zugléi Zit. kbzszolgiltatdsi feladatai kozé kerilt a veszélyes hulladék elszallitisa a
kéztertiletekrdl. Beinditoituk az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé kozterlileteken a lakossag éltal
clhelyezett veszélyesnek minéstild hulladek, valamint veszélyes hulladéknak nem mindsilS
anyagok 4rtalmatlanité helyre tdrténd elszallitasat.

Kételezd feladat, melynek elmaraddsa esetén a tulajdonos Onkorményzatot birsaggal sdjthatjak.
Sziikséges dsszeg: nettd 3.000.000, - Ft

S7ZIKKASZTORENDSZEREK MONITORING SZOLGALTATAS

A Pest Megyei Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly (Jogelddie a
Kézép - Duna-vélgyi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi  Felligyeldség) az at- &s
jérdafenntartdsi feladatok kozott megjeldit sziklkasztd mitargyakra évenként kétszeri téiévre
bontott, illetve 4 évenkénti Ssszefoglald monitoring adatszolgaltatasi kotelezettséget irt ¢l6 a
219/2004.(VI1.21.) Korményrendelet, a 27/2004.(X11.25) KvVM rendelet, a felszin alatti viz és a
foldtani kozeg kornyezetvédelmi nyilvéntartdsi rendszer (FAVI) adatszolgaltatisardl szolo
18/2007. (V. 10.) KvVM rendelet 7. melléklete, valamint a Kozép - Duna - volgyi
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeléség mint jogel8d, 2015. aprilis 1. utan a Pest
Megyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztalya hataskorébe tartozd
és kiadott vizjogi engedélyek feltételei alapjan. Ezt akkreditalt laboratériumban adatszolgaltatési
mérésekkel kell bevizsgaltatni, nem kéthetd a karbantartas miiszaki részéhez, kiilon szerzédés
kotése sziikséges.

Kotelezd feladat, melynek elmaraddsa esetén a tulajdonos Onkormanyzatot birsaggal sijthatjak.
Sziikséges Gsszeg: nettd 6.000.000, - Ft

KOZLEKEDESBIZTONSAG, TELI MUNKALATOK

Az eléiranyzat harom feladatot tartalmaz.

Egyrészt az elmilt telek bizonyitottak, hogy tervezni kell kiadasokat hé eltakarité gépek
mozgatdsdra, kézi munkdra, kérnyezetkimél6 csliszasgatlé — jégoldd kiszoraséra a legfontosabb
kerileti kezelést, kozintézmények megkdzelitésére szolgdld Gtvonalakon, és az ingatlanokhoz
nem kapcsolhaté onkorményzati terlileteket hataroléd lakételepi nagy gytijtdjardak s
jardaszakaszok, egyéb csatolt kizteriiletek takaritasara.

A Févarosi Kozteriilet-fenntartd Nonprofit Zit. gépei intenziv havazds vagy egycb téli csapadék
esetén csak tobb nap késéssel kezdik meg az alsObbrendi pesti oldali atvonalak takaritasat a
févarosi lizemeltetésti uthalézat és a budai hegyvidék prioritdsa miatt.

Miésrészt kzit lizemeltetdi feladat a balesetveszélyes at- és jardahibdk azonnali l[Ampdazasa, koril
korl4tozdsa a hibak kijavitasaig, vagy az illetékes szolgaltatd ériesitéséig.

Harmadrészt tartalmazza a kdzfoglalkoztatds ketctében megvalosuld ho- és sikossdgmentesitési
feladatok anyagkoltségét, arubeszerzéset,

Kotelezt feladat, melynek hianya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi
feleldsség terhelhet.
Szitkséges dsszeg: nettd 15.000.000, - Ft
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UTCANEVTABLA, TILTOTABLA TELEPITESE

Az utcanév tablak elhelyezése, a meglevék folyamatos fenntartdsa, potlasa, névvaltozas esetén
cseréje a kerlilet jogszabdlyban — 94/2012. (X11.27.) Fév. Kgy. rendelet a kozteriilet- és
varosrésznevek megéllapitasarol, azok jelslésérdl, valamint a hazszém-megallapitds szabalyairdl
— cloirt kdtelezd feladata. A lakossag részérél egyre nagyobb igény jelentkezik régi és 1j
kutyatartassal, szemételhelyezéssel kapcsolatos tablak elhelyezésére, karbantartdsara. Szdmos
helyen sziikségessé valt Gtbaigazits téblak és egydh egyedi méretii tablak kihelyezése is.

A 2010. év mdsodik felétdl szintén ebbdl a kiltségvetési keretbdl torténik a Jjatszotereken
elhelyezelt informacios tdblak, dohdnyzas-tiltd tiblak és a nyitvatartds tabldk legyartisa, a
meglevik folyamatos fenntartdsa, az ellopottak, megrongaltak potlasa, cseréje.

Kételezd/Onként véllalt feladat.
Sziikséges Osszeg. netté 10.000.000, - Ft

PARKFENNTARTASSAL KAPCSOLATOS VIZDIJAK

A keriiletben talalhaté viragdgyak, a friss telepitésti fak, cserjék, illetve a rekonstrukcids munkék
sordn feldjitott zoldfeliiletek dntozése feltétientil sziikséges. Az Ors vezér téri és a Bosnyak téri
szokokat mitkddésének, tovabba a ndvekvd szami jatszotéri és sportpalya ivokat vizellatdsanak
folyamatos biztositdsa szintén elengedhetetlen. 2011, méjusdban indult Gtjéra a Virdgzé Zuglo
Utcafrontszépitési Program, aminek vonzataként a kozteritleten megndvekedett a vizfogyasztés.
Az elbregedett Ontozdviz-hdlézat gyakori meghibdsoddsa miatt a rejtett vizesttorések s
hozzajaruitak a megemelkedett vizfogyasztashoz. (A vizfogyasztast - és ezzel egyiitt a vizdijat -
nem lehet elére tervezni.)

Folyamatosan nének az intenziven, éntozétten fenntartott kizteriiletek nagysaga (pl. Pillangd
park), ami fokozott forrdsigényt eredményez.

Kotelezo feladat.
Sziikséges Osszeg: nettd 12.000.000, - Ft

SZOKOKUTAK, EGYEB LETESITMENYEK VILLAMOS ENERGIA KIADASAI

Biztositani kell a 2006. év mdjuséban iizembe helyezett Ors vezér téri, valamint a 2012. év
decemberdben 4tadott Bosnyak téri szokékat és rendezvénytér villamos energia koltségeit (a
tervezett energia aremeléseket figyelembe véve). A kutak téliesitése esetén is fizetni kell a
méréora atalanydijat. Ez az elSirdnyzat tartalmazza a Bosnyédk tér térvilagitasanak, valamint az
kozteriileti rendezvények elcktromos koltségeit is, tovabbd elektromos karbantartési koltségeket
is.

Kotelezd feladat.
Sziikséges Gsszeg: nettd 8.000.000, - Ft

JATSZOSZEREK SZABVANYOSSAGI ELLENORZESE

A jatszotéri eszkozok biztonsdgossagardl szolé 78/2003.(X1.27.) GKM rendelet 2004, februar |-
jén Iépett hatdlyba. A rendelet eldirja, hogy a 2009. évitbl valamennyi jatszoeszkozt
szabvinyossagi szempontbdl legaldbb haromévente ellenériztetni kell arra kijelolt szervezettel,
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valamint szintén biztonsagossagi ellendrzést kell végeztetni 1] jatszoéeszkdz létesitése, athelyezése
vagy az eszkdz nagyjavitdsa, cseréje utan. A jatékok allapotaval kapcsolatban felmeriild
problémak javitdsa, valamint Gj jatékok kihelyezése utén, ujabb feliilvizsgalatok elvégzese
sziikséges,

2023-ban nem jelentkezik feladatként a jatszoterek atfogd szabvanyossagi ellendrzésének
elvégeztetése. Azonban a jatszoeszkdz allomany korara valo tekintette! sok esetben szdmolni kell
az egyes eszkozok javitdsa, cseréje kaposan felmeriils szabvanyossagi ellenérzésekiel.

Tervezett struktiravaltas esetén a Jdfszdszerek eseti, valamint havi rendszerességii karbantartdasa
feladatkér médosulhat, hozzdillesztve a Sportpdlydk eseti karbantartasal €s az eddig egycb
vérosiizemeltetési feladatok kozé sorolt Jatszéterek szabvdnyossagi ellendrzését.

Kotelezd feladat.

Sziikséges Osszeg: nettd 5.000.000, - Ft

VIRAGZO ZUGLO UTCAFRONTSZEPITESI PROGRAM

A program célja, hogy Zugld Onkorményzata és a zugléi lakosok kdzbsen hozzak rendbe, tegyék
vitdgzovéa a lakéhazukboz tartozo elGkertet, utcafrontot. A programban résztvevé lakosoknak,
lakokozdsségeknek az Onkormanyzat téritésmentesen biztositja az eliiltetendd cserjéket ¢s
virdgpalantakat, valamint az iltetéshez szilkséges eszkozoket. A programban a lakék,
lakékozasségek hathatos kdzremiikodését kérjiik az {iltetés megvaldsitisakor és a fenntartds soran.
Két feladatrészbdl tevédik Ossze. Egyrészt a program  elBkészitése, bonyolitdsa szakértoi
tovékenység  feladatrészb8l, —masrészt a programhoz  kapocsoldé  aru-, eszkdz-
ndvénybeszerzésekbol.

A koronavirus ota kicsit modosult a Virdgzo Zuglé kizdsségi iiltetés rendje. Novényeket,
cszkozoket, s az elilltetéshez minden sziikséges szakmai segitséget azonban mindenek ellendre
lehet igényelni.

A kérelmek befogadasa, az iltetések tervezése ¢s a lakossaggal valé kapesolattartds mindig
toretlen, folyamatos.

Onként vallalt feladat.
Szilkséges Bsszeg: nettd 15.000.000, - Ft

PARKOLOHELYEK UZEMELTETESE

2021. évben a kbzszolgaltatasi szerzOdésiink kiegészillt a parkolési zondban lév6 parkolohely
tizemeltetdsi feladatokkal. Ez két feladatrészt takar, egyrészt a parkolohelyek felfestésének
frissitését, Ujra festését, mésrészt a parkoldhelyck igény szerinti takaritisat, valamint ho- €s
sikossdgmentesitését. A feladatkor 2022. évben kikeriilt a ZVK Zrt. kizszolgaltatasi
szerz6désébdl (a ZKNP szerzédésébe keriilt).

KOZFOGLAKOZTATASI PROGRAM

Folytatni kivanjuk kozfoglalkoztatasi programokban valo részvételt. Az elmilt években
tapasztalhattuk, hogy egyre kisebb szdmban van lehetdségiink a kozfoglalkoztatason keresztiil
munkaer8hoz jutni. Az idényjellegli, egyszerisitett foglalkoztatds keretein beliil sem lehet
érdemben biztositani a kozteriileti munkasok szilkséges 1étszamat az érdekl8dés hianya miatt.
Tovébbra is teljes munkaidoben torténd alkalmazas latszik az egyetlen megoldasnak arra, hogy
kis Iétszdmban ugyan, de biztositani tudjuk a sziikséges munkaerd allomanyt.

Onként vallalt/kitelez6 feladat.

Minimélisan sziikséges béronerd dsszeg: netté 5 000.000-F
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INGATLAN UZEMELETES / KARBANTARTAS

2023. Igényelt bsszeg: 2 800 000 000 HUF
2022. évi eldirdnyzat (zivoldas néllil): 1142 757 000 HUF

2023, javaslat_20221130

2023. TERYV nettd | 2023, TERY bratté

470 513 089 HUF 597 331 510 HUF
827207000 HUF: 1050565 99 HUF

267000 000 HUF 339 090 096 HUF

I. BERUHAZASI OSZTALY _Kizszolgiltatisi feladatai
(feladatokra kallulalt kiliségek: 361 500 000 Fft)

A Zugléi Varosgazdalkoddsi Kozszolgaltatd Zrt. Beruhdzasi Osztalya 2020. februér elején
alakult az Onkorményzat akkori Fémérntkségének és a Zugloi Zrt. Szakértd Csoportjanak
harom-hdrom, valamint a Zugléi Zrt. Karbantartisi Osztalyanak két munkatarsaval,
Indulasakor a Zugloi Zrt. kézszolgaltatdsi feladataibol azok keriiltek & a Beruhdzasi
Osztalyhoz, amelyeket az osztdlyhoz csatlakozott Zugl6i Zrt.-s munkatarsak intéztek. 2021-
ben az osztdly tevékenységét bovitettik a Kozszolgaltatdsi Szerz6dés mellékletében
meghatdrozott épiiletek karbantartdsi munkaibdl kiemelt nagyobb mértékli, Ssszetettebb
feladatok lebonyolitdsaval. Ezek megval6sitasdnal lényegesnek tartjuk az atgondolt,
tervezoszemléletll el6készitést, valamint a kivitelezési munkak szakszeril ellendrzését.

110205 iigyleti koédhoz: Az Onkorményzati lakdsok, lakéépiiletek karbantartdsi munkaihoz
kapcsolédd épitészeti, tartészerkezeti, éptiletgépészeti és ¢pliletvillamossdgi tervezés, az
épliletek  allapotvizsgdlata, az 4llagromlasbdl eredd épliletszerkezeti, gépészeti és
clektromoshalézati hibdk feltarasa, valamint a Kivitelezési munkéak szakszerliségének
ellenérzése elengedhetetlen az épiiletfeldjitasi munkik és az €pitési beruhdzasok sikeres
megvaldsitdsahoz. Ezen munkak clvégzéséhez — jogszabély altal meghatarozott esetekben —
hatésagi és kézmiiszolgaltatéi engedélyek beszerzése sziikséges. A felsorolt feladatok
elvégzésére szakmai jogosultsdggal rendelkezd szakméméksket kell alkalmazni. Ez elmult
egy €vben ilyen tipusii megrendelésre nettd 7.500.000,-Ft Gsszeget kéltsttiink. 2023-ban tobb
megrendeléssel, €s az épitdiparhoz kapesolédd munkék véllalasi 4rainak névekedésével
szamolunk, ezért erre a feladatra netté 10.000.000,-Ft Osszeget terveztiink a 2023, évi
koltségvetésbe.

120205 iigyleti kédhoz: Az Onkormdnyzati nem lakdscéld helyiségek (iizlethelyiségek,
raktarhelyiségek, stb.) karbantartisi munkédihoz kapcsolodd épitészeti, tartdszerkezeti,
épiiletgépészeti  és épiiletvillamossagi  tervezds, az épiiletek dllapotvizsgélata, az
allagromlasb6l eredé dpiiletszerkezeti, gépészeti &s elektromoshalézati hibak feltarasa,
valamint a kivitelezési munkdk szakszerliségének ellendrzése clengedhetetlen az
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épiiletfelfjitdsi munkak és az épitési beruhazasok sikeres megvaldsitasahoz. Ezen munkak
elvégzéséhez — jogszabaly éltal meghatdrozott csetekben — hatdsagi és kozmiiszolgaltatoi
engedélyek beszerzése szilkséges, A felsorolt feladatok elvégzésére szakmai jogosultsdggal
rendelkezé szakmérnokoket kell alkalmazni, Bz elmilt egy évben ilyen tipusd megrendeléste
netté 6.500.000,-Ft dsszeget koltottink. 2023-ban t6bb megrendeléssel, és az épitdiparhoz
kapesol6dé munkak vallalasi drainak ndvekedésével szamolunk, ezért erre a feladatra nettd
10.000.000,-Ft 8sszeget terveztiink a 2023. évi kéltségvetésbe.

1305 iigyleti kodhoz: A kozszolgaltatisi szerzSdcs mellékletében felsorolt intézmények
karbantartdsi munkdihoz kapcsolodd  épitészeti, tartészerkezeti, épiiletgépészeti  és
épiiletvillamossdgi tervezés, az épiiletek 4llapotvizsgalata, az dllagromlasbol eredd
épiiletszerkezeti, gépészeti €s clektromoshalézati hibak feltardsa, valamint a kivitelezési
munkék szakszerfiségének ellendrzése elengedheietlen az épiiletfelnjitisi munkak és az
épitési beruhazasok sikeres megvalositasahoz. Ezen munkak clvégzéséhez — jogszabaly iltal
meghatdrozott esetekben — hatdsdgi és kozmiiszolgaltatoi engedélyek beszerzése szitkséges.
A felsorolt feladatok elvégzésére szakmai jogosultsaggal rendelkezd szakmérnokdket kell
alkalmazni. Ez elmtlt egy évben ilyen tipusi megrendelésre netto 16.250.000,-Ft sszeget
Loltsttiink. 2023-ban hasonld mértékii megrendeléssel, és az épitdipathoz kapcsolado
munkak vallalasi arainak nivekedésével szamolunk, ezért erre a feladatra nettd 20.000.000,-
Ft dsszeget terveztlink a 2023, évi kiltségvetdsbe.

110214 iigyleti kodhoz: Az Onkorményzati lakdsok elektromos mérShelyeinek a
jogszabalyok szerinti szabvanyositasahoz ¢s a vele Osszefiiggd elektromos munkdk
elvégzéséhez engedéllyel rendelkezd szakvallalkozot kell alkalmazni. Ez elmiit egy évben
ityen tipusG munkéra nettd 1.500.000,-Ft értékben adtunk megrendelést. 2023-ban hasonlo
mértékli megrendeléssel, de magasabb anyag- ¢s munkadijakkal szamolunk, ezért erte a
feladatra 2.000.000,-Ft dsszeget terveztiink a 2023, évi koltségvetésbe.

120214 iigyleti kodhoz: Az Onkormanyzati nem lakéscélG helyiségek (iizlethelyiségek,
raktdrhelyiségek, stb.) clektromos méréhelyeinek a jogszabalyok szerinti szabvanyositasahoz
és a vele Osszefiiggd elektromos munkak elvégzéschez engedéliyel rendelkezd
szakvallalkozét kell alkalmazni. Ez elmalt egy évben ilyen tipusi munkdra netto 1.500.000,-
Ft értékben adtunk megrendelést. 2023-ban hasonlé mérték(i megrendeléssel, de magasabb
anyag- és munkadijakkal szimolunk, ezért erre a feladatra 2.000.000,-Ft &sszeget terveztlink
a 2023. évi koltségvetésbe.

1314 iigyleti kédhoz: A kdzszolgéltatasi szerz6des mellékletében felsorolt intézményekben
elektromos méréhelyeinek a jogszabélyok szerinti szabvéanyositasahoz és a vele Gsszefiiggd
elektromos munkak elvégzéséhez engedéllyel rendelkezd szakvallalkozot kell alkalmazni, Ez
elmilt egy évben ilyen tipusd munkéra nem volt sziikség. 2023-ban vérhatd ilyen tipusd
megrendelés, ezért erre a feladatra 1.000.000,-Ft &sszeget terveztiink a 2023, ¢&vi
koltségvetésbe.

110215 igyleti kédhoz: Az Onkorméanyzati lakdsok bérbeadasanal illetve eladasandl
jogszabalyi eldirds energetikai tantsitvany készitése. A tanUsitvany elkészités€hez
engedéllyel rendelkezd szakért6t kell alkalmazni. Ez elmilt egy évben ilyen tipust munkéra
netté 150.000,-Ft értékben adtunk megrendelést. 2023-ban t6bb megrendeléssel és magasabb
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munkadfjakkal szémolunk, ezért erre a feladatra 500.000,-Ft Osszeget terveztiink a 2023, évi
koltségvetésbe.

120215 iigyleti kodhoz: Az Onkormanyzati nem lakédscéli helyiségek (iizlethelyiségek,
raktarhelyiségek, stb.) bérbeadasdndl illetve eladasdnal jogszabalyi el6irds energetikai
tantsitvany Ikészitése. A tanlisitvany elkészitéséhez engedéllyel rendelkezd szakért6t kel
alkalmazni. Ez elmuilt egy évben ilyen tipustt munkara nettd 350.000,-Ft értékben adtunk
megrendelést. 2023-ban t5bb megrendeléssel és magasabb munkadijakka! szdmolunk, ezért
etre a feladatra 500.000,-Ft 8sszeget terveztiink a 2023. évi koltségvetésbe.

110218 iigyleti kodhoz: Az Onkormanyzati lakédsok vizordinak, vizmellékmérdinek a
jogszabalyok szerinti  kiépitéséhez, iddszakos cseréjchez  engedéllyel  rendelkezé
szakvallalkozot  kell alkalmazni. Az tigyleti kédhoz tartoznak az energetikai
kézmiszolgéltatokkal t6rténd levelezés, kapcsolattartds, szamlacllendrzés koltségei. Ez
clmilt egy évben ilyen tipusd megrendelést nettd 950.000,-Ft Osszegben adtunk ki. 2023-ban
tobb megrendeléssel, és magasabb anyag- és munkadijakkal szamolunk, ezért erre a feladatra
2.000.000,-Ft 6sszeget terveztiink a 2023, évi koltségvetésbe.

120218 iigyleti kodhoz: Az Onkormanyzati nem lakdscéll helyiségek (iizlethelyiségek,
raktirhelyiségek, stb.) vizérdinak, vizmellékmérdinek a jogszabélyok szerinti kiépitéséhez,
id0szakos cseréjéhez engedéllyel rendelkezd szakvéllalkozét kell alkalmazni. Az ligyleti
kodhoz tartoznak az energetikai kézmiiszolgaltatokkal torténd levelezés, kapcsolattartas,
szamlaellenorzés koltségei. Ez elmult egy évben ilyen tipusa megrendelésre nett6 1,150.000,-
Ft Gsszeget koltottiink. 2023-ban t6bb megrendeléssel, és magasabb anyag- és munkadijakkal
szamolunk, ezért erre a feladatra nettd 2.000.000,-Ft Osszeget terveztiink a 2023. évi
kiltségvetésbe.

110221 iigyleti kédhoz: Az Onkormanyzati lakdépliletekben 1&vé liftek jogszabalyban
meghatdrozott biztonsdgtechnikai felitlvizsgalata meghatdrozott rendszerességgel kitelezden
clvégzendd fecladat, melyhez szakmai Jogosultsdggal rendelkezt céget, vallalkozét kell
alkalmazni. Az elmdlt egy évben a feliilvizsgalati és karbantartdsi havi dijakra és a feltart
hibak javitasara nettd 960.000,-Ft &sszeget kellett kilteni. 2023-ban nivekvd havi dijakkal és
Javitasi dijakkal szdmolunk, ezért erre a feladatra nettd 1.500.000,-Ft Osszeget terveztiink a
2023. évi kdltségvetésbe.

1321 iigyleti kodhoz: A kozszolgaltatasi szerzédés meliékletében felsorolt intézményekben
1év8 liftek jogszabalyban meghatdrozott biztonsagtechnikai feliilvizsgalata meghatarozott
rendszerességgel, kotelezien elvégzends feladat, melyhez szakmai jogosultsaggal rendelkezé
céget, vallalkozdt kell alkalmazni. Az elmilt egy évben a feliilvizsgalati és karbantartdsi havi
dijakra és a feltart hibak javitdsdra nettd 4.200.000,-Ft Osszeget kellett kolteni. 2023-ban
n6vekvé havi dijakkal és javitasi dijakkal szamolunk, ezért erre a feladatra nettd 6.000.000,-
Ft 8sszeget terveztiink a 2023. évi kéltségvetésbe.

110270 ligyleti kédhoz: Az Onkorményzati lakdsok és lakoépiiletek karbantartasi munk4ibél
a Beruhdzdsi, Karbantartisi és Uzemeltetési igazgatd altal kiemelt, nagyobb mértékdi,
Osszetettebb feladatok kivitelezési munkaihoz (terveink szerint 2-3 lakéds karbantartisi
beruhazaséhoz) netté 50.000.000,-Ft Ssszeget terveztiink a 2023, évi koltségvetésbe.
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120270 iigyleti kodhoz: Az Onkormanyzati nem lakdscélt helyiségek (lizlethelyiségek,
raktarhelyiségek, stb.) karbantartasi munkaibdl a Beruhazasi, Karbantartdsi és Uzemeltetési
igazgat altal kiemelt, nagyobb mértekd, Ssszetettebb feladatok kivitelezési munkdihoz
(terveink szerint 2-3 lizlethelyiség karbantartasi beruhazasahoz) netté 50.000.000,-Ft dsszeget
terveztiink a 2023. évi koltségvetésbe.

1370 iigyleti kodhoz: A kdzszolgditatsi szerzbdés mellékletében felsorolt intézmények
karbantartdsi munkaibo! a Beruhdzasi, Karbantartdsi és Uzemeltetési igazgato altal kiemelt,
nagyobb mértéki, Ssszetetiebb feladatok kivitelezési munkdihoz (terveink szerint 2-3
gyereknevelési intézmény karbantartdsi beruhazdsahoz) nettd 100.000.000,-kt Osszeget
terveztiink a 2023. évi kdliségvetésbe.

3411 iigyleti kédhoz: A 11070, 12070 ¢s 1370 tigyleti kodoknal meghatarozott feladatokhoz
nem besorolhaté, a Beruhdzasi, Karbantartasi €s Uzemeltetési igazgatd ltal kiemelt, nagyobb
mértékil, sszetettebb karbantartdsok kivitelezési munkaihoz netid 100.000.000,-Ft Ssszeget
terveztiink a 2023. évi koltségvetésbe.

21 iigyleti kodhoz: A kozszolgéltatasi szerzbdés mellékletében felsorolt lakéépliletekben —a
vezérigazgatd 4ltal meghatarozott cgyedi esetben — beruhazasi projekt bonyolitasara,

szakértdk megbizasara netté 500.000,-Ft-ot terveztiink a 2023. évi koltségvetésbe.

34 iigyleti kédhoz: A Beruhdzdsi Osztaly irodai &s &pitéshelyszini feladataihoz sziiksdges
eszkézok beszerzéséhez nettd 1.500.000, -Ft dsszeget terveztiink a 2023. évi koltségvetésbe.
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II. KARBANTARTASI OSZTALY
(feladatokra kalkulalt kltségek: 2 097 500 000 Ft)

A Karbantartdsi Osztaly (a tovabbiakban: Osztaly) az Onkormanyzat 2023. évi koltségvetds
tervezéschez, a Zugldi Zrt. 2023 évi tizleti tervéhez a karbantartasi &s lizemeltetési feladatok
vonatkozasaban javaslatdt - azon beliil a hatdlyos Kézszolgdltatdsi és Tamogatdsi szerzédésekre
tekintettel - a korabbi évek tevékenysége soran felmeriilt miiszaki tapasztalatokra épitve készitette
el.

1. A koltségvetési terv kiinduldsi adatai és a tervezést megalapozé fobb szempontok:

A tervezet kiindulisi alapja:

* a KépviselS-testiilet altal elfogadott 467/2020. (IX. 17.) dnkormanyzati hatarozattal
elfogadott Budapest Févaros XIV. Keriileti Zuglé Onkorményzata 2020-2024. évre sz616
Gazdasdgi Programja;

e Iranyelvek Budapest Févaros XIV. Keriileti Onkorményzat 2023. évi koltségvetési
tervezéséhez - dokumentuma;

* Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Jegyzdje altal megltildott 1/25297-3/2022 iigyirata
a 2023, évi koltségvetds tervezéséhez;

* a KdpviselS-testillet 63/2020.(I11. 31.) dnkorméanyzati hatérozattal elfogadott Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata és a Zugloi Zrt. kozstt 2020, 03. 31.-t8]
hatdlyos kézszolgdltatasi szerzédése;

* a Képviseld-testiilet altal 372/2020. (V1. 25.) szdmu dnkorményzati hatdrozattal clfogadott
Zugloi Energetikai Koneepcidja;

* afeladatokban bekdvetkezett valtozasok (ndvekedés, csikkenés);

* ajogszabdlyokban bekévetkezett valtozasok;

¢ a hatalyos szerzédések;

* az intézményvezetSk altal tett igénybejelentések;

 lakdsbérlék, nem lakds céljara hasznalt bérlsk altal  bekildste hibabejelentések
elemzésének tapasztalatai;

* a 2022 évben tobb alkalommal tortént jelentds anyagaremelkedések &s béremelkedések
figyelembevétele;

* a2022 év végi megrendelések azon jelentds része melynek elkésziilése mdr 2023 évben
fog teljesiilni és a kifizetésiik megtédrténni;

¢ az Osztaly és azon beliil kivitelezést folytatd Karbantartdsi Csoport miikGdtetéséhez,
fenntartdsahoz sziikséges anyagok sziikséglete:

o figyelemmel a 2023 évre vonatkozd Zugléi Zrt. szervezeti egységei Lkozotti
Feladatmegosztora, mindazon feladatokra kiadds keriilt tervezve, ami a karbantartasi,
lizemeltetési feladatok ellatdsahoz szorosan kapcsolddik;

* Figyelembe vettiik a kitelezd és 6nként vallalt feladatokat és azok fontossagi sorrend;jét,
priorizdlasat, gazdasigossa, hatékonysdg és eredményesség kivetelményeit; A nisvekedés
azért kovetkezett be, mert évek Gta nem keriil megfleleld Gsszeg biztositdsra az
Onkorményzat vagyondnak allagmegévaséra, karbantartéséra és ezzel szemben az egyre
romlé épiilet allomdnnyal kell szembesiilni.

* A 2023-es évi tervek elkészitésénél figyelembe vettiik, hogy a 2022-évre tervezett
elGirdnyzat biztositésa jelentdsen clmaradt, ezért nem valdsult meg szdmos miiszaki
karbantartas,
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A tervezést megalapozza mindhdrom szakmai teriilet sordn a helyszini felmérések elemzése &s
azok teritleti kodonkén torténd részletes kibontasa, Ennek sordn kiemelten vettiik figyelembe az
tnkormanyzatra vonatkozd kotelezd és dnként véllalt feladatokat és mindezeknek a prioritdsat,
besorolésat, annak érdekében, ha kevesebb forrds jon a feladat végrehajtisara, akkor azok koziil a
legfontosabb karbantartdsok keriiljenek elvégzésre.

Tervezés sordn - az ésszerli takarékossdgi eloirdsokra is tekintettel — a nagyszami
hibabejelentések megoldasdra, a lakossag, a bérlék és intézmények ilizemeltetését, mikddéset
befolydsold legszilkségesebb feladatokra koncentraltunk. Az el6z6 harom év soran bejelentett
hibak és ezek megoldasainak vizsglata alapjdn a tervezésnél megjelentettiik azokat a vérhato —
még nem ismert - 2023 évben s bekvetkezheté  hibabejelentések  elharitdsdnak
koltségszilkségletét is. [tt szdmos esetben nincs lehet8ség mérlegeléste, nincs vonal alatti ¢s folott
lehetdség, mert a kotelezd feladatok részét képezi a vizszolgaltatas, csatorna miikédés, elektromos
rendszerek biztonsagos miikodésének feladatai is. Ide tartozik a nagyszamu, és leromlott miiszaki
lakoépiileteinknél mar életveszélyt is okozhaté szakteriiletek (lépeséhazak, folyosdk, burkolatok,
tetbszerkezetek, elektromos hdlozatok, gz ellatas, kémény és homlokzati rendszerek)
karbantartasa.

MEGNEVEZES

2 097 500 060 HUF
1041270 000 HUF

311013000 HUF
625 217 000 HUF
120 009 600 HUF

a, fizemeltelése

Lakas, lakéépiilet iizemeltetés

Altalanos problémék;

Az Snkormanyzatnak 103 épiilete volt az ¢év elején, melybdl 3-at lebontottak. Az épiiletck 35%
foldszintes, melyekben a lakédsok a talajviz ellent szigetelés hidnya vagy eloregedése folytin
folyamatosan nedvesednek. Sajnos a tébbszintes épiiletekné! is eldfordul ez a probléma. A
tetbszerkezetek eldregedtek, karbantartisuk hidnyos, feldjitasra szorulnak. A sériilt tetok ala
bekoltoznek a galambok, ami nagyon fertézésveszélyes és jelentds kiaddst okoz azok
felszamolasa. A gépészeti vezetékhdlozatok (elektromos héldzat, viz és csatornarendszerek)
clavultak, karbantartésra, feldjitasra szorulnak. Sok lakas komfortfokozata nem megfeield, ha
lehet8ség adodik karbantartés, felijitas sordn néveljiik a komfortfokozatot.

Egyes bérldk hdzi megolddsokkal - zomében engedély nélkiill - készitenek komfort nivelés
céljabol fiirdét, zuhanyz6t, stb., melyek szakszertitlenek, és rengeteg meghibasodast, kart idéznek
eld. A f5ldszintes lakasok az épités sordn nem kaptak vizszigetelést, igy jelentds a vizes lakasok
szdma, igy az egy lakdsra jutd karbantartasi koltségigény nagyobb az emeleti lakdsokénal. A
szandlasra vard épiiletek kitiritése lassan folyik, mert a lakasdllomany tébb mint negyede
kiadhatatlan allapota. Ezekre az épiiletekre a szanaldsukig jelentds karbantartdsi koltségeket
vagyunk kénytelenek tervezni, forditani.

_ T: 110204: Zarak, vasalatok, korlatok, kerti kapuk, snkormanyzati épiileteknél, lakasokndl
bejarati kapuk, ajtok, keritések, javitasa, karbantartasa, sziikség szerinti cseréje, -javitdsat a 2022
évi tény adatokat figyelembevételével terveztiik.
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- T: 110209: 100% Onkorményzati tulajdonti Jak4sok, épiiletek lomtalanitdsa, tormelék és
veszélyes hulladék elszéllitdsa, kéltwztetds sziikség és hatdskdr esetén. A bérlk tendszeresen
hagynak hatra szémukra értéktelen targyakat, butorokat az onkorményzat tulajdonat képezs
ingatlanokban, gy a lakésokban, mint az épiiletek kozss hasznélatd tereiben, vagy pincéjiikben.
Az Onkorményzat nem tud fellépni hatékonyan a renitens bérlékkel szemben, a gondnoksédg és a
bérleményellendrok igy nem tudjik kezelni a problémat.

- Tt 110210: Az Onkormanyzat tulajdonaban, illetve a Zugloi Zrt. kezelésében 1év ingatlanoknal
azonnali  beavatkozast igénylé hibaclhritasa, illetve veszélyhelyzet megsziintetése
(veszélytelenitések, vakolatomlas, azonnali beavatkozést igénylo elektromos hibak, csétdrések,
csatornaduguldsok, stb.), figyelembe véve a 2022 évi tapasztalatokat, terveztik.

- T: 110211: Kémény, kéményseprd jarda, fistgdzelvezetések ellendrzése a hatdsagi ellendérzések
(Katasztréfavédelem) soran eldirt feladatok elvégzése, illetve ezek megrendelése és a sziikséges
szerelSi €s tanusitd nyilatkozatok beszerzése igények alapjdn keriilt megtetrvezésre, Jelenleg kozel
150 problémds kéményrdl van tudomésunk. Ezek j6 részével kapcsolatosan az elmilt években
mar a Katasztréfavédelem is intézkedett valamilyen forméban. Altaiénosségban elmondhaté, hogy
a lakdsokban Iévé kémények régiek, rossz dllapotiak. Javitdsra, bélelésre szorulnak. A
kéményjardak éllapota is problémds, emiatt pedig a Katasztréfavédelem silyos biintctéseket is
szabhat ki. 2022-ben 50 munka egészen biztosan nem tud megvaldésulni, melyekre mér 4rajanlatot
kértlink. Ezen feliil van 88 db kémény pétellendrzés, melyek eredményének ismeretében tudjuk a
munkdkat betervezni, azonban a korabbi tapasztalatok azt mutatjdk, hogy jelentds dsszeget kell
forditani ezen kéményekre is. Ismereteink szerint fgy a jové évben legaldbb 50 kéménnyel
kapcsolatban tudndnk elvégezni feladatokat. Ennek nagysdgrendi kéltsége azonban mintegy 200
MF lenne, melyre fedezet varhatéan nem lesz biztositva, A kémények helyreallitdsanak koltsége
sok mindentél fligg (magassdg, kéményjarda 4llapota stb.) azonban elmondhatd, hogy 4tlagosan
1,5 M Ft-tal lehet kéményenként kalkuldlni. Jelentdsen névekszik a fiitési rendszerek romldsa
kapcsan (régi kalyhdk, sth.) és itt a bérlakdsainkban mar eldnydsebb és gazdasdgosabb, jogszabaly
altal is eldfrt ghz fiitési és melegviz szolgaltatas kialakitdsa, melyhez elengedhetetlen a korszerii
kémények kiépitése is.

- T: 110212: A bérlakdsok és épiiletck vonatkozasdban a legionella baktérium a légkondicion4ld
¢s kozponti melegvizszolgdliatd berendezésekben fordulhat eld. A lakdsokban levé
Iégkondiciondlok karbantartisa bérldi feladat. Az épliletek esetében évente egyszeri ellendrzést
végziink,

- T: 110213: Kiils6, belsé szakipari munkak, épiileten beliili, kiviili javitasok, tovabbd lakésok
karbantartasat terveztik be a képvisel testiilet kordbbi hatérozatira tekintettel. Balesetek
megel6zése érdekében biztonsdgi elektromos rendszert (F1 relé) épitlink be minden karbantartott
lakdsba. A lakdsallomany egy része szoba-konyhés kialakitast melyekben folyamatosan utélagos
WC kialakitasdra igény mertil fel. Ahol miiszakilag lehetséges kiépitjiik a csatorna vezetéket és
ezzel komfortfokozat ndvekedést is elériink, a KT. dontésnek, megfeleléen. Folytatjuk a vizes
nedves lakésok, épliletek vizszigetelési programjat, mely nagyon eredményesnck latszik,

- T: 110219: Az épiiletben 16vd fiitési rendszerek (szekunder), stb. feliilvizsgalata, karbantartisa a
lakastdrvény szerinti kételezettségiink, czek cseréjére, amennyiben hivatalosan igazolt, hogy nem
javithaté a késziilék a bérbeadd kotelezettsége. A lakés torvény szerint ezen a teriileten a
karbantartés a bérlok, a berendezések cseréje a bérbeadd feladata, A bérlékon senki nem keéri
szamon a karbantartdst, igy az dontd tSbbségében nem valosul meg, igy a bérbeadd
tobbletkéltséget realizal,
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_T: 110220: A bériakdsokat magukba foglalé Snkorményzati épiileteknek nagy része magastetos,
és csak elenyészd résziik rendelkezik lapostetdvel. A faszerkezetck az évtizedek ota tartd nem
clégséges karbantartdsnak koszonhetben nagyon rossz 4llapotban vannak. Az épiilet allomany
tetészerkezete ersen allagromlott allapotban van. Erre utalnak a tetdtér alatti lakdsok bedzdsai. A
beazasok alkalmaval nem csak a lakdsok belsd tereinek vakolata, festése kérosodik, hanem a
f5dém és a tetbszerkezet is, ezért a bedzasok kovetkeztében magastetdknél sokszor szlikség van a
tetdlécezés részleges cseréjére. Az esOcsatorna badogozasi hidnyossagai altalaban a homlokzatok
4zhsat s czen keresztlil a mogdttes terek kdrosoddsdt okozzik. Ezen problémak megelozése
kéltséghatékonyan megvalosithato  a tetbszerkezetek és a hozzatartozé badogozdsok
karbantartasival. Sok é&piileten jelenleg veszélyes hulladéknak minbsiilé palatetd van, amely
javitasa vagy részleges cseréje nagyban noveli a kltségeket.

ST 110224: Gézérzékeldk felilvizsgalata jogszabaly szerinti koordinaldsa, feliilvizsgalat sordn
feltart hibdk javitasa, Szereldi nyilatkozattal €s annak figyelemmel kisérése.

_T: 110225: Gazkazanok, gézboylerek, parapetek (konvektorok), utani eszkozok, vezetékek
idészakos feliilvizsgalata, karbantattdsa (béridi feladat), de a lakastorvény szerinti a bérbeado
kitelezettsége ezek cseréje, amennyiben hivatalosan igazolt, hogy nem javithaté a késziilek.

- T: 110229: Légtechnikai rendszerek, klimak karbantartasa minden olyan esetben, ahol az
dnkorményzat a tulajdonos;

- T: 110235: Az épiiletek korili zoldteriilet karbantartas esetében a 2022 évi ténycket, valamint a
lakossagi, varosgazda bejelentések megnivekedett szamat figyelembe vettiik a zdldteriiletek
elhanyagoltsiga miatt, a tobbszori zoldteriiletek filkaszdlasat, bokrok vagasat, fa gallyazasat,
kivagds utdni potlasat.

- T: 110244; Az iivegezési feladatokat a 2022 évi karbantartdsok soran szerzett tapasztalat és
igény alapjan terveztiik.

_T: 110245: Vizszerelési munkalatokat egyedi elbiraldsok, igények, eseti szocidlis alapt igények,
2022 évi tények alapjan terveztik. Az épiiletek kozds we -nek karbantartdsa nagy Osszeget
igényel évrél-évre, azonban a jelenlegi leszalls vezetékek nem képesek felvaltani a hasznalt
helyiségelinél keletkezett igényeket. A lakdson beliili we hasznélathoz 110 mm-es vezetékek
kidpitése sziikséges, egy-egy épliletnél ez azt jelenti, hogy a fiiggbleges leszallo vezetéket 5
szinten keresztil kell vezetni (4. emelettdl alagsorig). Az épiiletck nagy részének vizvezeték
halézata 6lomesd, amely egy hiba esetén sokszor nehezen toldhatd, javithato, {gy nem cserélhetd
egy 16vid szakasz, és ki kell cserélni a lakés vagy épiiletrész egész vizvezeték halozatat.

- T: 110253: Kpiileten beliili fényforrasok cserdje (energetikai megtakaritds érdekében is),
karbantartdsa, specidlis technikat is igényld esetekben is. A 2020-ban bekovetkezett bérlot ért
4ramiitéses baleset rairanyitotta a figyelmet a teriiletre. Minden bejelentés alkalmaval, nem csak a
bejelentett hibat javitjul ki, de a halozat biztonsaga érdekében tobbletkarbantartast is végziink
(jogszabalyi valtozds). A lakésok ¢s dpiiletek villamos halozatai elavultak. A teriilet a
balesetveszély miatt nagyobb figyelmet érdemel.

- T: 110258: Eternit vagy még vascsGbdl van kialakitva a legtibb épiilet csatornarendszere, mely
anyag rendkivill elavult, és nagyon dréga a javitdsa. Sok esetben a talajban talalhato gybkerek
bendvik a csatornat, vagy a csé a felette 16v6 foldnyomads hatasara beszakad. Ilyen esetekben csak
feltdrds és csbesere utan oldhaté meg a duguldselhdritis. Rendkiviil koltségigényes teriiletrol
beszéthetiink.
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- T: 110260: A legtobb épiilet és lakas esetében a nyildszardk egyidosek az épiiletekkel, a mai
hétechnikai és mechanikai kivetelményeknek nem felelnek meg. A nyildszardk elregedése miatt
megnévekedtek a hozzank beérkezd panaszok, sok esetben a nyildszaré karbantartdsa sem
lehetséges a tonkrement szerkezetek miatt. A bérlék sem a lakéstorvényben, sem a bérleti
szerzOdésckben eldirt kotelezettségitknek nem tesznek cleget. A Tulajdonos részérdl hidnyzik a
szamonkérés, igy a nyildszaré éllomény miiszaki allapota folyamatosan romlik. Ezen
tapasztalatok, valamint a 2022-évi tények alapjan terveztiik.

- T: 1102: A szakteriileten jelentkezd életveszély clharitdsokra forditott kiadds a 2022 évi
tapasztalatok alapjan keriilt megtervezésre.

Nem lakdscélt ingatlanok (helyiségek, telkek) bérbeadisa, izemeltetése

A szigorl tervezési direktivak miatt, de a bérbead4sra is tekintettel az Onkormanyzat helységeinéi
csak a ténylegesen a legsziikségesebb karbantartdsokra terveztiink. FEzeket is egyedi
megrendelések / igénybejelentések utdn kezdjiik meg kivitelezai. Itt is igaz, hogy rendkiviil rossz
allapotban vannak a helységeink és a bérbeadé feladatait tervezziik be, mert azok egy részét a
bérbe vevdk nem véllaljdk be, vagy nagyon elényteleniil tennék. Itt tervezziik be az évi legalabb 2
alkalommal végzett telkes ingatlanoknak a flinyirasat,

- T: 120204: Zarak, vasalatok, korldtok, kerti kapuk, keritések javitdsat a 2022 évi tény adatokat
figyelembe véve terveztiik.

- T: 120209: 100% Onkorméanyzati tulajdon helyiségek és telkek lomtalanitdsa, tormelék és
veszélyes hulladék elszallitdsa, kiltdztetds szitkség &s hatdskor esetén. A bérlék altal felhagyott
helyiségek és az ires telkeken illegalisan lerakott szemét lomtalanitasa rendszeresen visszatérd
feladat. Az Onkorményzat nem lép fel az illegalisan szemet lerakokkal szemben, a
bérleményellendrdk igy nem tudjak kezelni a problémat.

- T 120210: A helyiségekben az 4llagromlas kévetkeztében megndvekedett gyorsszolgalati
igényeket (veszélytelenitések, vakolat omlds, azonnali beavatkoz4st igényl6 elektromos hibak,
csdtbrések elhdritdsai) figyelembe véve a 2022 évi tapasztalatok és igények alapjan terveztiik.

- T: 120211: Kémény, kéményseprd jarda, flistgdzelvezetések ellenbrzése a hatdsagi ellendrzések
sordn eldirt feladatok elvégzése, illetve ezek megrendelése és a szilkséges szerel8i és tan(isito
nyilatkozatok beszerzése igények alapjin kerlilt meglervezésre a kapcsolodd  nem
lakdingatlanoknal. A 2015, CCXL. térvény, mely utolsd hatdlybalépése 2021.07.01., rendelkezik a
kéménysepro-ipari tevékenységrdl megvaltoztatta az eljaras rendet.

2021  nyaratél az  Orszdgos Katasztrofavédelmi Foigazgatosagnak van  jogkdre
kéményellen&rzésre résziinkre.

- T: 120212: A helyiségek vonatkozésiban a legionella baktérium a légkondicionald és kézponti
melegvizszolgdltatd berendezésekben fordulhat els. A helyiségekben levd légkondicionalok
karbantartdsa bérl6i feladat.

- Tt 120213: Kiils6, belsé szakipari munkak, épiileten beliili, kiviili Javitasok a bérbeadésra
tervezett helyiség karbantartisat tervezziik 2023 évre melynek kéltsége célkeretlént
atlagnégyzetméterre kivetitve 95 000 Ft/m? kéltséggel szdmolhatunk, mely Gsszeg tartalmazza a
gepészeti és kézmtlihelyredllitasi munkélatokat is.
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- T 120219: 2022 évi tapasztalatok alapjan a helyiségek fiitési rendszereinek (szekunder) llaga
leromlott, elavult, a felmérések alapjan terveztitk. A bérleti szerzbdések alapjan, a teriileten a
karbantartas a bérlék a berendezések cseréje a bérbeadd feladata. A bérlokon senki nem kér
szamon a karbantartdst, fgy az dontd tobbségében az nem valosul meg, igy a bérbeadd
tobbletkoltséget realizal.

- T: 120220: Az épiilet allomany tetdszerkezete erdsen allagromloit allapotban van. Erre utalnak
az egyszintes helyiségek beazdsai. A bedzasok alkalméval nem csak a helyiség belso tereinek
vakolata, festése, burkolata, dlmennyezete karosodik, hanem a fodém és a tetdszerkezet is, ezért a
bedzdsok kisvetkeztében sokszor sziikség van a tetSlécezés részleges cseréjére. Sok egyszintes
helyiség lapostetdvel fedett, melyek anyagai a jelenlegi kornyezeti hatésok mellett gyorsan
dregednek, és idészerli a legtobb ilyen épiilet tetdszerkezetének karbantartisa. A helyiségek
jelents része foldszintes lapostetés épiiletckben helyezkednek el. A laposteték iddszakos
karbantartdsat egy éve kezdtilk meg, igy j6 adataink vannak a szilkséges munkakrol. A teriilet
elhanyagoltsaga és a részleges javitdsok credménytelensége miatt a koltségvetés igény joval
nagyobb az atlagnal.

-T: 120224:  Géazérzékeldk feliilvizsgalata jogszabaly szerinti koordinaldsa, fellilvizsgalat sordn
feltart hibak javitisa, Szerel6i nyilatkozattal és annak figyelemmel kisérése.

- T: 120225: 2022 évi tapasztalatok alapjan az épiiletek, helyiségek flitési rendszereinek (primer)
4llaga leromlott, elavult, a felmérések alapjin terveztiik.

- T: 120229: sénkormanyzati tulajdont helyiségeknél a szellézd, klimak rendszerek kotelez6
karbantartasara terveztiink, amennyiben nincs dtadva a bérldnek ez a feladat.

- T: 120235: Az épiiletek koriili zoldteriilet karbantartds esetében a 2022 évi tényeket, valamint a
lakosségi, varosgazda bejelentések megndvekedett szamét figyelembe vettiik a zoldterilletek
clhanyagoltsaga miatt a t6bbszori zoldteriiletek, bokrok vagasat, gallyazasat, potlasat.

- T: 120244: A 2022 évi karbantartdsok sordn szerzett iivegezési munkalatok tapasztalat és igény
alapjan terveztiik.

- T: 120245: Vizszerelési munkakat a 2022 évi tényekre szoritkozva terveztiik, valoszinileg
2023-ban is hasonld jelentds mennyiségli igények meriilnek fel.

- T: 120253: Helyiségeken beliili fényforrasok cseréje, karbantartasa;

- T: 120258: Eternit csébdl vagy elkorhadt vascsiivekbd! van kialakitva a legtobb helyiség
csatornarendszere, mely anyag rendkivill elavult, és nagyon draga a javitdsa. Sok esetben a
talajban talalhaté gyokerek bendvik a csatorndt, vagy a cs6 a felette 1évd foldnyomas hatdsara
beszakad. Tlyen esetekben csak feltards és csGcsere utan oldhaté meg a dugulaselhdritas.

- T: 120260: A legttbb helyiség esetében a nyildszardk egyiddsek az épiiletekkel, a mai
hétechnikai és mechanikai kévetelményeknek nem felelnek meg. A nyildszardk eldregedése miatt
megnivekedtek a hozzdnk beérkez8 panaszok, sok esetben a nyildszdrd karbantartasa sem
lehetséges a tonkrement szerkezetek miatt. Ezen tapasztalatok, valamint a 2022-évi tények alapjan
terveztiik.

- T: 1202: A teridleten jelentkezd életveszély elharitdsokra forditott kiadas a 2022 évi
tapasztalatok alapjdn jelentésen megnéveltiik.
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Intézmények karbantartasa

Az intézményi portfoliéban 28 db tagdvoda, 12 db boleséde és 9 db szocidlis egység taldihato.
2023-ban kiemelten kivanjuk kezelni intézményeinknél a kazdnok minél nagyobb szidmban
lehetdleg tavieliigyelettel, mitkodhessenek.,

Szintén fokuszalni kivanunk a 2022-ben intézményi jatszoeszkoz tanGsitasok sordn feltart hibak
Javitasara, melyek darabszdma 685. Sziikséges pdtolni az elmdlt 3 év soran elbontott 35 db
jatszoeszkizt is.

A 2023, évi koltségvetds tervezett Osszegénél probaljuk prognosztizalni a kételezettségekhez
kotodd koézszolgaltatasi feladatok azon részét, melyek most még nem jelentkeztek, nem lettek
bejelentve (gyorsszolgalati hibak, cs6térések, elektromos hibdk stb.). Ezen feladatok szdma az
elmult évek tapasztalata alapjan varhaton évi 250 — 300 db, melyre 120 ~ 150 millié6 Ft plusz
forras sziikséges.

Az intézményi épiiletek életkora — sokszor az 50 évet is meghaladja -, 4llaguk romldsa, a
kiilénb6zé okok miatt elmaradt beruhazasok és feldjitasok, valamint a ndvekvd gyermeklétszam
miatt intenzivebbé valo allapot romlds miatt egyre gyakrabban és egyre nagyobb tsszeget kellene
a karbantartisokra, javitisokra forditani. Az intézményeket hasznalék elvarjdk a magas
szinvonala szolgaltatast és a rendezett, kulturalt kérmyezetet.

Tekintettel arra, hogy a Herminka 2 Tagdvoda — Erzsébet kirdlyné ttja 17. — éplilete lezarisra
keriilt, igy a jov6 évi karbantartasi koltség tervben erre az intézményre nem terveztiink kéltséget.
A intézmények igénybejelentése &s felméréseink sordn 546 hibabejelentést dolgoztunk fel,
melybdl 414 db kotelezd, 132 db dnként vallalt és ezekbdl mintegy 82 db feldjitdsi, beruhdzasi
feladat. A felujitési, beruhazési feladatot dtadtuk a Beruhdzasi Osztaly részére a tovabbi feladatok
elvégzése érdekébe.

A kotelezd feladatok elvégzésének tervezett eldirdnyzat sziikséglete (becsillt) mintegy 626 milli6
forint (nettd), melybdl kitelezd feladatokra 567 millié forint esik, az énként vallalt feladatokra 65
millié forintra van sziikség, a felujitasi és beruhdzdsi feladatok elSiranyzata nélkiil. (5. szamu
melléklet)

- T: 1304: Zarak, vasalatok, korlatok javitasa, kerti kapuk, keritések, javitdsa, karbantartdsa:
az eloregedett épiiletekben az elromlé zarak visszatér problémat okoznak, amelyek a gyermekek
és értéktargyak biztonsdgat is veszélyeztethetik. Ezen problémak javitisa mindenképp kételezéd
feladatnak tekinthetd. Az el6zd évek tapasztalatait figyelembe véve terveztiink.

-T:1309:  100% Onkormdnyzati tulajdonti épiiletek lomtalanitdsa, tormelék és veszélyes
hulladék elszallitasa, koltdztetés sziikség és hataskdr esetén;

~T:1310: Az Onkormanyzat tulajdonaban, illetve a Zugl6i Zrt. kezelésében 1évd ingatlanok
azonnali beavatkozast igényld hibaelharitasa, illetve veszélyhelyzet megsziintetése: az azonnali
hibaelhéritas, a biztonsagos lizemeltetés feltétele, kitelezo feladat.

- T: 1311: Kémény, kéménysepr6 jarda, flistgdzelvezetések ellendrzése a hatdsagi ellenérzések
soran el6irt feladatok elvégzése, illetve ezek megrendelése és a sziikséges szerelSi és tanusito
nyilatkozatok beszerzése igényck alapjan keriilt megtervezésre a kapcsolddé intézményeknél,

- T: 1312: Levegbtisziasagi és legionnella baktérium mérés, jegyzdkonyvezése, intézkedés a
feltart hianyossagok megsziintetésére;

-T:1313:  Kiilsé-belsd szakipari munkék (épiileten beliili, kiviili vakolatjavitds, festés,
burkolatjavitds, lépcsbszegély javitds, nyildszarok javitdsa, karbantartisa, mennyezet,
almennyezet javitdsa, festése, elektromos rendszerck karbantartdsa) kerités ldbazat, javitas,
potlasa.
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-T:1319:  Epiiletben lévd filtési (csovek, radiatorok) rendszerek, vizlagyitd, taguldsi tartaly,
taifolyd, légtelenitd berendezések, hdmérsékletszabilyozok, feliilvizsgalata, mikodtetése,
kezelése, radidtorok és szerelvénycinek kezelése, karbantartisa, cseréje, javitdsok, festések
elvégzése, miiszaki hibak bejelentése a kijeldlt szervezet iranyaba: az eldregedett épiiletekben
1év kozmitvezetékek és berendezések egyiddsek az épiilettel, a szilkséges karbantartasok szdma
varhatdan emelkedik.

-T:1320:  Tetdszerkezet javitdsa, cserép potlasa, tetdszigetelés javitdsa, megsziintetése,
badogos szerkezetek tisztitasa, karbantartdsa, potlasa, javitisa: a beazasokat legtobb esetben a
lapos tetd szigetelésel magas tetbk szerkezetének eldregedése, a badogozasok rossz dllapota
okozza, melyck részleges javitdsa karbantartdsi feladat. 2022 -s évhez képest 25-30%-0s
emelkedés varhato.

ST:1324:  Gézérzékeldk felulvizsgalata jogszabaly szerinti koordinalasa, feltilvizsgalat sordn
feltart hibak javitasa, Szereldi nyilatkozattal és annak figyelemmel kisérése.

-T:1325:  Géz kazanok, géz bojlerek, parapetek, olajtiizelési radiatorok, gazvezetékels,
keringtetd szivattylk, tolozérak, vezérld elektronikak mikodésének feliilvizsgalata, javitdsa,
id6szaki karbantartasa; fiitési iddszakon kiviili tavflités Gjrainditasa: az eloregedett épliletekben
1évd gaziizemii készillékek tibbnyire egyiddsek az épiilettel, a sziikséges karbantartdsok szdma
varhatoan emelkedik. Az idei tények alapjan szamoltunk. A tavalyi évhez hasonléan 2023-ban
céiszerii folytatni a kazénok és HMV termeldk cseréjét, a tavfeliigyelet kiépitését.

o

-T:1329: Légtechnikai, és klima berendezések, szell6zd rendszerelk tisztitasa, karbantartasa,
javitasa (3/2002(11.3) SzCsM-EuM és 54/2014(X11.5) BM rendelet) kotelezd. Az elszivo
rendszerek karbantartisa nélkiil kiilonésen a bolesddék fozékonyhai mikodés képtelenné
véalhatnak.

-T:1330: Konyhai zsitfogd karbantartdsa, tisztitdsa: az eléz8 években nem mindenhol
valésult meg, ezért ndvekeddst terveziiink.

-T:1332: Udvari medencék javitasa, karbantartdsa, feliilvizsgalata, kotelezd vizminoség
vizsgalat ellendrzése: az intézményi medencék allapotat és a bekiildstt igényeket figyelembe
véve, a medencék karbantartdsdra, igény szerinti megsziintetésére 2023-re jelentds dsszegre lesz
sziikséglink,

_T:1333:  Miifiives pélya hasznilatéhoz sziikséges védhalo, védokerités karbantartdsa,
javitisa; a gyermekek biztonsaga, valamint az elmaradés esetén véarhaté amortizacio elkertilése
érdekében (itt van tervezve a z iskolak ezen igényeinek karbantartsa is).

-1 1335:  Zugloi Zit. kezelésében év6 ingatlanok esetében kertrendezés, bokrok, fak
kezelése, iiltetése, vigdsa, fik potlasa - bejelentési kételezettséggel, parkositis és azok vagasa,
gallyazas, extenziv, intenziv zoldtetdk karbantartasa: allandd feladatot jelent az idei év kdltségei
alapjan. A feladat részben sajat, valamint kiilsd véllalkozé bevondsaval kertil elvégzésre.

-T:1341:  Villamos késziilékek, kézi szerszamok szigetelés és biztonsagi felilvizsgalata -
szitkség szerint, sajat tervezéssel, évente kotelezd;

-T:1344:  Uvegezési munkdlatok, speciélis technikat igényld esetekben ablaktisztitas: idei év
kéltségei alapjan a varhato dremelkedések figyelembevételével terveztiik.

- T: 1345: Vizszerelési munkdk (mosdok, kézmosok, WC-k, piszoarok, falikutak, csapok,
tartalyok, udvari csapok, parakapuk, kialakitasa, javitésa, karbantartdsa ¢s szerelvények potlasa,
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cseréje); A vizesblokkok karbantartdsara, szakhatésagi ellenérzések utén cserékkel kapcsolatos
kotelezés varhatd (ANTSZ, NEBIH).

- T: 1348: Jatszotéri  eszkdzdk tanlsitvanyainak — beszerzése, nyilvantartasa, javitdsa;
tanusitvanyaiban feltirt hidnyossdgok és egyéb hibak javitdsa, karbantartds: a 2022. évrdl
elmaradt feladatok teljesitése.

- T: 1351 Homokozok, ugrogsdrsk fertStlenftése, karbantartdsa, javitasa, kialakitdsa,
homokeserék elvégzése, takard biztositasa: kotelezé feladat, az idei 16 intézményi homok csere és
fertdtlenités alapjan 2023-ben is hasonlé nagysagrenddel terveztiik.

-T:1353:  Epiileten beliili fényforrdsok cseréje specidlis technikat igénylé esetekben, udvari
lampatestek javitasa, karbantartdsa, (égék cseréje intézményi karbantarté altal): A 2022 év alapjian
terveztlink, indokolt a korszerti vildgitastechnika cseréjének clinditasa, mely jelentds
megtakaritast is hozhat, 2023.-ben négy intézmény vilagitasinak a korszerlisitését tervezziik az
energetikai program alapjén,

-T:1353:  Hatésdgi ¢és munkavédelmi kotelezettségek nyilvéntartdsa, hidnyossagok
elhdritasahoz sziikséges munkék megrendelése, koordinalésa (pl. Korméanyhivatal, ANTSZ,)

-T: 1357:  Megijulé energiarendszerck javitisa, karbantartisa, és az ezzel kapesolatos
berendezések ellendrzése, karbantartdsa.

- T: 1358: Csatorna tisztitds, javitas, telepités, cs6torés, dugulds elharitdsa, karbantartdsa, javitdsa;

- T: 1360: Intézményi nyildszarck javitasa, karbantartasa, cseréje, a hozzd kapcsoladé bontasi és
helyredllitasi munkak elvégzése.

- T: 1302: Eletveszélyelharitas,
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M. INGATLANGAZDALKODASI IGAZGATOSAG
{feladatokra kallaulalt léliségek: 283 000 000 Ft)

Az Ingatlangazdalkodasi Igazgatdsig az Ingatlanhasznositasi és Tarsashézkezelé osztalybol all,
valamint ezen szervezeti egységhez tartozik a biztositdsi ligyintézés és a tarsashazi palyazatok
lebonyolitasa is.

Az Ingatlanhasznositdsi Osztdly a kordbbi Ingatlangazdalkodasi osztaly feladatait vette At
valamint tevékenysége kiegésziilt az ingatlanok iizemeltetéséhez kapesolodo kizszolgaltatoi
feladatok ellatasdval, amelyet a miiszaki timogatdi csoport lat el

Onkormdnyzati tulajdonii ingatlanok hasznositdsa

2023. évre stagnaldst prognosztizalunk; és az dnkormdanyzati tulajdont nem lakdscélG ingatlanok
bérbeaddsabol a 2022. évi tervezettnek megfeleld, 670 millié forint bevételt terveziink elérni.

A gazdasagi valsag és a vallalkozdsokat érintd energiadr dragulds okdn mar most a 2022 IV.
negyedévében latszik olyan tendencia, hogy egyre tSbb vallalkozas sziinteti be a tevékenységét.
Energiafelhasznalas szempontjabol korszerlitlen bérleményeink kiiléndsen nem felelnek a
vallalkozasok koltségesdkkentési igényeinek. Tovabbi tobblet terhet jelent a véllalkozasoknak,
hogy az energia korszerlisitési feladatokat sajat koltségiikon kell elvégeztetnilik, tekintettel az
Onkorméanyzat sziikés anyagi lehetBségeire.

Az Ingatlanhasznositasi osztaly a kedvezdtlen trendek ( Covid helyzet, gazdaségi valsig) ellenére
a 2022, évre tervezett bevétel véllaldsait tartani tudta. Bar tovabbra is célunk a meglévo
helyiségallomany minél elébbi bérbeaddsa, jelen gazdasigi helyzetben, a piaci visszajelzések
alapjan, szitkség lenne egy rugalmasabb bérletidijszabalyozasi rendszer bevezetésére,

A 2023, évre vonatkozoan a kdzos koltségekbdl a 2022, évhez hasonléan 6 millié forint bevételt
varunk. Ugyanaldkor elinditottunk egy bérleti szerzddés feliilvizsgalatot, amelynek a bérleti dijak
emelésén kiviili mdsik célkitlizése a kdzos koliség fizetési kitelezettségek tovabbi bérldkre
torténd atterhelése. A mdr emlitett, jelen gazdasagi helyzetben kialakuléban lév6 negativ
tendenciat alapul a j6v8 évre az idei évi kozds koltségbevétellel terveziink.

KOZSZOLGALTATASI FELADATOK

1104 Bérleményellenorzés

Az lres ingatlanock (lakasok és helyiségek egyiittesen) cllendrzésére a 2023. évivel legaldbb
megegyez mértékli erbforrdst sziikséges forditani az illegdlis birtokbavétel, ¢&s a
kovetkezményeképp bekovetkezd vagyoni kirok megeldzése ¢s  felderitése érdekében.
BérleményellenSrsk tobblet feladatot latnak el azéltal is, hogy hasznositds eldti eldzetesen
ellendrizni szitkséges az {ires helyiségeket, lakasokat.

2022. évben megbizas alapjin lattuk el Polgdrmesteri Hivatal Lakashasznositdsi Osztaly
bérleményellendrzési feladatait lakdsokra vonatkozoéan; 2023. évre vonatkozdan is felkércst
kaptunk a lakdscéll ingatlanok bérleményellendrzési feladatainak ellataséra

1203 Helységhérleti szerzodések megkotése, modositisa, jogviszony megsziintetése, és az
ezzel kapcesolatos ligyintézés

A Zugloi Zrt. jelenleg kb, 1150 db helyiséget kezel, végzi az ezekkel kapesolatos ingatlan
nyilvantartdsokat, ingatlanhasznositasi elSterjesztések eldkészitését, hajtja végre a tulajdonosi
déntéseket. Bérbeadas tjan torténd hasznositasra 2022, évben 16 alkalommal tortént hirdetmény
kihelyezése; majd a hirdetményck a kotelezd hirdetményezési idoszakot kévetben folyamatos
hirdetményezésben maradtak egészen a bérleti dij érvényességi idejéig., Ennek sordn dsszesen 99
ingatlant hirdettiink meg, ezt, a minden évben niivekvd tendenciat tervezzitk 2023.évben is elérni,
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atlagosan 3 hetente 0j hirdetmény kihelyezésével; mely a folyamatos meghirdetéssel kihelyezésre
keriilé bérbevehetd ingatlanok mellett, 4tlagban havi 3-4 jjonnan meghirdetett ingatlant jelent.

2020. IV, negyedévében elinditottunk a mar emlitett szerzddés feliilvizsgalati folyamatot,
amelynek célja a régebbi szerzédésekben taldlhat6 bérleti dijak realitas vizsgalatanak elvégzése,
tarsashdzi albetétek esetében a kozds koltség viselésének bérldkee torténd atharitasa. A
feltilvizsgalatot 2021. évben kicgészitettitk egyéb, a jogszabdlyi valtozasok 4ltal elbirtak szerinti
vizsgalati elemekkel, melyek bérleti szerzédésekben torténd realizaldsat 2022, évben megkezdtiik.
Az idei évben elvégzetik a jogszabalyi elSirdsoknak megfeleléen a bérleti szerzddések
rendelkezései alapjan az érintett bérlemények bérleti dijanak KSH altal kozzétett hivatalos

fogyasztoi drindex mértékeével térténd emelését.
1204 Helyiséghérleti- és kozmiidijak szamlazasa, beszedése, hatralékok kezelése, behajtasa
33 Ingatlanhasznositasi osztaly altalinos koltségei

Az értékbecslési szolgéltatasok, killsés megbizasi szerzddések (pl. tigyvéd). A kéltségek
novekedésével szdmolunk, tekintettel az Ingatlanhasznositdsra harulé  szignifikdsan
megndvekedett ingatlan értékesitési feladatokra.

A miiszaki tAmogato csoport kozszolgaltatéi feladatok ellatasiaval kapesolatos tevékenységei:
e Onkorményzati tulajdonti lakdsok miiszaki allapotanak felmérése lakéscsere, ill.
lakascsatolasi kérelemhez, ill. az oOnkormanyzati tulajdoni helyiségek miiszaki
felmérése, Lakastdrvény szerinti minimélis helyreallitasi sziikséglet meghatdrozasa,
koltségvetés és alaprajz készitése, miszaki, koltségvetési egyeztetése bérldkkel.

e Lakdsok, épliletek, helyiségek birtokba adas-vételéhez sziikséges eldzetes dllapotfelmérés,
helyiségek bérld altali felujitasainak utoellenérzése.

e Elészerzddéssel rendelkezd  bérldk lakas helyreallitasi  kotelezettségének milszaki
ellendrzése, atvétele, koltségelszamolasa, koltségtéritésre javasiat,

o Helyreallitasi kotelezettséggel bérbe adott helyiségek munkainak ellenbrzése, miiszaki
atvétele, kdltségelszamolasa, javaslat kbltségtéritésre vald elismerésre.

e Tulajdonosi, kezeléi  hozzdjarulast igényld ligyek bonyolitdsa, ligyintézése,
lakéscsatolasok, lakdskorszerisités, lakéasatalakitasokkal kapesolatos ligyintézés.

o Erintésvédelmi, tiizvédelmi és villamvédelmi szabvényossagi feliilvizsgalatok bonyolitésa
Jogszabaly éltal eléirt id8kdzonként és a feltart hibak és hidnyossdgok elhdritdsa,
mindsftd iratok elkészitése.

¢ Tlizi-viz rendszerek, tlizolté késziilékek, tlizesapok, tlzgatld ajtok, panikzar, tlzvédelmi
fiistelvezetOk, biztonsagi vilagitasok, lizembentartoi és szakellenérzésének bonyolitasa ¢s
a feltart hibak és hianyossagok elharitasa, tiizvédelmi mindsito iratok elkészitese.

» Intézmények tlzjelzo rendszerének karbantartasa, tlizjelzok tavfeliigyeleti szolgaltatasa.

e 100 %-ban Onkorméanyzati tulajdoni épiiletek, takaritisa, dnkormanyzati tulajdoni telkek,
épiiletek jardaszakaszainak tisztitdsa, cslOszasmentesitése, specidlis fertStlenitése,
galambtirtilék mentesitése.

e Zugldi ingatlanok gondnoksaga,

e 100 %-ban Onkormanyzat(i ingatlanokban ragcslo- és rovarirtés.

e 7Zugléi Onkormanyzat tulajdondban €s Zugléi Zrt. izemeltetésében lévé 25 db
intézményben és 7 db egyéb Onkormdnyzati ingatlan 63 db kazdn zemeltetési, fiitdi
feladatainak ellatasa.

¢ Ingatlantizemeltetési rivid és kbzéptavi koncepcid dsszedllitasaban kizremiikddés.

A fentiekben részletezett feladatok ellatasara 2023, évre nettd 283.000.000 Ft Gsszeget terveziink,
amely a tavalyi évhez képest a tervezési alapelveknek megfeleléen csokkenés, de bizonyos
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feladatok kapcsdn névekményt jelent.t. A novekedést legfképpen az alabbi feladatok magasabb
szintli ellatasa, illetve a vonatkozd jogszabalyoknak torténd megfelelés indukalja:

o Megndvekedett mennyiségii bérleti dij realitds vizsgilat és értékbecslés, iltetve
értékesitéshez kapesolddo jarulékos kbltségek

e Rendeletekben szabdlyozott jogszabalyi hattér megteremtése miatti megndvekedett
koltségek (pl. miiszaki okirat készitése, figyvédek bevonasa, stb.)

e 100% tulajdont hazak takarési és gondnoki feladatainak ellatdsa

* Régesild és rovarmentesitése az Snkormdnyzati tulajdond helyiségekben

Az ingatiandllomany lefrasa

Az épilletek életkora, dllaguk romldsa, a kiilonb6zd okok miatt elmaradt beruhdzasok és
feldjitisok, valamint a névekvd gyereklétszdm miatt intenzivebbé valo elhasznalodas okdn egyre
gyakrabban és egyre nagyobb Osszeget kell a karbantartdsokra, javitasokra forditani. Az
intézményeket és lakéépiileteket haszndlok elvarjdk a magas szinvonall szolgaltatast és a
rendezett, kulturalt kérnyezetet,

A lakdépiiletek és intézmények az elmilt évek, évtizedek alacsony raforditasa miatt ¢és az
&letkorukbdl adédéan miiszakilag elavultak. A lakéépiiletek atlagéletkora szdz év feletti &s az
intézményeké is meghaladja az 50 évet! A megOrzott magas lakdsszam, jelen allapotdban az
tizemeltetési, felujitdsi koltségek mind emelkedd mértékét eredményezik. Azonos felgjitasi
intenzitas az egyre id8sebb atlagéletkorti lakéépiilet alloméanyra, mind kevesebb eredményt ad.

Az Zugléi Zrt. altal 2023, év janudr 1-jétd] kezelendd ingatlanok nagysagrendi adatai:

o bérlos lakas 1846 db

e lires lakas 691 db

» bérlds helyiség 502 db

¢ iires helyiség 674 db
¢bb6! varhatoan hasznosithatd 330 db

e $sszes intézmény telephely 49 db

e {ires telek 68 db

» ebbd] varhatéan hasznosithato 37 db

A Zugléi Zrt. tulajdondban dll6 ingatlanok hasznositisa

A Zugléi Zrt. tulajdonaban (résztulajdondban) 8 darab, 6nalid helyrajzi szammal rendelkezd
ingatlan van, melybdl 3 darab beépitetlen foldteriilet (telek).

A legnagyobb ingatlan a Gizella u. 14-16. HRSZ: 32548 kivett, beépitetlen teritletet, jelenleg
bérbeadas Utjan tervezett a hasznositasa.

A fennmaradé ingatlanok koziil a legjelentdsebbek a Nagy Lajos kirdly utja 184. szdm alatti
ingatlan és a Limanova tér 25. szam alatti tizemi ingatlan. Az els6 ingatlan hasznositdsa egyben
tortént meg, hosszi tavi szerzbdés keretében. A Limanova tér 25. szam alatt t6bb kiscbb
nagysagh hasznosithatd helyiség talalhaté. A hasznositds alapterilletre vetitett ardnya 90 % feletti.
E teriileten miiksdik a Zugloi Zrt, Karbantartdsi Osztalya is.

A Zugloéi Viérosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zértkdrlien Miksdo Részvénytarsasdg (a
tovabbiakban: Zugléi Zet.) Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat (a tovdbbiakban:
snkormanyzat) Képviseld-testiilete altal effogadott kozszolgaltatdsi szerzOdés alapjan latja el az
snkorményzati vagyonnal valé gazdalkodds és a vagyon Uizemeltetéséhez lapcesoldédd egyes
feladatokat.
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IV.GAZDASAGI ES JOGI IGAZGATOSAG

Bérbeadas és Kiziizem csoport

{feladatokra kalkulalt kéltségek: 35 000 000 Fr)

T 1120237: A Koézszolgaltatasi szerzddés alapjan, a kovetkezd tevekénységi kodhoz tartozod
kéltségeket tervezi 2023, évre, az Nem lakdscéll helyiségek (iires) koziizemi dijainak kltségei

JOGI CSOPORT
(feladatokra kalkulalt koltségek:; 23 000 000 Fi)

A Zugléi Zrt. feladatai kozé tartozik az Snkormdanyzati helyiség-hasznalati szerz6désekbdl eredd
kévetelések behajtdsa. Ezen tevékenység soran a Zugléi Zrt. Jogi Csoportja a hatralékot
fethalmozott bérléknek, illetve az esetleges jogeim nélkiili birtokosoknak fizetési felszolitast kiild
ki, amely tartalmazza a bérleti dij és hasznalati dij hatralékot, valamint az ezzel kapcsolatos
esetleges kozmii-tartozasok Gsszegét, tovabba szilkség szerint a bérleti szerz6dések felmondasat.

A Zugloi Zrt. az adésokkal szemben fizetési meghagyds kibocsatdsit vagy polgiri peres eljaras
(kdvetelés behajtasara irdnyulé peres eljdras, illetve Kkiiirités iranti eljards) meginditdsat
kezdeményezi. Onkéntes teljesités elmaradasa esetén a fizetési meghagyds vagy a polgdri peres
eljdras eredményeképp clindult végrehajtasi eljdrasokban a birésagi végrehajté elétti eljaras
meginditasa is a Zugloi Zrt. feladata.

A kivetelések behajtasat el6segiti a bérleti szerzédések kozokiratba foglaldsa (meghatirozott
bérleti dfj nagysig felett), az OPTEN cégfigyeld rendszer alkalmazasa, amely naprakészen,
elektronikus Gton kiildi az értesitést az esetlegesen jogi eljards ald kerlilt gazdasagi tarsasdgokrol
(végrehajtds, felszadmolas, csOdeljards, kényszertorlés, végelszamolds, addszdm-torlés), ezzel
lehetdvé téve, hogy a megszintetéste irdnyuld eljdrisba idében be tudjunk kapesoladni, illetve
bizonyos eljérds tipusokndl (végrehajtas, adészdm megsziinése) kiemelt figyelmet tudunk
forditani a bérlére, megeldzve egy nagyobb sszegii hatralék felhalmozddasit.

A behajtési tevékenység fokuszaban tovabbra is a nem rég lejart kévetelések allnak, figyelemmel
arra, hogy az eljardsba vald korai beavatkozds esetén meg lehet eldzni a tovabbi hatralék
felhalmozodasat. Ennek keretében nem csak postai Gton, hanem telefonon vagy a bérlemény
ellendreink atjédn személyesen is megprébaljuk felvenni a kapesolatot a bérldkkel, amely soran
egyeztetéseket tartunk a tarsosztalyok bevonédsdval, czek eredményeképp nagyobb 8sszegii
befizetésekre Osztonoézzilk a bérldket, ¢és felajanljuk (amennyiben a jogszabalyi feltételek
fennallnak) a részletfizetés lehetdségét,

A kovetelésallomdny tovabbra is magdban foglal egy nagyobb 6sszegii, évek 6ta gorgetett
kintlévéség-dllomanyt, amely kezelése, ledolgozasa nchézkes és lassi folyamat, sok esetben a
megtériilésre redlis esély ezek esetében nincs. A 2022-es évre a kintlévéség allomany tekintetében
sikeriilt eljutni oda, hogy teljes dokumentaldsra keriiltek a behajthatatlan kévetelések, a tAmogato
ligyvédi irodakhoz attételre és feldolgozdsra keriiltek a behajtasra jogilag _még esélyes
kdvetelések, a Zugléi Zrt-n belill a kivetelések nagyjabol 8-10 %-a keriil kezelésre. Ezek nagy
része egyeztetés vagy részletfizetés alatt dll. Ezekb8l és az ligyvédi iroddknak kiadott
kivetelésekbbl a 2022-es évben is sikeriilt tizmillids nagysdgrendii bevételt realizalni.
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A gorgetett kintlévoség allomany c.a. 60 %-a jogilag is és ténylegesen is behajthatatlan
kévetelésnek mindsiil. Ezek olyan kivetelések, ahol az adds jogerdsen megsziintetésre keriilt
(felszamolas, kényszertorlés Gitjan), &s a bejelentett kivetelés megtériilésére nem volt fedezet.

E e o L) : { B

Ezen kivetelés-allomanyt a tulajdonosnak a szamviteli térvény rendelkezései szerint ki kell
vezetni a nyilvantartasabol. A Zugléi Zrt. javasolia, hogy ez a 2022. évi_inkormanvzati
zarszamadas _elfogaddsa eldtt torténjen meg, illetve a_koltségvetésben a kintlévéséghol =
remélt bevételnél a behajthatatlansagbél eredd hidnnvyal szdmolni kell, =

Nagysagrendileg 100 jogi eljards van folyamatban, ezek nagy része évek oOta behajtds alatt all,
megtériilésre ezekbd! kevés az esély. Az ezekbdl és a jelenleg hdzon belill kezeit
kintlévéségekbdl c.a. 70 M Ft Gsszegben varhatd redlisan megtéritlés.

Megfontoldsra javasoljuk az ligyvédi irodaknal kint 1évé, tobb éves kivetelések eladasat. Az
ebbé] szarmazé bevétellel ténylegesen lehet szimolni, mig az ligyvédi irodak koltségeinél ez -
koltségesokkentd tényezd.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Zugloi Zrt. egyéb tarsosztalyait kozvetlenill tdmogaté tigyvedi g
iroddk koltsége a fenti tablazatban nincs benne. -

ZUGLOI ZRT.
2023. EV SAJAT TEVEKENYSEG BEMUTATASA

' ZUGLOI ZRT. - VALLALKOZASI TEVEKENYSEG

H

150 700 000

TARSASHAZKEZELO I TEVEKENYSBG

SAJATINGATLAN HASZNOSITASA 39 322 000
VALLALKO ZAST TEVEKENYSEG (nkermanyzati megbizds alapjan) 0
MUNKAUGY1 KO ZPONT - K{ZFO GLALKO ZTATASI TAMO GATAS 19 000 000 -
FRTEKVISZTES VISSZAIRASA 15 000 000
EGYEB BEVEIELEK 0

TARS ASHAZKEZELO I TEVEKENYSEG 150 310 000
SAJATINGATLAN HASZNOSITAS A 30 500 000
VALLALKO ZASI TEVEKENYSEG (6nkormsnyzati meghizds alapjin) 0
MUNKADGYI KO ZPONT TAMO GATASBO L - KO ZFO GLALKO ZTATASI KO LISEGEK 19 600 000
FCS 15 000 000
EGYEB KO LTS EGEK 0

2023. évre nett6 9,212 M Ft nyereséggel kalkulal a Zugloéi Zrt,
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