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Bevezetés

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy a széban forgd ingatlanra tervezett épllet engedélyezése és
megvaldsitasa a szlikséges telepllésrendezési eszkdzok modositdsaval biztosithatova véljon.

A tanulmany megfeleld kiinduldépontja lehet a targyi ingatlanok beépitési feltételei rendezésének és a
végleges épitészeti program kialakitasanak, valamint a ZKVSZ-ZKSZT mddositasara, illetve Uj KESZ
készitésére szolgdltat kiinduldsi alapot.

Jelen tanulmanyterv a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl
és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények
figyelembevételével késziilt.

A telepitési tanulmanyterv tartalmazza az érintett teriletek vizsgalatat és dsszefoglalja a valtoztatasi
szandékokat, ezek varhaté hatdsait annak érdekében, hogy az Onkorméanyzat felel6s dontést
hozhasson arrdl, tamogatja-e a kivant médositasokat.

A tervezett beépités megvaldsitasahoz sziikséges kerileti épitési szabalyzat készitése esetében az
egyutt tervezendd teriilet legaldabb a TSZT-ben meghatarozott telepllésszerkezeti egység. A
tanulmanyterv ezért a Budapest, XIV. ker. Zuglé Mogyorddi Ut — Hungaria kérat — Tdbornok utca —
Francia ut altal hatarolt teriletre vonatkozdan, a teljes tombre késziilt.

Budapest, XIV. ker. Zuglé Mogyorddi Ut — Hungaria korut — Tdbornok utca — Francia ut 4ltal hatarolt
telepitési tanulmanytervben vizsgalt terilet az alabbi telektombdkbdl all:
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1.1. Az érintett teriilet rovid bemutatasa

A tervezett beépités helyszine a Budapest XIV. keriilet Mogyorddi Ut — Zaszlés utca — Tabornok utca -
Francia Ut altal hatarolt tertileten a 32412/3-4 hrsz.-U telkek terlete.

A jelenleg beépitetlen telkek mérete 6162,61 m*.

Korabban a 32412/4 helyrajzi szdmu telken a ZaszIds utca fel6l egy rossz éallapotu és elhanyagolt,
négyszintes épilet allt, amely a kozelmultban bontasra kerilt. A Francia ut felél jelenleg is all egy
foldszint +1 szintes épllet, melynek bontdsat tervezik.

A terillettSl keletre van a Budapest — Cegléd - Szolnok vasutvonal (100a vonal) és Budapest —
Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal (142-es vonal) kozos varosi szakasza. A vasutvonal a
kornyezetéhez képes kb. 5 méterrel magasabban, rézs( tetején halad, a Mogyorddi utat kiloén szintd
csomoépontban keresztezi vasuti hidon. A terilettél észak nyugati irdnyba a Francia uton keresztl
érhet6 el Budapest-Zuglé vasutallomas.

Tervezett beépitéssel érintett terllet a Francia ut feldl

A széban forgd, beépitésre javasolt terilet a Zaszlés utca fel6l
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1.2. Atelek és a kérnyezet vizsgalati bemutatasa
1. tdmb
Tabornok utca — Hungaria korat — Kerepesi Ut - Utdsz utca altal hatarolt tomb a jelenleg hatalyos
szabdalyozas szerint L2/1 épitési 6vezetbe sorolt terilet.
A tombot hatarolé Kerepesi Ut és Hungariai korut varoskép szempontjabdl (févarosi rendelettel)
kiemelt Utvonal. A Kerepesi Ut kerllethatdr. A Kerepesi Ut menti teriiletet érinti a metré védelmi

zénaja.
Varosias, jellemz8en zartsoru beépités(i lakoteriilet
Az épitési dvezet hatdlyos hatdrértékei az alabbiak:

. , , s Terepszint Szintterileti
Kialakithato Beépités ., , . .. . .
£ . Epitménymagassdg | Zoldfelllet alatti mutaté
Epitési | legkisebb / , .. .| megengedett ; . s
.. Beépitési legkisebb / legkisebb beépités legnagyobb
ovezet | legnagyobb , legnagyobb - Ay
. . maod . legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke
jele telekterilet mértéke o
[m2] %] [m] [%] mértéke [m2
’ [%] /m2]
L2/1 800/2000 Z 50 -/18,0 35 60 3,5

G,

e

oagle

Tabornok utca —

\ / |
Ve iy R

Hungdria korat — Kere

(fo

rrds: googlemaps.hu)

pesi Ut - Utasz utca altal hatarolt tomb

F+5 szintes lakdépiletek a Tdbornok utca — Utasz utca talalkozdsanal
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2.témb
Tabornok utca — Utdsz utca — Kerepesi Gt - Ornagy utca &ltal hatarolt tdémb a jelenleg hatdlyos
szabalyozas szerint L2/1 épitési dvezetbe sorolt terilet.
Varosias, jellemz6en zartsoru beépitési lakéterilet

A tombot hatdrolé Kerepesi Ut varoskép szempontjabdl (févarosi rendelettel) kiemelt atvonal. A
Kerepesi Ut kerllethatdr. A Kerepesi Ut menti terlletet érinti a metré védelmi zéndja.
Az épitési 6vezetek hatdlyos hatdrértékei az alabbiak:

. , , Y s Terepszint Szintterileti
Kialakithato Beépités s, . .. . . a
P . Epitménymagassag | Zoldfelulet alatti mutatd
Epitési | legkisebb / , ... .| megengedett ; . s
.. Beépitési legkisebb / legkisebb beépités legnagyobb
Ovezet | legnagyobb 3 legnagyobb - s
. . maod Py legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke
jele telekterilet mértéke o
[m2] %] [m] [%] mértéke [m2
’ [%] /m2]
L2/1 800/2000 Z 50 -/18,0 35 60 3,5

Utasz utca — Tabornok utca sarkan lévé lakdépulet

Tabornok utca — Utdsz utca — Kerepesi Ut - Ornagy utca &ltal hatarolt témb

(forrds: googlemaps.hu)

A
A

Ornagy utca — Tabornok utca sarkan lévé
lakoépllet




TELEPITESI TANULMANYTERV

Budapest XIV. ker. Zugld, Mogyorddi at 11-13. és Zaszlds utca 7. sz. alatti ingatlanok tervezett beépitése

Fotd a Tabornok utca — Utasz utca talalkozasanal

3. tomb
Tabornok utca — Ornagy utca — Kerepesi Ut — Francia utca &ltal hatarolt tdémb a jelenleg hatalyos
szabdalyozas szerint 1/02 és |/7 intézményterilet épitési dvezetbe sorolt.

Az I/01 és I/02 épitési bvezetek telkei kizdrdlag alapintézmények és a f6 rendeltetést kiszolgdlo, vagy
kiegészit6 funkcidju (6ndlld) épliletek elhelyezésére szolgdlnak. Az épitési 6vezetek teriiletén oktatdsi,
nevelési, miivel6dési és kulturdlis, egészségligyi, szocidlis,
rendeltetésli épliletek helyezheték el. (ZKVSZ 36. § (4) bekezdés)

igazgatdsi vagy egyéb kbzbsségi

Az I/1-1/7 épitési Gvezetekben legfeljebb 6.000 m? bruttd kereskedelmi szintteriilet létesithetd. (ZKVSZ
36. § (5) bekezdés)
Az épitési 6vezetek hatdlyos hatdrértékei az alabbiak:

Kialakithaté Beépités | . . N Terepszint |~ Szintterdleti
SV . Epitménymagassag | Zoldfelulet alatti mutatod
Epitési | legkisebb / , . . .| megengedett . . s
.. Beépitési legkisebb / legkisebb beépités legnagyobb
ovezet | legnagyobb , legnagyobb - Py
. . mod Y legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke
jele telekterilet mértéke o
[m2] %] [m] [%] mértéke [m2
’ [%] /m2]
1/02 2000/- 40 -/18,0 35 45 2,5
I/7 | 1500/3000 z 50 -/18,0 35 50 3,0

A tombot hatdrold Kerepesi Ut varoskép szempontjabdl (févarosi rendelettel) kiemelt Gtvonal. A
Kerepesi Ut kerlilethatar. A Kerepesi Ut menti teriiletet érinti a metré védelmi zéndja.

Az Ornagy utca 5. és a 7.-9. szam alatti ingatlanokon helyi (keriileti) védett épiilet és telke jeldlés
taldlhaté.

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-
testlletének 38/2017. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelete 2. melléklet alapjan, 63. sorszammal az
Ornagy utca 5-9. sz. 32444 helyrajzi szdmu ingatlan részleges védelmi fokozattal (homlokzatok,
kozosségi terek) helyi egyedi védelem alatt all.
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Tabornok utca — Ornagy utca — Kerepesi Ut — Francia utca altal hatarolt tomb
(forrds: googlemaps.hu)

Ornagy utca (3. tdmb) Tabornok utcai utcakép (3. témb jobbra)

4.tomb

Mogyorddi ut — Hungaria korut — Tabornok utca — Utdsz utca altal hatarolt témb a jelenleg hatalyos
szabalyozas szerint 1/02 épitési bvezetbe sorolt terilet.

Az I/01 és I/02 épitési bvezetek telkei kizardlag alapintézmények és a f6 rendeltetést kiszolgdlo, vagy
kiegészit6 funkcidju (6nadlld) épliletek elhelyezésére szolgdinak. Az épitési 6vezetek teriiletén oktatdsi,
nevelési, mivelédési és kulturdlis, egészséqgligyi, szocidlis, igazgatdsi vagy egyéb k6z6sségi
rendeltetésli épiiletek helyezheték el. (ZKVSZ 36. § (4) bekezdés)

Az épitési 6vezetek hatdlyos hatarértékei az alabbiak:
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. , , Y Terepszint Szintterileti
Kialakithato Beépités ., , . .. . .
fo . Epitménymagassdg | Zoldfelllet alatti mutaté
Epitési | legkisebb / . ... .| megengedett ) : s
. Beépitési legkisebb / legkisebb beépités legnagyobb
ovezet | legnagyobb , legnagyobb - Ay
. . maod ! legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke
jele telektertlet mértéke s
[m2] %] [m] [%] mértéke [m2
’ [%] /m2]
1/02 2000/- K 40 - /18,0 35 45 2,5

A t6mbot hatarolé Hungdria korat varoskép szempontjabdl (févarosi rendelettel) kiemelt Utvonal. A

témbot hatarold Mogyorddi Gt varoskép szempontjabol (keriileti rendelettel) kiemelt Gtvonal. A

tomb varoskép szempontjabdl (févarosi rendelettel) kiemelt teriilet. Févarosi rendeletben védett

épllet és telke a Hungaria korat 21., illetve a Hungdria korut 23-31. sz. A Tdbornok utca menti

ingatlanokat jelents helyigényl kozm{(iv

W

Allategészségiigyi Diagnosztikai Igazgatdsaga.

et W

Mogyorddi Ut — Hungaria koérut — Tdbornok utca — Utdsz utca altal hatarolt tomb

ezeték védGbterilete

Ly R -

(forrds: googlemaps.hu)
A széban forgd tombben taldlhaté a MTA Allatorvos-tudomanyi Kutatdintézete, a NEBIH

Fotd a Tabornok utca feldl

érinti.

Utasz utcai utcakép (4. tdmb balra)

10
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5. témb
Mogyorddi ut — Utasz utca— Tabornok utca — Zaszlés utca altal hatarolt tomb a jelenleg hatalyos
szabalyozas szerint L2/A/O ES L2/A/5 épitési dvezetbe sorolt teriilet.
Kisvarosias, jellemzGen zartsoru beépitési lakéteriletek

Az L2/A/0 épitési bvezet telkei kizdrdlag alapintézmények és a f6 rendeltetést kiszolgdlé vagy

kiegészit6 funkciéju (éndllo) épiiletek elhelyezésére szolgdlnak. Teriiletén oktatdsi,

nevelési,

mlivel6dési és kulturdlis, szdlldshely-szolgdltato, egészségliigyi, szocidlis, igazgatdsi, kereskedelmi
vagy egyéb k6zdsségi rendeltetésti épliletek helyezheték el. (ZKVSZ 28. § (3) bekezdés)

Az épitési 6vezetek hatdlyos hatdrértékei az alabbiak:

. , , " Terepszint Szintterileti
Kialakithato Beépités L, , . .. . L
c . Epitménymagassag | Zoldfelilet alatti mutato
Epitési | legkisebb / . ....| megengedett ; : o
. Beépitési legkisebb / legkisebb beépités legnagyobb
ovezet | legnagyobb . legnagyobb -y o
. . maod iy legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke
jele telekteriilet mértéke N My
[m2] %] [m] [%] mértéke [m2
[%] /m2]
L2/A/5 801/2000 50 -/16,5 35 60 2,5
L2/A/O 2000/ - 40 -/18,0 30 45 2,5

A tombot hatdrold Mogyorddi Ut varoskép szempontjabdl (kerileti rendelettel) kiemelt Gtvonal. A

le, =

Mogyorddi ut — Utdsz utc

a— Tabornok utca — Zaszlds utca altal hatarolt tomb
(forrds: googlemaps.hu)

11
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Tabornok utca — Utasz utca (5. tomb)

6. témb
Mogyorddi ut — Zaszldés utca — Tabornok utca — Francia Ut altal hatdrolt témb a jelenleg hatalyos

Zaszlo6s utca — Tabornok utca (5. témb)

Zaszlés utca (5. tomb)

szabalyozas szerint a Mogyorddi Ut és a Tabornok utcai oldalan I/7 intézményteriilet, a tomb kézepén

pedig M/1 Munkahelyi terilet épitési 6vezetbe sorolt.

Az I/1-1/7 épitési bvezetekben legfeljebb 6.000 m? brutté kereskedelmi szintteriilet létesithetd. (ZKVSZ

36. § (5) bekezdés)

Az épitési dvezetek hatalyos hatarértékei az alabbiak:

Kialakithat6 Bedpités | . . i Terepszint | Szintterdleti
Lo . Epitménymagassag | Zoldfelulet alatti mutatd
Epitési | legkisebb / . ... .| megengedett . . s
. Beépitési legkisebb / legkisebb beépités legnagyobb
Ovezet | legnagyobb , legnagyobb -y s
. i mad s legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke
jele telekterilet mértéke o Ny
[m2] (%] [m] [%] mértéke [m2
(%] /m2]
1/7 1500/3000 50 -/18,0 35 50 3,0
M/1 -/1500 45 -/18,0 25 45 2,4

A tombot hatdrolé Mogyorddi Ut varoskép szempontjabdl (kerileti rendelettel) kiemelt Gtvonal. A

Tabornok utca menti ingatlanokat jelent6s helyigény( kdzmUvezeték védéterilete érinti.

12
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Z4aszl6s utca — Tabornok utca (6. témb) Tabornok utca (6. tdmb)

Francia Ut menti gardzs sor (6. tomb) Francia Ut menti parkoldk (6. tomb)

13
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Tervezési teriilet szomszédos meglévé beépitései és a Zaszlds utca meglévé utcaképe

14
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1.3. Beépitési terv

Bp. XIV. Mogyorddi Ut 11 — 13 hrsz. 34412/3 és Zaszlds u. 7 hrsz. 34412/4 sz. ingatlanok tervezett
beépitése.

A beépitési terv szerint a varosképi szempontbdl kiemelt Mogyorddi ut fel6l sajat (ingatlanon belil)
felszini parkoldval egy nagyobb élelmiszer lzlet-aruhdz késziilne. A foldszint tovabbi részén gépkocsi
parkoldk kertilnének kialakitasra. A tervezet szerint a beépités a Zaszlds utca feldl fés(is elrendezésd,
a Francia ut fel6l a szomszédos beépitésig hosszirdnyu (utcavonallal parhuzamos) zart beépités
késziilne. Az éplletszarnyak kozott a foldszinti beépités felett intenziv z6ldtetd kialakitasa tervezett.
A Zaszlds u. fel6li hardnt iranyd éplletszarnyak emeleti szintjein alapvetden lakdsok, a Francia ut
fel6li épliletszarnyban vegyes rendeltetési egységek valdsulnak meg, a vasutra nézé oldalon irodak, a
belsé udvar fel6l lakasok kerilnének kialakitasra. A tervezett beépités szerint foldszint és 5-6 emelet,
valamint a zar¢ szint felett un. penthaus tetdszint késziilne. A végleges beépitéshez tartozo épitészeti
tervek parkolé mérlege alapjan egy vagy két szint mélygardzs keriilne kialakitasra.

Az elGzetes egyeztetések alapjan a terilet beépitése soran tervezett épliletek kialakitdasanal és
telepitésénél az aldbbiakat kell figyelembe venni:

- A Zaszlds u. fel6li épliletszdrny tervezett zartsoru csatlakozdsa a meglévé Zaszlds u. 7 sz. alatti
lakéépulethez csak az éplilet utcafront fel6li sikjaig készilhet.

- Atervezett beépités sordn kialakulo tlizfalat épitészetileg homlokzatként kell kezelni.

- Az épiletszarnyak csatlakozdsandl vizsgélni és igazolni kell, hogy az OTEK 86.§-a szerint a
benapozas biztositott.

- A tervezett beépités nem lehet magasabb, mint a tagabb beépitési kornyezetben mar
kialakult beépitések (pld. Hétvezér lakdpark) legmagasabb pontja, max. 24 m lehet.

- A Mogyorddi ut fel6l tervezett nagyobb Uzlet-aruhaz parkoldja az aruhaz szintjén késziljon,
mert a tapasztalatok szerint a mélygarazs elsd szintjét nem fogjadk majd hasznalni a vasarlok.

- Az (zletek szamara elkllonitetten kell kialakitani a parkolot.

- Azoldfelllet kialakitasahoz a foldszinti beépités feletti zoldtets foldtakardsat az OTEK alapjan
(cca 50-100 cm) kell meghatarozni

- 100 m® nagysagot meghaladd lapostetd esetében min. 50 %-anak zéldteriiletnek kell lennie, a
a teriilet masik 50 %-a valamilyen burkolattal ellatott kell, legyen, a szigetelés szabadon nem
maradhat.

A telepitési tanulmanyterv részeként a beépitési terv az OTTHON Epitész Studié Kft. altal készitett
épitészeti koncepcié alapjan, és a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklet 2. pont szerinti
késziilt.

A jelenleg beépitetlen telken, a terliletet egy egységként kezelve egy vegyes funkcidju épiletet
kivannak elhelyezni. Az épliletben kereskedelmi, iroda és laké rendeltetés kialakitasa tervezett.
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32421/3

32304/11
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1.4. A mddositas soran elérendé célok osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbol
modositando elemeinek 6sszefoglalasa

A tervkészités egyik oka az érintett terllet tervezett beépitése, valamint a teleplilésrendezési
jogszabalyok, a szabalyozasi rendszer megvaltozasa.

A beépitésre tervezett teriiletre vonatkozé hatalyos keriileti telepiilésrendezési eszkdzok

Erintett terlletek:

Telek helyrajzi Telek teriilete Ovezeti
szama (m2) érintettség
32412/3 4410.82 /7
32412/4 1751.79 M/1

A tervezési teriiletre Budapest Févaros XIV. Keriilt Zuglé Onkormanyzat Képvisel6 testiiletének Zuglé
Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatdnak, valamint Zuglé Keriileti Szabélyozasi Tervének
elfogadésardl sz616 19/2003. (VII. 08.) sz. 6nkormanyzati rendelete, a 2012-es ZKVSZ-ZKSZT allapot a
hatdlyos.

Az épitési 6vezetek hatdlyos hatdrértékei az alabbiak:

. , . Ao Terepszint Szintterileti
Kialakithato Beépités c o, . .. .. . a
SV . Epitménymagassag | Zoldfelulet alatti mutato
Epitési | legkisebb / , . . .| megengedett . . f e
.. Beépitési legkisebb / legkisebb beépités legnagyobb
ovezet | legnagyobb , legnagyobb - iy
. . maod o legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke
jele telekterilet mértéke .
[m2] %] [m] [%] mértéke [m2
) [%] /m2]
1/7 1500/3000 Z 50 -/18,0 35 50 3,0
M/1 -/1500 K 45 -/18,0 25 45 2,4
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T
Budtapest Fovaros ¥V Ketblet Zugld Onlormanyzat Fogarmesten Hvalala

Készult a 2018.02.01-i allami alapadatok

1. melléklet a 19/2003. (VI1.08.) 6nkormanyzati rendelethez | 1145 Budapest, Pétenaricu 2 Kozpont telefon §729 100, 8728.300 felhasznalasaval
& i lei \' '. Féspitészi Csoport kaszitelie Merstarany Nyomtatas datuma
azeli ferv ez : teeron £728.261 1:2000 2018.03.27.

A 19/2003. (VII. 08.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet kivonata a vizsgalt teriletre vonatkozdan
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T
2. melléklet 2 1822003, (V11 08.) & : i ol \i.Judamsl Fowdos MYV Werblet Zugld Onkormanyzat Folgarmesten Hivalsla Keészilt a mf;:gﬁﬂ?-iaﬂl‘:l‘l alapadatok

1145 Budapest. Pétenarad u. 2 Kozponti telefon” 8729 100, 8728 300

Szabalyozasi terv részlet \‘ Féépitészi Csoport Feszitate Maretarany Nyomtatas datuma
i T 1:2000 2018.03.27.

A 19/2003. (VII. 08.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet kivonata a vizsgalt tertletre vonatkozéan
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Budapest Fivares XV Ketulet Zuglé Onkormanyzat Poigamester Hvat'a | Készillt a 2018.02.01-| allami alapadatek
# 1145 Bulapest. Petenard U 7 KOZHoRY tesefon’ B 72100, 8728300 felhasznalasaval

Vedelmi és korlatozasi terv részlet = Fokpitésai Csopon ‘ Haatiens ’ Marstecir

3. melléklet a 18/2003. (V11 08 ) tnkormanyzati rendelethez

MNyomtatas dalums

2018.03.27.

tmiefn BT23-261 1 :2m

A 19/2003. (VII. 08.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet kivonata a vizsgalt teriletre vonatkozdan
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2. melléklet Szabalyozasi terv jelmagyarazat

3. melléklet Védelmi és korlatozasi terv jeimagyarazat

KOTELEZO ELEMEK

KOTELEZO ELEMEK

ZKP, L1 Ovezeli, épitési dvezeti jel
wow  Ovezel épités| tivezeti hatarvonal
KL-KT terlllete, hatara egyben Svezeti, epitési dvezeti hatarvonal is
———  Tervezett szabalyozasi vonal
—  Kitelezd megszintetd jel
Epitesi vonal
= = Epitési hely hatara
= = Metro miltargy és felépitményei épitési hely hatara
Epitési hely kizardlag terepszint alatti beépités resze
Szabalyozasi szelesseg

K lestelk. telkek b " k. megktzelitésének bi

P

Aterilleten a beepites feltétele a human infrastruktira biztositasa
LT/K épitési dvezetek lakotelepi egységeinek lehatarolasa

Kacsch Pongrac Ot - Szugléi kdrvasit sor-Ungvar u-Rakospatak u.
Kacsoh Pongrac Ut-Rakos patak-Ungvar u.-Szikszo park

Magy Lajos kiraly Gtja - Horvat Boldizsar u, - Uzsokiu - Laky kz -
Laky Adolf u -Amerikai Gt - Kacsoh Pongrac ot

Derozsmai u -Erzsébet kiralyne Gtja (Laky Adol'l’ u. menten)

. Thitkly Gt - Réna u. - Bélesdde u. - Szitakitd

Ujvilag u. U]wdek u.- Emilia u. - Térbkér u. Hett

Upvilag u-Emma kiiz - Réna u.- Egressy it - Egressy kiiz - Félhold u.
Egressy ut - Nagy Lajos kiraly (tja-Mogyorédi ut - Angol u.

wwﬁliwdtg P[

s

Mihaly u.-Magyarodi Gt
10. Mogyorddi Gt - Nagy Lajos kiraly itja - Fogarasi Ot - Bagobyvar u.
11. Fogarasi ut - Pillanga park - Pillangd u.
12. Rdna u - Fogarasi ut - Kaffka Margit u. - Szervian u. - Banki Donat u
13. Rdna u - Banki Donat u, - Szervian u. - Bolgarkertészu. -
Batorkeszi u. - Banki Donat u. - Ors vezer tere - Kerepesi ut
14. Ors vezér tere - Fiiredi u. - Szentmihalyi Gt - Kerepesi dt
15. Flredi u. - Gvadanyi u. - Kerepesi 0t - Szentmihalyi ot
16. Fiiredi Gti Itp.: Firedi u - Viezér u_- Tikany u. - Zsalya u -Csertd u.

5L eldvasarlasi joggal terhelt terlilet hatara
~ varoskép szempontjabdl (kerlleti rendelettel) kiemelt Gtvonal
o o kerileti rendelettel védett fasor

MAS JOGSZABALYBAN VAGY NYILVANTARTASEBAN MEGHATAROZOTT ELEMEK

Egressy ut - Vezér u - Mogyoradi at - Csemyus u_ - Lengyel u - Répassy

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

Javasolt telekhatar
—Javasolt megszlintetd jel
—— Iranyadé mmpszlnt alati beepkes hatara gépjarmil elhelyezésére
7/, Bontasra javasol epitmeny. épitmenyresz
@ Letesithetd kozterlilet pavilon helye
1 Kizhasznalat céljara atadhaté teriilet

[TT7 Kezforgalom céljara atadhate arkad
oo Kerekparos abjarhatosag

Pmini20 Kozcelu szemelygeph parkold és b

TAJEKOZTATO ELEMEK

P+R 300 Kbzcéll szemelygépkocsi parkolo es kapacitasa
e Felszin alatti kialakitasa kézuti gyorsvasit mitargya
Tervezett felszin alatti kialakitasu kezuti gyorsvasit miitargya
——— Feluljarék, hidak
140~ Geclogiai szintvonal s magassaga
b Elbontolt, de a foldhivatali nyilvantartasban meg szerepld epitmenyek
Meglevd, foldhivatali nyilvantartasban nem szereplé epitmeny

Keretbvezetek (FSZKT szerint)

* L1 -nagyvarosias, jellemzben za J beépitesi I:kr.terﬂﬁet
L2 - varosias, jellemzéen za ) beépitési lake
L2IA - kisvarosias, jellemzd t beeplhésu lakoterilet

L3 - kisvarosias, jel!emzﬁen szabadonallo beépitési laksteriilet
L4 - intenziv kertvarosias lakoterilet
L7 - telepszerd lakoterllet
S VK - varoskdzponti terulet
S| - intézménytertlet
1Z - jelentds z6ldfeluletl intézmeényteriilet
IP - iparterilet
M - munkahelyi terilet
MZ - jelentds zoldfeliletd munkahelyi terilet
K - kulonleges terletek
B KV - killénleges varosil ftetési teriletek
KL- kizlekedési teriletek
Z - zoldteriiletek
EEN E - erdéteriletek

A szintvanalak a FOMI 2011, oktdben adatszolgaltatasa alapjan jeldive

® M) e milemieki jelentbségh (vilagbroksegl) terilet hatara

a1 e miemléki jelentdségl (vilagdrikségi) pufferteriilet hatara

= MK & miemiéki kiirmyezet hatara

nyilvantartatt régészeti leldhely

regeszeti erdeki teriilet

miemiék és telke

myilvantartott miermléki érték és telke

févarosi rendeletben vedett epulet es telke

févarosi rendeletben vedett épiletegyiittes és telke

hely (kerilet) egyedi vedett epiilet es telke

| helyi (keriileti) teriileti védett épiiletegyiittes és telke
orszagos jelentdséqli vedett termeszeti terillet

fovarosi rendelettel vedelt termeszeli énék

fowvarosi rendelettel védett fasor

févarosi jelentségl vedett kazpark

varoskép szempontjabdl (fovarosi rendelettel) kiemelt teriilet hatara
I -I—L—- varoskép szempontjabol (fovarosi kiemelt Gtvanal

(CEEOOEE

N
>Rl

I

oot FSZKT-ban lehatarolt kiemelt szabalyozast igenyld & arosi erdeki tenilet (FSZT)

- vizfolyasok, vizfeliletek
o Qe termilviz halozat
=0 termatill. hidegvizi kit és védaterllete
. - kutak hidrogeologiai "A" véddtavolsaga
- kutak egészséqligyi veddtavolsaga
o—e— metro védelmi zonaja
Bt tervezett metrg védelmi zonaja
felszin alath kialakitasu kozuti gyorsvasit védelmi zonaja
tervezelt felszin alath kialakitasu kdziti gyorsvasut vedelmi zonaja
—— felszin alatti kialakitass kéziti gyorsvasit mitargya
tervezen felszin alath laalakitasu kazuti gyorsvasut mitargya
jelentds hehigényi kézmivezeték védsterilete
U111 az FSZKT Vedelmi és Kortatozasi terviapjan jelsit védett svezet

= FSIKT-njelolt telepiilésrendezesi celok megvalc
sziikséges teriletek

s KerUlethatar

4/, choldgiai folyos (Batrt - Rakos-patak)

nagy kiterjedést z&idteriileti telepiilési térség (Batrt - Varosliget)
== sivitelt befolyasold 120 kV-os eloszto halozat (Batrt)

o ww  tersegi ellatast mztosito 120 kV-os eloszto halozat (Batrt)

v

5. melléklet Kézmiiépitmények terepszint alatti kialakitisa

D varosképileg védends teruletek
[ atonleges szabélyozast igényts terulet
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A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet alapjan megvaltozott telepiilésrendezési jogszabalyi hattér miatt Gj Keriileti Epitési
Szabalyzat készitése sziikséges. Az Uj KESZ készitése soran mar az Uj févarosi terveszkdzoket (TSZT-
FRSZ) kell figyelembe venni. Ennek megfelelen Uj 6vezeti rendszer kialakitasara van sziikség, amely a
TSZT teriletfelhasznalasi egységei alapjan kell, hogy torténjen.

AZ 50/2015. (I. 28) F6v. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve
(TSZT) és az 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelettel jévahagyott Budapest Févaros Rendezési Szabalyzat
(FRSZ), valamint a 2013 aprilisdban elfogadott Uj hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban
(Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében hataroz meg kdvetelményeket, amelyeket a
kertleti szabalyozds soran figyelembe kell venni.

A TSZT és az FRSZ fellilvizsgalatdra kerlt sor 2017-ben. A médositdsokat a Févarosi Kozgydlés 2017.
december 6.-ai Glésén elfogadta. A TSZT esetében a mddositasokat a 165/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy
hatarozattal hagytak jova, amely 2017. december 06-t6l hatdlyos. Az FRSZ a 48/217. (XIl. 20.) Fév.
Kgy rendelettel keriilt mddositasra, amely 2018. januar 19.-t6l hatalyos.
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Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)
A 1651/2017. (XIl. 6.) FSv. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-ben az Etv. el@irdsainak megfeleléen
meghatdrozasra keriltek

e az egyes terlletrészekre vonatkozo, differencialt teriletfelhasznaldsi egységek,

e (Osszhangban a koncepcidéval a fejlesztésre kijelolt terlletek egyrészt a varos belsd
tartalékteriiletein, masrészt a jelenlegi kulterileten, els6sorban az infrastruktura
fliggvényében ltemezetten igénybe vehetd, valtozdssal érintett terliletként,

e az Gsszvarosi jelentéségli mlszaki infrastrukturalis elemek.

(forrds: Budapest févdros Teleplilésszerkezeti Terve lll. kétet)

1. Teriiletfelhasznalas

A TSZT 1. Teriiletfelhasznalas cimd
tervlapja az érintett teriletet Intézményi,
jellemz6en zartsord beépitésli terilet
teriletfelhasznalasba sorolja.

A Mogyorddi uton jelentds kondicionald

kozterileti zoldfelllet jel6lés talalhato.

A Mogyorddi Ut — Zaszlds utca — Tabornok

utca — Francia Ut altal hatdrolt teriilet:

o jelent@s valtozdssal érintett terllet

e Uj lakofunkcié kizarasa kornyezeti
terhelés alapjan

Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve, Szerkezeti Tervlap —
1. Teriletfelhasznalas- részlet
(forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve - 2017)

A tervezési teriiletet érinté teriiletfelhasznalasi egységek:

Vi-1 Intézményi, jellemzéen zartsord beépitési terilet Vil

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOu Kozuti kdzlekedési teriilet

il

KOk Kotottpalyas kozlekedési teriiletek KOK
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Egyéb elemek

Osszhangban a vdrosfejlesztési koncepcidjaval, a varos bels§
Jelentds valtozassal tartalékteriiletein meghatdrozasra keriiltek a fejlesztésre kijeldlt,

érintett teriilet jelent6s mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé teriletek. A
teriiletek  jelenleg  részben  haszndlaton  kiviliek, részben
alulhasznositottak. A teriiletek bels6 tagolasat, differencialt haszndlatat

a kerileti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett

terlilethaszndlattal 6sszhangban a kozlekedési célu teriletekkel és

zoldteriletekkel egyitt.

; A valtozassal érintett laké- és intézményteriileteken a terv
Uj lakéfunkci6 kizarasa szimbolikusan jel6lte azokat a teriiletsavokat, ahol a kornyezeti terhelés
kdrnyezetiterhelés | ;3014 a lakofunkcio Gj funkcidként nem kivanatos. Ez vonatkozik

alapjan jellemzéen a fGutak és vasutvonalak menti fejlesztési teriletekre. A

terhelés mértékét6l fliggben a kerileti épitési szabdlyzatban kell

lehatarolni az érintett teriletet.

A kozterileti zoldfellileti kapcsolatok biztositasa érdekében a jelolt
Jelent&s kondicionald terlileteken magasabb zoldfelileti intenzitas biztositdsa indokolt a

. ey pe e . terlilethasznalat figyelembevétele mellett. Ennek érdekében az at
kozterileti zoldfeliilet gy

keresztmetszeti kialakitdsatol fliggéen, szélesebb, lehetSleg fasitott
zoldsavot kell kialakitani. A szerkezeti elem jellemz6en Ut menti

tertileteket érint. A helyi adottsagoktdél fliggben a zoldfeliletek

100 védelmét biztositani kell a keriileti terveszkézokben.

Zoldfeliileti atlagérték — TSZT

A TSZT azon teriiletfelhasznaldsi egységekre ahol az OTEK a févarosi jellemz&khdz képest alacsonyabb
zoldfellileti aranyt hatdroz meg legkisebb zoldfeliileti 4tlagértéket &llapitott meg, melyet a KESZ
készitése soran figyelembe kell venni. Egy-egy teriiletfelhasznalasi egységen bellil meghatarozasra
keril6 épitési oOvezetek, ovezetek OTEK szerinti legkisebb zoldfelileti értéke a KESZ-ben
differencidltan allapithatd meg, viszont 0sszességében nem lehet alacsonyabb a teriletfelhasznalasi
egységre szamitott, TSZT-ben meghatdrozott legkisebb zoldfellleti atlagértéknél. A
terlletfelhasznalasi egységre valdé szamitas azt jelenti, hogy a meghatarozott érték alapjan szamitott
zoldterilet nagysagot a kozteriletekre is szamitani sziikséges. Az dvezetben szabdlyozott minimalis
zoldfellilet mértékét pedig ezt az értéket figyelembe véve kell megallapitani.

Az érintett teriletfelhasznaldsi egységekre TSZT dltal meghatdrozott legkisebb zoldfellleti
atlagértékek és az OTEK mutatéi (kiemelve a teriileten relevans teriiletfelhasznalasi egységeket.
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Teriiletfelhasznalasi egység

TSZT OTEK

tertletfelhasznalasi
egység teriletére
vonatkozd legkisebb
zoldfelileti atlagérték (%)

Az épitési telekre

zoldfelilet (%)

vonatkozd legkisebb

Vegyes

Mellékkdzpont terilete Vt-M 15

Kiemelt jelent&ségl helyi kozpont 10
met gu helyrkozp Vt-H 20

terulete

Intézményteriilet varosias

[niezmenyteruiet varosias, Vi-1 10

intenziv beépitésii része

Intézményterilet varosias, laza . a be nem épitett tertilet
i Vi-2 25

beépités( része 50%-a

Intézményterilet jellemzéen

enyreriiet jeren Vi-3 20
alapellatast biztosito része

2. Kozlekedési infrastruktura

)f A vizsgdlat célja az érintett terlleten és
1 kozvetlen kornyezetében a jelenlegi allapot
| feltardsa, az épitett és a természeti kdrnyezet
vizsgalata, megvaldsitani kivant fejlesztések

megalapozasa.

Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve,

2. Kozlekedési infrastruktura — részlet

2017)

(forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve -

Meglévo Tervezett
LB
e 0 *ae e

A tervezési teriiletet magaba foglalo teriiletfelhasznalasi egységet érint6 elemek:

A tervezési teriiletet érintd kozlekedési infrastruktura haldzati elemek:

I. rend(i féut

Telepiilésszerkezeti jelent&ségl
gy(jtéut, egyéb agglomeracios kozut

Vasutvonal felszinen

Kozuti vasut (villamos) vonal
felszinen

Telepiilésszerkezeti jelent&ségl

kerékparos infrastruktura
nyomvonala

Hungaria korut, Kerepesi Ut (meglévé
elem) — KOu-2

Mogyorddi it (meglévé elem) — KOu-4

Budapest-Cegléd-Szolnok vasutvonal
(100a vonal) és Budapest—Lajosmizse—
Kecskemét-vasutvonal (142-es vonal)
koz0s varosi szakasza(meglévd elem)

1-es villamosvonal a Hungaria koruton

Kerékparos nyomvonal a Hungaria
koruton és a Kerepesi Uton (tervezett
elem)
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AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
3.a Mas jogszaballyal érvényesiil6é mlivi értékvédelmi, orokségvédelmi elemek

Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve,
3.a. Az épitett kornyezet értékeinek védelme - részlet
(forrds: Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve -
2017

A tervezési teriiletet magaba foglalo teriiletfelhasznalasi egységet érint6 elemek:

Helyi mvi értékvédelem Févarosi helyi védettség(i épitmény O

A TSZT tervlapja els6sorban az 6rokségvédelemmel kapcsolatos elemeket jeldli, miemlékek telkét és
a miemlékek kornyezet teriletét, a févarosi rendelet altal védett éplleteket és éplletegyltteseket,
régészeti terileteket. A vizsgalt terileten, a Mogyorddi Ut — Hungaria korut — Tdbornok utca — Utdsz
utca altal hatarolt tombben taldlhato févarosi helyi védettségli épitmény.

A tervezett Uj beépités teriiletén, a Mogyorddi Ut — Zaszlds utca — Tabornok utca — Francia ut 4ltal
hatarolt tombben sem miemlék, sem f6varosi védelem alatt allé épitmény nincs, valamint régészeti
terllet sem talalhatd.

AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
3.b. Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti
lehatarolasa

Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve,
3.b. Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok tertleti lehatarolasa - részlet
(forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve -

2017)
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A tervezési teriiletet magaba foglalé teriiletfelhasznalasi egységet érint6 elemek:

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI:

Karakter6rzd terilet (Il. parkdnymagassdgi kategoria)

A TSZT leirasa alapjan azon teriletek tartoznak ide, ahol a magassag szempontjabdl nem teljesen
kialakult tertletek talalhatok. Ez alapvetden a torténeti varosmag és az azt korilvevd, zartsoru
beépitésd, jellemzbiben a varosmaghoz hasonlé karakter(, de az egyes épliletek szempontjabol
kevésbé értékes teriilet. A szabdlyok itt kevésbé szigoruak, ugyanakkor a légtérarany tekintetében
kedvezdbb, 1,5-1,6 kozotti érték kerlil meghatarozasra. A megengedett legnagyobb
parkanymagassag 21,0 méter lehet, ami bizonyos utcaszélesség (kozterllet atlagos szélessége)
felett elérheti a szomszédos meglévd épliletét, amennyiben az magasabb, vagy meghatarozott
féutak mentén a 25 métert. Az épilettomeget befolyasold ferde sik 60 fokos.

4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

A tervlap elsGsorban a taj- és
természetvédelemmel kapcsolatos mas
jogszabalyokkal érvényesilé elemeket, s ezen felil
egyéb tervi elemeket is tartalmaz.

Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terve,
4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem - részlet
(forrds: Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve -

2017)

A tervezési teriiletet magaba foglald teriiletfelhasznaldasi egységet érint6 elemek:

TERVI ELEMEK:

Telepulésképvédelmi jelent&ségli fasor (meglévé/tervezett) sesepas

Ide tartoznak azok a szerkezeti jelentGségu, telepiilésképi szempontbdl megtartasra és fejlesztésre érdemes
egy- vagy kétoldali fasorok, illetve azok a fasitandd utak, Utszakaszok, amelyek a telepiilési z6ldhaldzat szerves
részei. A kijelolt utszakaszok mentén — a kozlekedési és kozm infrastrukturak figyelembe vétele mellett —
biztositani kell a faegyedek fennmaradasdhoz sziikséges életteret. Ez alapjan:

o telepilésképvédelmi jelent&ségli meglévs fasorok - Mogyorddi uton

o telepulésképvédelmi jelentdségli tervezett fasor - Hungdria koraton
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z70 17

5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek

A tervlap
kapcsolatos

jellemz6en a kornyezetvédelemmel
mas  jogszabadllyal  érvényesild

elemeket, valamint ezen feliil egyéb korlatozassal
érintett tervi elemeket tartalmaz.

Budapest F&varos Telepuilésszerkezeti Terve,
5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet§

tényezGjd teriletek - részlet

(forrds: Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve - 2017)

A tervezési teriiletet magaba foglalé teriiletfelhasznalasi egységet érint6 elemek:

TERVI ELEMEK — korlatozassal érintett tertletek:

Kibocsatas-csokkentési zéna

A TSZT-ben lehatdarolasra kerilt a kornyezeti terhelések altal leginkabb terhelt belvarosi térség,
amelyen beliil indokolt az elsésorban kozlekedési eredetli levegs-, h6-, zaj- és rezgésterhelések
csokkentése. Ennek lehetséges eszkOzei a forgalomszervezés, a térségi forgalomkorlatozas, a
kozlekedési infrastruktira (utak, tomegkozlekedés) fejlesztése, a konfliktuszonakban az egyes
funkcidk izolacidja bioldgiailag aktiv fellletekkel, valamint szlikség szerint az ,0sszeférhetetlen”
funkcidk kitelepitése. Fontos feladat tovabba a zoldfellilet névelése, a lokalis klima javitdsa. A

tervezési terilet a zéna kiils6 peremén helyezkedik el.

Orszagos vizmindség-védelmi dvezet
Szennyvizek szempontjabdl érzékeny vizgy(ijté teriilet
(Nemzeti Kornyezetligyi Intézet adatszolgaltatasa)

N
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6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

A tervlap els6sorban a f6hdaldzati kdzmi
infrastruktarak  nyomvonalait valamint a
kozlekedési  nyomvonalak  védéGtavolsagait
tartalmazza.

Budapest Févaros Telepuilésszerkezeti Terve,
6. Védelmi, korlatozasi teruletek - részlet
(forrds: Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve - 2017)

A tervezési teriiletet érint6 elemek:

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK:

Meglév6é | Tervezett

Vasutvonalak védétavolsaga (253/1997 (XI1.20.)Korm. rendelet alapjan -
OTEK)

253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 38. § (10) bekezdése meghatédrozza a vasutvonalak m(ikbdése
miatt a szomszédos terilileteken korlatozassal érintett sav szélességét. Ez az orszagos torzshaldzati
vasuti palydk szélsé vaganyatdl szamitott 50 m, mely tavolsdgon belll épitmény csak a vasuti
lizemeltets és a kozlekedési szakhatésag hozzdjaruldsa szerint helyezhetd el a vasuti kozlekedésbdl
fakado elektromos és révidhulldamu zavaras, por, rezgés és zajterhelésre figyelemmel.

Tavhaé kooperacios gerincvezeték
p g
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F6varosi Rendezési Szabalyzat

Az FRSZ a telepiilésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositasa érdekében az OTEK,
valamint a TSZT elGirasainak megfelel6en:

e aterilletfelhaszndlasi egységek beépitési slrliségét,

e a TSZT-ben meghatdrozott egyes teriletek beépitési magassaganak korlatozdsaival
kapcsolatos el6irdsokat,

e valamint févaros egészének miikodését biztositd mliszaki infrastruktira megvaldsitasahoz
szlikséges terlleteket és az azokra vonatkozo kiilonleges rendelkezéseket hataroz meg.

rr _rr

A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek
(FRSZ — 1. melléklet)

Az FRSZ a tervek hierarchidjanak megfelelGen egyes a TSZT-ben meghatarozott szabdlyozando elemet
rendelet szinten is rogzit.

o 1n:2:.4.25,(3.01.25) AU
30+1.25) Vi-1: 3.0 (2.0+1.

W

<

AR
i)

3.5 (2.5+1.0)

Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzata,
A terlletfelhaszndldsi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek tervlap - részlet
(forrds: FRSZ - 2017)
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Az FRSZ elsédleges feladata tehat a TSZT altal meghatdrozott terilletfelhaszndlasi egységek beépitési
slrlségének megdllapitasa.

s sy

,Beépitési slriiség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik
lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozé kozteriiletek teriiletével névelt teriiletének

viszonyszdma.” (OTEK)

Az OTEK alapjan tehat a beépitési s(rliséget minden épitményszintet szamitdsba véve kell
meghatdarozni, vagyis lakossagi taroldk és a garazsszintek is figyelembe veendék. Az FRSZ ezért a
beépitési slrliségi értékeket ennek megfeleléen allapitja meg, tovdbba a parkoldst célzd, kizardlag az
éplleten belill elhelyezhetS6 parkold-teriletre — a teriletfelhasznaldsi kategéridnak megfelel6 —
tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizardlag parkolasra (vagyis garazsok létesitésére) legyen
felhaszndalhatd, a beépitési slrlséget két tényez6vel (értékkel) hatarozza meg:

o ateriletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezhetd funkciok (bsd) érték és,

e a kizardlag éplleten belil elhelyezett parkold fér6helyek szamdra igénybe vehetS (bsp)
terllet érték.

A kerileti szabdalyozdas a parkolasi tobblet értéket tovdbb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind
pedig térben.

A tervezési teriiletet is tartalmazod Vi-1 teriiletfelhasznalasi egységen a mérete és a szabalyozott
beépitési stirliségek alapjan az alabbi dssz szintteriiletig szabalyozhat a KESZ:

Teriilet Teriilet- Bs Bsa Bsp Beépithetd Beépithetd Beépithetd
(m2) felhasznalasi szintteriilet | szintteriilet | szintteriilet
egység (m2) (m2) (m2)
(Bs) (Bsa) (Bsp)
6162,61 Vi-1 3,5 2,5 1,0 21 569,135 15 406,525 6162,61

31




TELEPITESI TANULMANYTERV

Budapest XIV. ker. Zugld, Mogyorodi at 11-13. és Zaszlds utca 7. sz. alatti ingatlanok tervezett beépitése

Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamadra kijel6lt teriiletek

(FRSZ - 3. melléklet)

melyeket a KESZ tervezésénél figyelembe kell venni.

Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzata 3. melléklet — Egyes
terlletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara
kijelolt tertiletek (forras: FRSZ - 2017)

Az FRSZ (a TSZT-vel parhuzamosan) a beépitések
magassdgi szabalyozasara vonatkozd elemeket,
rendeleti szinten pedig el6irdsokat tartalmaz,

A tervezési teriiletet magaba foglalo teriiletfelhasznalasi egységet érint6 elemek:

KOTELEZO ELEMEK
I. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE

Karakterdrzd teriilet (Il. parkanymagassagi kategoria)

A tervlapon rogzitett elemhez tartozé szabalyokat az FRSZ rendelet 6.§-a és 8.§-a tartalmazza
(kiemelve a |l. parkdnymagassagi kategdridra vonatkozd részek):

LAz I-ll. pdrkdnymagassdgi kategdria teriiletei

s zes

kiegészité rendelkezéseivel.

(2) A legnagyobb pdrkdnymagassdgra vonatkozo rendelkezések figyelmen kiviil hagyhatok a 3.
mellékleten lehatdrolt I-Il. pdrkdnymagassdgi kategdridju teriileteken, ha a beépités

a) 12,5 méternél alacsonyabb beépitési magassaggal tervezett, vagy

b) mdr kialakult szabadondlld, vagy telepszerii jellemzékkel rendelkezik.

s zes

haladhatja meg a 33,0 métert.

(3) Ahol a 3. mellékleten az I. és Il. pdrkanymagassdgi kategoridju teriilet kbzteriileten taldlkozik, ott a

sy

szabdlya alkalmazhato.

(4) Az utcai légtéraranyt és a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét a kézteriilet atlagos
szélességének fiiggvényében a 6. melléklet régziti amelynek keretein beliil a KESZ meghatdrozza a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékeét.

(5) A megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgot arra az utcdra kell vonatkoztatni, amely felé az
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adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcdt lehet figyelembe venni,
alacsonyabb éplilethez valé megfelelé illeszkedés mellett a (7)-(8) bekezdések figyelmen kiviil
hagydsdval.

(6) A megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az adott témb érintett teleksora elétti kézteriilet
dtlagos szélességének és a 6. mellékletben régzitett utcai légtérardnynak a szorzata, amely a (7)
bekezdés figyelembevétele mellett nem lehet nagyobb az ott meghatdrozott maximdlt értéknél sem.

akkor lehet,

a) ha a koézteriilet dtlagos szélessége és a szomszédos csatlakozo épiilet kézteriilet felbli
pdrkdanymagassdga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a megengedett legnagyobb
pdrkdanymagassdg névelhets, de a magasabbik szomszédos éplilet pdrkdanymagassdgdt nem
haladhatja meg;

b) ha az adott ingatlan a 3. mellékletben jel6lt féut menti egy-egy teleksavban helyezkedik el, ez
esetben a féut felé a megengedett legnagyobb pdarkdnymagassag 25,0 méter.

Az 1., Il. és lll. pdrkanymagassdgi kategoria teriileteinek kiegészité” rendelkezései
8. § (1) Az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul - a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsandl figyelembe vett felsé metszésvonaltol
a) a telek iranydba emelkedé ferde sikon, és

b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tdvolsdgban Iévé vizszintes sikon (a tovdbbiakban egyiitt:
magassdgi sikok).

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszége

s ses

(3) Az I. és Il. pdrkanymagassdgi kategdria teriiletén megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgtol a
(3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha

a) az adott kézteriilet fel6l - a saroképiilet kivételével - a meglévé épliletek tobbségének
pdrkdnymagassdga a megengedett értéket meghaladja, és

b) az adott ingatlannal - ugyanazon kézteriilet fel6l - kézvetleniil szomszédos épliletek
valamelyikének pdrkanymagassdga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.

(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett éplilet pdrkdnymagassdga a (3) bekezdés
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a) pont szerinti épliletek kéziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladd épiilet

pdrkdanymagassdga lehet, a miemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

(4) Az (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok félé emelkedé épliletrészek esetében

a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon valé tilnyidldsa nem lehet nagyobb

2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé vadlo kéménymagasitdst is beleértve,

b) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl,

c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezs épliletrész, épliletdisz, tetédisz legfeljebb 3,0

méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és

ca) az épiilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmadadn alkalmazhato,

nyulhat, ha a kézteriilet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 m.

(5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassdgi sikok figyelmen kiviil hagyhatdk a kbvetkezs esetekben

a) sériilt, elpusztult épitményszint, tet6zet, vagy épliletdisz visszaépitése, helyredllitdsa -

beleértve a pesti és a budai Duna-parti épliletsort is,

b) a meglévé éplilet magassdgi sikon eleve tulnyulo tetézetének helyredllitdsa,

c) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez vald illeszkedés sordn, ha

ahhoz szomszédos Uj épiilet csatlakozik.”

6. melléklet

A megengedett legnagyobb parkanymagassdg megallapitdsdhoz sziikséges hatarértékek és egyes feltételek

A | B c D
a megengedett legnagyobb
1 a kozteriilet atlagos szélessége = sz |utcai légtérarany parkanymagassag nem lehet
teriilet magasabb, mint
2 (m) (m/m) (m)
3 sz<10m 1,7 16,0
4 10m _sz<12m 1,6 17,0
I. parkanymagassagi
5 kategéria Pesten: 12m _ sz 1,5 24,0
6 Budédn: 12 m _ sz<20m 21,0
7 Budan: 20m _ sz 24,0
8 Il. parkanymagassagi sz<12m 1,6 17,0
9 kategoria 12m_sz 1,5 21,0
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1.5. Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas mddositasara

Az épitési 6vezet meghatarozasa

Az Uj szabdlyozdsban az épitési Ovezetet a TSZT terilletfelhaszndlasi egysége alapjan lehet
meghatdrozni, az egyes Ovezetek ezen bellil differencidlhatoak. A tervezési terilet esetében ez Vi-1,
jellemz6en zartsoru Intézményi teriilet. A javasolt épitési Gvezet Vi-1-XIV/.., ahol az egységes
rendszerbe dolgozas sordn kiilén sorszam adhatd.

Kialakithaté legkisebb telek teriilet

A kialakithaté legkisebb telekteriletet elsGsorban a helyi sajatossdgok, a tervezett rendeltetések és a
tervezett beépités alapjan allapithatdo meg. A terilet alapvet6en intézményi rendeltetés(, a korabbi
szabélyozas a telek intézményi részén 1500 m’-t szabdalyozott. Ez az érték a tovabbiakban is
megtartasra javasolt.

Beépitési mod

Az érintett telket tartalmazé tombben a jellemz6 beépités zartsord, melyet a tervezett beépités is
kovet. A beépitési mddot ezért zartsoruként javasolt maghatdrozni.

Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke terepszint felett és terepszint alatt

A beépitési terv alapjan a tervezett beépités maximalis mértékének javasolt érték 80%. E mellett az
érték mellett az épitési dvezetben szabalyozott tdbbi paraméter is tarthatd. A javasolt érték az OTEK
2. szamu mellékletében, az intézményi teriiletekre meghatdrozhato legnagyobb értéknek is megfelel,
a zoldfellleti minimumot is figyelembe véve. A terepszint alatti beépités mértéke a beépitési terv
alapjan 100 %, a foldszinti beépités 80 %, az emeleti szintek beépitése 45 %.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke

A beépitési tervjavaslat alapjan a javasolt érték minimum 20% lehet.

Az épitési Ovezetben meghatarozandd minimalis zéldfellilet mértékének megallapitasanal figyelembe
kell venni a TSZT altal megadott zoldfellleti dtlagértéket. A Vi-1 terlletfelhasznalasi egységen ez az
érték 10%, a szamitasnal azonban az egységen lévé kozterileteket is figyelembe kell venni.

A tervezett zoldfeliiletek

A telken a beépités mellett jelentds zoldfellletek kialakitdsa is tervezett. A terepszinten kialakithaté
teljes értékd zoldfellletek mértéke — a viszonylag magas beépitési mérték ellenére — 20 %. Ezen feliil
a beépités masodik szintjén jelentds, az épitészeti koncepcidterv alapjan intenziv zéldfellletekkel
kialakitott tet6kert tervezett. A tetGkert a zoldfellleti mértéket (aktivitast) noveli, és jelentGsen
csokkenti a varosi hsziget-hatas kialakuldsat. A zoldfelilet kialakitasahoz a foldszinti beépités feletti
zoldtetd foldtakarasat az OTEK alapjan (cca 50-100 cm) javasolt meghatarozni.

100 m? nagysagot meghaladé lapostetd esetében min. 50 %-anak zoldteriiletnek kell lennie, a teriilet
masik 50 %-a valamilyen burkolattal ellatott kell, legyen, a szigetelés szabadon nem maradhat.
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Parkolas

A rendeltetésekhez szilkséges minimalis parkoldk szamat az OTEK 4. szamu melléklete hatarozza
meg, amennyiben a helyi sajatossagokat figyelembe véve a KESZ ettsl eltéréen nem rendelkezik. A
készil6 KESZ sziikséges parkoldk kialakitasat a lakéd rendeltetés esetében nem darabszamra, hanem
bruttd alapteriilet fliggvényében hatdrozza meg. A tovdbbtervezés sordn az aldbbiakat kell
figyelembe venni:

Uj lakds 6ndllé rendeltetési eqység esetén a rendeltetésszer(i haszndlathoz

a) 40 m’ brutté alapteriilet alatt minden lakds utdn 1 db;
b) 40 m? és anndl nagyobb, de 80 m*-nél kisebb kisebb brutté alapteriilet esetén minden lakds
utdn 1,5 db;
c) 80 m’ és anndl nagyobb brutté alapteriilet esetén minden lakds utdn 2 db
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. A normativa alapjdn szdmitott értékeket telkenként
Osszesitve felfelé kell kerekiteni.

A Mogyorddi ut felSl tervezett nagyobb Uzlet-aruhaz parkoldja az aruhaz szintjén késziljon, mert a
tapasztalatok szerint a mélygarazs elsé szintjét nem fogjdk majd haszndlni a vasarlék. Az (zletek
szamara elkllonitetten kell kialakitani a parkolét.
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A KESZ RENDELET-TERVEZETEBE JAVASOLT ELEMEK OSSZEFOGLALASA:

Intézményi, jellemz&en zartsoru beépitésii terilet (Vi-1/L...)

..§ (1) Az Vi-1/L.. jel(i épitési bvezetek épitési dvezetek telkein

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)
)

lako,

kereskedelmi, szolgdltato,

hitéleti,

nevelési, oktatasi,

egészséglgyi, szocialis,

kulturalis, kozosségi szérakoztatd,

szallas jellegd,

igazgatasi,
iroda és

sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) A Vi-1/L.. jelli épitési bvezetben a Francia ut felé a lakdsok huzamos tartézkodasra szolgald

helyiségei, lakdszobai nem tajolhatok.

Oldszinti beépités megengedett legnagyobb mértéke 6, az emeleti szintek megengedett
(3) A foldszinti beépité dett | bb mértéke 80 % leti szintek det

legnagyobb beépitése 45 %.

(4) Az Vi-1/L.. jelli épitési bvezetben a parkanymagassag legnagyobb mértéke max. 21 méter.

(5) Alegutolsé hasznalati szint padlészintje nem lehet magasabb, mint a beépitési magassag.

(6) A foldszint folott intenziv zoldtet6 alakitandd ki 50-100 cm foldtakarassal, legaldbb gyep és

cserjeszint kialakitassal.

Intézményi, jellemzden zartsoru jellegli terilet (Vi-1/L..)

A B c D E F G H | J
Telek | Telek Beépitetiség | zgigfelilet | 'erePSnt | Sntterlleti | gogyi Bedpitési
i kialakithato kialakithato Beépitési megengedett megengede“ beépités AT magasség magasség
Epitési ovezet jele legkisebb legnagyobb méd legnagyobb legkisebb meger?ge dett Ieggnag%obb megengedett || megengedett
teriilete teriilete mértéke mértéke legnagyobb e legkisebb legnagyobb

o P A
) ) %) () mértske (%) | (m2img) | mertéke(m) | mértéke (m)

Vi-IL... 1500 6500 z 80 20 100 45 6,0 24,0
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Tervezés alatt all6 Zuglé Keriileti Epitési Szabalyzat Sz17 melléklete a vizsgalt teriilet jeldlésével
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Tervezett szabalyozas, tervezett épitési dvezet a Mogyorddi Ut, Zaszlés utca — Tabornok utca —

Francia ut altal hatarolt terileten
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1.6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igénye
kozlekedés, kozmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

Kozlekedés

A tervezett beépités a Mogyorddi Ut - Zaszléds utca — Tabornok utca — Francia Ut altal hatarolt
terlleten talalhaté. A Mogyorddi Ut telepiilésszerkezeti jelentségl gyUjt6ut, a beépitésre tervezett
terllet egyéb atjai kiszolgaléd utak. Az utak jelenleg meglév6 szabdlyozdsi szélessége a sziikséges
kozlekedési infrastrukturak kiépitéséhez elegendd, az utak telkeinek szélesitése nem sziikséges.

A Zaszlds utca jelenleg egyiranyd, ennek fenntartasa a késGbbiekben is célszerd.

A tervezett beépitéssel érintett telek gépjarmivel valé megkozelitése a Francia Ut iranyabdl
tervezett. A Francia Ut 2x1 forgalmi sav szélesség(i utpdlyaval, és a tervezett beépités irdnyaba egy
oldali jarda és zoldsav kiépitésével javasolt.

Koézmlifejlesztés

A tervezési teriilet és kornyezete kézmlivekkel jol elldtott, a haldzatok a teriiletet hatarold utak
mentén tébbnyire kiépittettek. Az ellatds a Francia Ut és a Zaszlds utca, valamint a Mogyordédi ut
irdnyabdl is megoldhaté. A haldzatok tovabbi fejlesztése a konkrét beépités sordn felmeril6 igények
fliggvényében javasolt.

Vizellatas

A vizellatast a teriileten a Févarosi Vizm(ivek Zrt. biztositja.

Kiépitett vizvezeték van a Mogyorddi Uton, a Zaszlds utcdban és a Francia uton is. A tervezett
beépités egy része a Zaszlos utcardl ellathatd. A teriilet észak-keleti oldalanak beépitése a Francia
uton lévé vizvezetékre csatlakozhat.

e \
Meglévé kozm(ihaldzatok
VIZELLATAS
(forrds: www.e-epites.hu/e-kozmu)
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Vizelvezetés

A terlileten a szennyvizek és csapadékviz elvezetését a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. végzi.
Kiépitett szennyvizcsatorna van a Zaszlds utcaban és a Francia Uton

it

ML e o

Meglévé kozmiihalézatok
VIZELVEZETES

(forrds: www.e-epites.hu/e-kozmu)
Villamosenergia ellatasi rendszer

A teriileten a villamosenergia ellatast és a kozvildgitas ellatast az ELMU Haldzati Kft. és a Magyar
Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszerirdnyité Zartkdrien M(ikodé Részvénytarsasag végzi.
A terilet villamosenergia-ellatasa a ZaszIlos utca és a Francia Ut irdnydbdl is megoldhaté (az érintett

egyik telek bekotése a Francia ut fel6l van). Javasolt az esetleges meglévé felszin felett légvezetékkel
vezetett szakaszokat javasolt féldkabelbe kivaltani.

— =T.-_
Meglévé kézmiihalézatok

VILLAMOSENERGIA-ELLATAS
(forrds: www.e-epites.hu/e-kozmu)
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Foldgazellatas

A foldgaz ellatast a terileten a Nemzeti Kézml(ivek Foldgazhaldzati Kft. (NKM Foldgazhaldzati Kft.)

végzi. Az Uj beépitéssel érintett telek bekotése a hatarold utakrdl megoldhatd. A terilet ellatdsa igy a
Zaszlos utca és a Francia ut feldl is kiépithetd.

PR )
/

\

At untd

Meglévé kozmiihalézatok
FOLDGAZELLATAS

(forrds: www.e-epites.hu/e-kozmu)
Tavhé ellatas

A tavhé ellatast a terlileten a Budapesti Tavhdszolgaltatd Zartkorlen Mkod6 Részvénytarsasag
végzi. Kiépitett hdlézat tdbornok utcdban van.

i AT

Meglévé kozmihalozatok
TAVHO ELLATAS
(forrds: www.e-epites.hu/e-kozmu)
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Elektronikus hirkozlés

A teriileten tobb szolgdltatd vezetékei is megtaldlhatdak az elektronikus kézmdnyilvantartas
adatai alapjan.

L\
wl Pom="
VL E - - .

Meglévé kozmiihalézatok
ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
(forrds: www.e-epites.hu/e-kozmu)

Human infrastruktura

A tervezett beépitéssel érintett tombben sem alapfoku, sem kézépfoku intézmény nem talalhatd

A vizsgalt teriileten — a beépitéssel érintett terlilet szomszédos tombokben — bdlcs6de, évoda

’
altalanos iskola, gyermekorvosi rendelé és kdzépfokd intézmény is megtaldlhaté az Onkormanyzat
adatszolgaltatdsa alapjan.

A tervezett beépités megvaldsulasaval () lakdegységek kialakitasaval lehet szamolni. A tervezett

beépités vonatkozasaban a pontos lakdsszam alapjan, hosszabb tavon human infrastruktura
fejlesztési igénnyel is szamolni lehet a meglévé intézmények vonatkozasaban
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1.7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti hatasai

Természetvédelmi szempontbol:
A tervezett fejlesztés orszdgos vagy helyi védelem alatt all6 természeti értéket nem érint.

Tajképvédelmi szempontbdl:

A tervezett hasznositds a tajképben, telepiilésképben jelentds valtozast okoz, mivel eddig beépitetlen
terllet beépitett teriiletté valik, épllet jelenik meg az eddigi ,zoldterlleten”. A tervezett beépités, a
kialakuld 0] arculat a kornyezé beépitéshez igazodik, alkalmazkodik.

LevegGtisztasag:
A tervezett funkcid kornyezetre kdros anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval nem jar.

Zajvédelem:
A tervezett fejlesztés soran az épliletek jogszabalyokban elGirt zajvédelmérél gondoskodni kell.

Hulladék:
A teriileten keletkezd, kilénb6z6 tipusu hulladékok elkilonitett gy(jtésérél gondoskodni kell.

1.8. Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetdsége

A tervezési terilet az épitett Orokség szempontjabdl nem érintett, miemlék vagy févarosi
rendeletben védett épitett érték nem taldlhaté sem a telken sem a kozvetlen kornyezetében.
Régészeti- vagy régészeti érdek( teriilettel sem érintett, igy orokségi érték sériilésének lehetGsége
nem all fenn.

A terilet beépitése soran kornyezeti érték sérilésével sem kell szdmolni, kérnyezetvédelmi, tdj- és
természetvédelmi teriletet vagy egyéb kornyezeti elemet (pl. vizvédelmi teriiletet) a beépités nem
érint.

Az érintett terlileten raadasul a févarosi teleplilésrendezési tervek is, mint jelentds atalakulas el6tt
allé teriletet jelolnek. Ezek a teriletek a varos tartalékteriletei, melyek jelentés fejlesztési
potenciallal rendelkeznek, beépitésiik alapvet6en tdmogatott.

A terllet része a TSZT altal meghatarozott kibocsatds-csokkentési zdnanak is, ahol fontos feladat a
zoldfeliilet novelése, a lokalis klima javitasa, a leveg6-, h6-, zaj- és rezgésterhelések csokkentése. A
tervezett nagyobb aranyu intenziv z6ldtet6 kialakitdsa, noveli a bioldgiailag aktiv fellileteket a varosi
zonaban.

Budapest F&varos XIV. keriilet Zuglé Onkorményzata Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz6ld 38/2017. (IX. 25.) onkormanyzati rendelete 2. mellékletében helyi egyedi védelem
alatt all:

63. Ornagy utca 5-9. 32444 hrsz. védelmi fokozata részleges : homlokzatok, kozosségi terek

A helyi védelem alatt allé épliletet a tervezett beépités nem érinti.
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