2. melléklet a 123-621/2022. elGterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormdnyzat)
cim: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

képviseli: Horvath Csaba polgarmester

adoszam: 15735777-2-42

bankszamlaszam: 11784009-15514004

statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01

torzskonyvi azonosité szama: 735771

masrészrol

a Mogyorddi Park Center Ingatlanberuhazé és Ingatlanforgalmazé Kft. (a tovabbiakban:
Beruhézo)

cim: 1148 Budapest, Fogarasi ut 10-14. II. em.

képviseli: Ill€s Jozsefné tligyvezetd

addszam: 14424223-2-42

bankszdmlaszam: 12001008-01093776-00100008

cégjegyzékszam: 01-09-903244

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott, a Képvisel6-testiilet ..... /2022. (....... ) onkormanyzati
hatérozata alapjan az alabbi feltételekkel:

Szerzodés targya:

1. A Beruhazénak a Budapest XIV. keriilet, Zasz16s u. 7. = Francia ut 10. szdmu, 32412/4 hrsz.
alatti ingatlanon (a tovabbiakban: Fejlesztési teriilet) a meglévd beépités
figyelembevételével, a telek Zaszlos utca fel6li oldalara tervezett — 31 lakasos 1j épiilet -
beruhazasihoz (a tovabbiakban: Beruhdzdsl) sziikséges eltérnie a Budapest Févaros XIV.
Keriilet Képviselé-testiiletének Zuglo épitési szabalyzatarol szolé 11/2021. (III. 26.)
onkormdnyzati rendeletében (a tovébbiakban: ZESZ) eléirt lakdsszam megengedett
alapértéktodl, valamint egy¢éb épitési paraméterektdl a 3. pontban részletezettek szerint.

2. A Felek az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Efv.) 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerz6dést kotnek, amely szerzddés
egyuttal tartalmazza a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete varosrendezési jogintézményekrol sz616 12/2021. (I11.26.) 6nkorményzati rendelete
szerint varosrendezési megallapodas keretében rendezendd ZESZ szabalyaitél vald
eltéréseket.
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3. A Beruhdz6 a szerz8dés 1. szamu mellékletét képez6 telepitési tanulmanyterv (a
tovabbiakban: Tanulmdnyterv) szerinti II. iitemben bemutatott médon kivéanja megvalésitani
a BeruhdzdsI-t, mely alapjan az Onkorményzat a ZESZ aldbbi szabalyozasa szerint
hozzajarul ahhoz, hogy
3.1. A ZESZ 16. § (7) bekezdés alapjan a Beruhazo az Ingatlanon elhelyezheté lakasszam
alapértéktdl (egy db szolgalati lakas) eltérve, engedményesen 31 db lakést alakitson ki;

3.2. A ZESZ 55. § (2) bekezdés szerint 62,5 % foldszinti, 52,23 % emeleti beépités, €s 19,34
m épiiletmagassag valésuljon meg;
3.3.aZESZ 23. § (4) bekezdés alapjan 65,3 %-os terepszint alatti beépitést valosuljon meg
30,41 % zoldfeliilet kialakitdsa mellett;

4. Felek rogzitik, hogy a 32412/4 hrsz-u ingatlan 426/1752 tulajdoni hanyadban Rézsa Tamas,
1326/1752 tulajdoni hanyadban az EL-CO RT. tulajdona és 426/1752 tulajdoni hanyadban
az ELEKTRO PROFI 96 MUSZAKI KFT. vagyonkezelésében van. A tulajdonosok és a
vagyonkezel6 a szerz6dés 2. szamu mellékletét képezd nyilatkozat szerint hozz4jarulnak a
Beruhdzds-hez.

Kotelezettség-vallalasok:

5. A Beruhdz6 a Fejlesztési teriileten, az Onkorményzat altal a jelen szerzédés 3. pontjaban
biztositott kedvezmények ellenértékeként

5.1. a Budapest XIV. keriilet, Mogyorddi Gt 11-13. szamu, 32412/3 hrsz. alatti, Beruhdzé
tulajdonaban 4ll6 ingatlanon, a Beruh4zé beruhazasa soran megval6suld épiiletben (a
tovabbiakban: Beruh4zas2) a Tanulmanyterv K-02.3. alaprajza szerinti B. tomb 1. emelet 07
szamu, 54,70 m? hasznos alapteriilet(i lakas tulajdonjogat — a kozos tulajdont ingatlanrészek
¢ lakasra es6 tulajdoni hanyad4val egyiitt — a rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas mtiszaki
allapotban, a tobbi tarsashdzi lakéssal egyez0 miszaki tartalommal kialakitva az
Onkormanyzat részére ingyenesen atruhazza, tovabba

5.2. 6nkormanyzati feladatellatashoz 15 000 000 - Ft (azaz tizendt milli6 forint) 6sszegli
egyszeri tdmogatéssal jarul hozza, melyet az Onkorméanyzat 11784009-15514004 szamu
bankszdmljara a Képvisel-testiileti dontést kovetd 15 napon beliil fizet meg.

5.3. A Felek kételezettséget vallalnak arra, hogy a tulajdonjog 4truhazasarél sz616 szerzédést
a Beruhdzds?2 épitési engedélyének véglegessé valasatél szamitott 45 napon beliil megkétik.
5.4. Amennyiben a Beruhdzdsl vagy a Beruhdzds?2 megvaldsitasa a Beruh4dzonak felrohato
okbdl meghiusul, Gigy a Beruh4zé kotbért koteles fizetni az Onkormanyzat részére. A kotbér
Osszegét a Felek EURO pénznemben, a kovetkezoképpen hatdrozzak meg: az 5.1. pontban
meghatirozott lakés jelenlegi értéke 1.050.000 Ft/m2 alapulvételével szamolva 57.435.000
Ft, ami a 2022. szeptember 28. napjan érvényes arfolyamon
szamolva....................... EURO. A meghitsulds esetén fizetendd kotbér Osszege az
ennek az EURO 6sszegnek a meghitisulas napjéan érvényes MNB érfolyam szerint megfelels
HUF Osszeg, aminek a megfizetése HUF pénznemben torténik.
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6. Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés:

6.1. Az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan — az ingatlan-nyilvéantartasrol szold 1997. évi
CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 17. § (1) bekezdésének 16. pontja szerinti —
telepiilésrendezési kotelezettség” tényének feljegyzése sziikséges az Onkorményzat javéra
a Budapest XIV. keriilet, Mogyorddi ut 11-13. szdmu, 32412/3 hrsz. alatti telekre. A
Beruhazé nyilatkozik arrdl, hogy atadja — Inytv. 29. §-a szerinti bejegyzési engedélynek
mindsiild6 — feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonosi hozzdjarulé nyilatkozatat a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvéantartasba valo feljegyzéséhez. A
polgarmester a jelen szerzodést a jelen pontban irt — a ,teleplilésrendezési kotelezettség”
ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését (bejegyzését) — megengedd nyilatkozat kézhezvételét és
a 6.4. pontban irt — a jelzdlogjog bejegyzését — megengedd nyilatkozat kézhezvételét
kovetden irja ala.

6.2. A Beruhazo a Beruhdzds2-re vonatkozo véglegessé valt épitési engedély megszerzését
kovetben a tarsashdz alapitas tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését megel6zben
készitendd alapit6 okiratba foglalja az Onkormanyzat 5.1. pont szerinti tulajdonjogat, és a
tarsashaz alapitas tényének el6zetes feljegyzése iranti kérelmet az ingatlantigyi hatésaghoz
benyujtja.

6.3. A ,telepiilésrendezési kotelezettség” tényének torlésére vonatkozo kérelmet az
Onkormanyzat az ingatlaniigyi-hatosag részére azt kovetden kiildi meg, miutdn az 5.1.
pontban koriilirt lakas tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartéasi bejegyzése megtortént.

6.4. Felek rogzitik, hogy Beruhazé jelen szerz6désben vallalt kotelezettségei nem teljesitése
esetére, a jelen szerz6dés 5.4. pontban kikotott, és ott meghatarozott 6sszegli meghitsulasi
kotbér biztositasara az Onkorményzat a Budapest XIV. keriilet, Mogyorodi Gt 11-13. szamu,
32412/3 hrsz. alatti ingatlan egész tulajdoni illetéségére EURO pénznemti jelzalogjogot, €s
azt biztositd elidegenitési tilalmat kivan bejegyeztetni. A bejegyzéshez a Beruhazé kiilon
nyilatkozatban tett hozzéjaruldsa sziikséges. A polgarmester a jelen szerzddést az 6.1.
pontban irt — a ,telepiilésrendezési kotelezettség” ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését —
megengedd nyilatkozat kézhezvételét és a jelen pontban irt jelzdlog bejegyzését megengedd
nyilatkozat kézhezvételét kovetden irja ala.

Altalénos rendelkezések:

7. A szerzédés létrejottét kovetd két év elteltét kovetden az Onkorményzatot a dontései sordn
nem kotik a megallapodéasban foglaltak. A Beruhdzd ezen két év alatt jogosult a jelen
megallapodas szerinti engedményes értékek vonatkozasaban épitési engedély iranti kérelmet
benyujtani az illetékes épitési hatdsdghoz és a 3. pontban meghatarozott engedményes
értékeket — a megallapodas hatalya alatt benyujtott - az épitési hatdsag altal megadott és
véglegessé valt épitési engedély alapjan az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitéstigyi hatdsagi szolgaltatisrél-szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 21. § -ban rogzitettek szerint érvényesitheti.

8. Kapcsolattartok:
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8.1. A Felek kapcsolattartokat jelolnek ki, akik — a szerz6dés keretein beliil — eljarni
jogosultak, mely sordn nyilatkozatokat tehetnek, igazolasokat adhatnak.

8.2. A kapcsolattarté személyének médositasarol a Felek egyoldaluan szabadon dénthetnek,
a masik fél értesitésével egyidejlileg.

8.3. Az Onkormanyzat részérél a kapcsolattartd: Dienes Janos féépitész (postacim: 1145
Budapest, Pétervarad u. 2., telefon: +36 1 872 9336, email: foepitesz@zuglo.hu).

8.4. A Beruhdzo részérdl a kapcsolattartd: Dr. Czeglédi Ott6 (tel.: +36-20-9590192, e-mail:
czeglediotto@gmail.com )

9. A Beruhazd — az dllamhéztartasrol szolé 2011. évi CXCV. térvény 36.§ (6) bekezdésére
figyelemmel, az allamhaztartasrol sz616 torvény végrehajtasarol sz616 368/2011. (XI1.31.)
Korm. rendelet 50. § (1/a) bekezdésének megfeleléen — akként nyilatkozik, hogy — a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdése 1. pontjanak megfeleld —
atlathat6 szervezetnek mindsiil. A Beruhazo nyilatkozatdban foglaltak valtozasa esetén arrdl
haladéktalanul koteles az Onkormanyzatot tajékoztatni.

10. A Felek kdlesonosen kijelentik, hogy magyar honossagt jogi személyek, szerzddéskotési
képességiiket sem jogszabaly, sem biroi, hatosagi végzés, hatdrozat nem korlatozza, nem
zarja ki.

11. Amennyiben jelen szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a
szerz6dés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket,
amennyiben ez jogszabalyilag lehetséges, olyan érvényes uj kikotésekkel moédositjak,
amelyek az elérni kivant célnak leginkabb megfelelnek, kivéve, ha a Felek a szerz6dést az
érvénytelen rendelkezés nélkiil nem kototték volna meg.

12. A Felek jelen szerzodés aldirasaval megallapodnak abban, hogy kizérjdk a polgari
torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:63. § (5) bekezdésében
foglaltak alkalmazasat.

13. A Felek a szerz6désb6l adddé esetleges eltérd véleményiiket, illetve eltérd értelmezésiiket
elsésorban targyaldsos moédon probaljak rendezni. A szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadoak.

14. A Beruhaz6 tudomésul veszi, hogy Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata
Képviseld-testiiletének a kozérdekli adatok kozzétételérél és a kozérdekli adatok
megismerésére irdnyulo igények teljesitésének rendjérdl sz6l6 28/2014. (XI. 18.)
onkormanyzati rendelet alapjan Onkormanyzat - az esetlegesen személyes adatnak minésiilé
adatok kivételével - a honlapjan kozzéteszi a szerz6dést teljes terjedelmében €s annak egyes
adatait.

15. Felek ugy allapodnak meg, hogy a jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatos ligyvédi
koltségeket, tovabba a foldhivatali eljarasban fizetendd igazgatasi szolgiltatasi dijat a
Beruhazo viseli.

16. Eljaré tigyvéd tajékoztatta a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérol és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL torvény alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a Felek adatai, ill. a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.
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Felek adatai a fenti t6rvény rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre a
felek adatszolgéltatésa €s az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsra a térvény
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

17. Felek képviseldi a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajérulnak ahhoz, hogy eljaré
lgyvéd az tigyvédi tevékenységrol sz6lo 2017. évi LXXVIIL térvény 32.§-a szerinti
kotelezettségének eleget téve a felek személyi adatainak a nyilvantartott adataikkal vald
egyezosegének és az altaluk bemutatott okmanyok érvényességének ellendrzése érdekében
a személyiadat- és lakcimnyilvéntartasbol ingyenesen adatokat igényeljen.

18. Felek meghatalmazzdk a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint az ezzel
kapcsolatos foldhivatali eljaras lefolytatasara dr. Raboczki Andrés ligyvédet (székhely: 1071
Budapest, D6zsa Gyorgy ut 38. IV. em. 5.), lajstromszam: 13424 BUK 36067531), aki a
jelen okirat alairdsaval a megbizast, illetve a meghatalmazast elfogadja, annak teljesitésére
kotelezettséget vallal.

19. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat tényvazlatként elfogadjak, annak
kiilon rogzitését nem kérik, s az eljaré iigyvédtsl az tigyletre vonatkoz6 részletes jogi
tajékoztatdst megkapték, azt megértették.

Jelen szerzdést a Felek elolvasés és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
alulirott helyen és napon 8 példanyban irtak ala, melybél 3 példany a Beruhazét, 3 példany az
Onkorményzatot, 2 példény pedig az ellenjegyzd tigyvédet illeti.

Budapest, ...................ooelll Budapest, ................ooeeininl.
W 74
Ill;%z]sefné Horvath Csaba
lgyvezetd polgérmester
Mogyorddi Park Center Kft. Budapest Févaros XIV. Keriilet

Zugl6 Onkorményzata

Pénziigyi ellenjegyzés:

Melléklet: Tanulményterv
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Alulirott dr. Raboczki Andrés tigyvéd (kamarai azonosit6 szam: 13424 BUK 36067531) a jelen

okiratot ,,Ellenjegyzem” Budapesten 2022. ............... napjan:

dr. Raboczki Andras
iigyvéd
1071 Budapest,
Dézsa Gy. it 38. IV. emelet 5.

Budapesten 2022. ... .... napjan:

................................................. B/ 6 e
Beruhdzé Onkormanyzat Ugyvéd
dr. Ridboczki Andras
tigyvéd
1071 Budapest,
Dézsa Gy. ut 38. IV. emelet 5.



