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Tárgy: 
A Magyar Máltai Szeretetszolgálattal kötött ellátási és haszonkölcsön szerződés módosítása szanálandó ingatlanban található kiléptető lakás cseréje érdekében
I. Előzmények

A Magyar Máltai Szeretetszolgálattal (továbbiakban: MMSZ; székhely: 1125 Budapest, Szarvas Gábor út 58-60., adószáma: 19025702-2-43, képviseli: Morva Emília Magyar Máltai Szeretetszolgálat Közép-magyarországi régióvezető és Molnár Tamás regionális ügyvezető) az Önkormányzat 2018. március 2. napján ellátási szerződést és haszonkölcsön szerződést kötött többek között a családok átmeneti otthona feladatellátás érdekében. Az ellátási szerződés 2.3.1. g) pontja szerint az MMSZ a megjelölt tevékenységet – egyéb ingatlanok mellett - a Nagy Lajos király útja 155. fszt. 1. sz. alatti lakásban végzi. 

A Nagy Lajos király útja 155. sz. alatti épületet a T. Képviselő-testület a 885-891/2013. (XI. 21.) Öh. számú határozatával szanálásra jelölte.  Az MMSZ a 2018. augusztus 19. napján kelt megkeresésében azzal a kérelemmel fordult az Önkormányzathoz, hogy biztosítson számára a szanálandó ingatlanban található lakás helyett egy cserelakást, amelyet a feladatellátáshoz kiléptető lakás céljára – külső férőhelyként - tudna hasznosítani.
A Lakáshasznosítási Csoport megtekintésre felajánlotta a 1145 Budapest, Szugló utca 49-51. 3. em. 10. sz. alatti 1 szobás, komfortos komfortfokozatú, 42,18 m2 alapterületű lakást, amelyet az MMSZ előzetesen megtekintett és elfogadott. 
A lakás a Zuglói Zrt. 2018. december 12. napján készített állapotfelmérő jegyzőkönyve szerint bérbeadásra nem alkalmas, a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotba hozatal költsége az előzetes becslés szerint 1 735 000 Ft. Az MMSZ vállalta, hogy az általa benyújtott felújítási tervben (5. sz. melléklet) meghatározott munkálatokkal a lakást rendeltetésszerű használatra is alkalmassá teszi és ezen felül egyéb munkálatokat is végez, amelynek becsült költsége 3 497 830 Ft.
II. Vélemények

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 11. pontja szerint: „A kerületi önkormányzat feladata különösen:… gyermekjóléti szolgáltatások és ellátások” biztosítása
A gyermekek védelméről és a gyámügyi igazgatásról szóló 1997. évi XXXI. törvény 51. § alább hivatkozott rendelkezései szerint:

(12) A családok átmeneti otthona az otthonhoz kapcsolódó külső férőhelyeken biztosíthatja azoknak a családoknak az ellátását, amelyek önálló lakhatásra támogatással képesek.

(13) A külső férőhelyen történő ellátás időtartama a 45. § (6) bekezdése és a 47. § (3) bekezdés a) pontja szerinti időtartammal együtt sem haladhatja meg a három évet.

(14) A külső férőhelyen ellátott családok számára kedvezményes lakhatást, és ha az önálló életvitel fenntartása érdekében szükséges, a 32. § (5) bekezdése szerinti megállapodásban meghatározottak szerint szociális munkát kell biztosítani.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 1. § (2) bekezdés b) pontja alapján a nemzeti vagyonba tartozik a helyi önkormányzat tulajdonában álló dolog. 

Az Nvtv. 7. § (1) bekezdése szerint a nemzeti vagyon alapvető rendeltetése a közfeladat ellátásának biztosítása, ideértve a lakosság közszolgáltatásokkal való ellátását és e feladatok ellátásához szükséges infrastruktúra biztosítását.

Az Nvtv. 11. § (13) bekezdése úgy rendelkezik, hogy nemzeti vagyon ingyenesen kizárólag közfeladat ellátása, a lakosság közszolgáltatásokkal való ellátása, valamint e feladatok ellátásához szükséges infrastruktúra biztosítása céljából, az ahhoz szükséges mértékben hasznosítható.
Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 4.) önkormányzati rendelete 27. § (1) bekezdése szerint „Önkormányzati nemzeti vagyon ingyenesen a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározott esetben és feltétellel hasznosítható.”
A határozati javaslat elfogadásával a 2018. március 2. napján kelt Ellátási Szerződés módosulna és a Haszonkölcsön Szerződés kiegészülne a mellékletben foglalt tartalommal, a lakás felújítására vonatkozóan pedig külön megállapodás kerülne megkötésre.
A Lakáshasznosítási Csoport javasolja az MMSZ számára a külső férőhely biztosítását.
A Jogi Osztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
Gazdasági Osztály: Észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Szociális Bizottság, a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság, valamint a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja. A bizottságok véleménye a Képviselő-testületi ülésen ismertetésre kerül.

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 

……../2019. (III. 28.) önkormányzati határozata
a Magyar Máltai Szeretetszolgálat ellátási és haszonkölcsön szerződésének módosításáról

 szanálandó ingatlanban található kiléptető lakás cseréje érdekében
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az előterjesztés 1-3. mellékletei szerinti Haszonkölcsön Szerződést Kiegészítő Szerződést, az Ellátási Szerződést Módosító Szerződést, valamint a Megállapodást tervezetként elfogadja, és felkéri a polgármestert a végleges szerződésmódosítások és a Megállapodás megkötésére a Magyar Máltai Szeretetszolgálattal.
Felelős:
Karácsony Gergely Polgármester (a Lakáshasznosítási Csoport vezetője útján)
Határidő:
(a megállapodás aláírására): 2019. április 10.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. tv. 47. § (1)-(2) bekezdései alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2019. március 18.

  Szabó Rebeka

  Alpolgármester
Az előterjesztést készítette: 
Berki Anita
Polgármesteri Hivatal


Lakáshasznosítási Csoport

Melléklet: 
1. Ellátási Szerződést Módosító Szerződés
2. Haszonkölcsön Szerződést Kiegészítő Szerződés
3. Megállapodás
4. Ellátási Szerződés és Haszonkölcsön Szerződés
5. Felújítási terv
A mellékletek a www.govcenter.hu oldalon érhetőek el.
1. sz. Melléklet

ELLÁTÁSI SZERZŐDÉST MÓDOSÍTÓ SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2., adószáma: 15735777-2-42, törzskönyvi azonosító száma: 735771, képviseli: Karácsony Gergely polgármester) (a továbbiakban: Önkormányzat),

másrészről a Magyar Máltai Szeretetszolgálat (székhely: 1125 Budapest, Szarvas Gábor út 58-60., adószáma: 19025702-2-43., képviseli: Morva Emília Magyar Máltai Szeretetszolgálat Közép-magyarországi régióvezető és Molnár Tamás regionális ügyvezető) (a továbbiakban: MMSZ)   

Önkormányzat és MMSZ a továbbiakban együtt: Szerződő Felek között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek mellett:

Szerződő felek a 2018. március 2. napján kelt Ellátási Szerződés 2.3.1. pont g) alpontját az alábbiak szerint módosítják:

A 2.3.1. pont g) alpontja szerinti „Budapest XIV. Nagy Lajos király útja 155. fszt. 1. sz. alatti lakás hrsz.: 31102” szövegrésze helyébe a „Budapest XIV. Szugló utca 49-51. 3. em. 10. sz. alatti lakás hrsz.: 31865/0/A/43” szövegrész lép.
Budapest,
Budapest,


Budapest Főváros XIV. Kerület
Magyar Máltai Szeretetszolgálat

Zugló Önkormányzata                                                  


képviseletében
képviseletében

Karácsony Gergely
Morva Emília

polgármester
Közép-magyarországi Régió



vezetője



Molnár Tamás



Közép-magyarországi Régió



regionális ügyvezető

2. sz. Melléklet

HASZONKÖLCSÖN SZERZŐDÉST KIEGÉSZÍTŐ SZERZŐDÉS


amely létrejött egyrészről Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2., adószáma: 15735777-2-42, törzskönyvi azonosító száma: 735771, képviseli: Karácsony Gergely polgármester) (a továbbiakban: Önkormányzat),

másrészről a Magyar Máltai Szeretetszolgálat (székhely: 1125 Budapest, Szarvas Gábor út 58-60., adószáma: 19025702-2-43., képviseli: Morva Emília Magyar Máltai Szeretetszolgálat Közép-magyarországi régióvezető és Molnár Tamás regionális ügyvezető) (a továbbiakban: MMSZ)   

Önkormányzat és MMSZ a továbbiakban együtt: Szerződő Felek között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek mellett:

Szerződő felek a 2018. március 2. napján kelt Haszonkölcsön Szerződés 1. pontját az alábbiakkal egészítik ki:

„g) Budapest XIV. kerület 31865/0/A/43 hrsz. alatt szereplő, természetben Budapest XIV. kerület Szugló utca 49-51. 3. em. 10. szám alatti 42, 18 m2 alapterületű lakás (7. sorszámú ingatlan)”.
Budapest,
Budapest,


Budapest Főváros XIV. Kerület
Magyar Máltai Szeretetszolgálat


Zugló Önkormányzata                                                  


képviseletében
képviseletében

Karácsony Gergely
Morva Emília

polgármester
Közép-magyarországi Régió



vezetője



Molnár Tamás



Közép-magyarországi Régió



regionális ügyvezető

3. sz. Melléklet

MEGÁLLAPODÁS

Felújítási kötelezettség vállalása a Budapest XIV. kerület, Szugló utca 49-51. 3. em. 10. sz. alatti lakás vonatkozásában

amely létrejött egyrészről Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2., adószáma: 15735777-2-42, törzskönyvi azonosító száma: 735771, képviseli: Karácsony Gergely polgármester) (a továbbiakban: Önkormányzat),
másrészről a Magyar Máltai Szeretetszolgálat (székhely: 1125 Budapest, Szarvas Gábor út 58-60., adószáma: 19025702-2-43., Morva Emília Magyar Máltai Szeretetszolgálat Közép-magyarországi régióvezető és Molnár Tamás regionális ügyvezető) (a továbbiakban: MMSZ) mint kötelezett (a továbbiakban: Kötelezett)
Önkormányzat és Kötelezett a továbbiakban együtt: Szerződő Felek között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek mellett:
I. Előzmények
A Kötelezett és az Önkormányzat között 2018. március 2. napján ellátási szerződés jött létre, amelyben a Kötelezett vállalta, hogy a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 11. pontjában, valamint a gyermekek védelméről és a gyámügyi igazgatásról szóló 1997. évi XXXI. törvény 51. §-ában, továbbá a személyes gondoskodást nyújtó gyermekjóléti, gyermekvédelmi intézmények, valamint személyek szakmai feladatairól és működésük feltételeiről szóló 15/1998. (IV. 30.) NM rendelet 
67-73. §-aiban meghatározottak szerint – személyes gondoskodás keretébe tartozó gyermekjóléti alapellátást, gyermekek átmeneti gondozása, azon belül családok átmeneti otthona – ellátást nyújt Budapest XIV. kerület illetékességi területén lakcímmel rendelkező családok részére.
II. A szolgáltatás és az ellenszolgáltatás meghatározása

1. Az Önkormányzat a 2018. március 2. napján kelt ellátási szerződésben foglalt családok átmeneti otthona feladatellátás érdekében biztosítja az Önkormányzat tulajdonában álló Budapest XIV. kerület, Szugló utca 49-51. 3. em. 10. sz. alatti, 1 szobás, komfortos komfortfokozatú, 42,18 m2 alapterületű lakást (a továbbiakban: Lakás) kiléptető lakás céljára. 
2. A Kötelezett vállalja az 1. pontban meghatározott Lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotba hozatalát a jelen szerződés III. pontjában meghatározottak szerint.
III. A megállapodás tárgyára vonatkozó rendelkezések

1. A Kötelezett tudomásul veszi, hogy a Lakás rendeltetésszerű használatra jelenleg nem alkalmas és vállalja az általa benyújtott, 2019. február 28. napján kelt felújítási tervben meghatározott munkák elvégzését a saját költségén, mellyel kapcsolatban semmilyen visszatérítésre nem tart igényt. A Kötelezett a munkálatok elvégzésével egyúttal a Lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotát is biztosítja. A Kötelezett vállalja a kárfelelősséget a munkálatok végzése során bekövetkezett károkért.
2. A felújítás során a munkálatok megkezdéséhez, vagy az elvégzett munkálatok átvételéhez esetlegesen szükséges hatósági engedélyeket a Kötelezett köteles beszerezni.
3. A Kötelezett a Lakásban a felújítási tervben meghatározott munkálatokon felüli egyéb átalakításokat kizárólag akkor végezhet, amennyiben az ahhoz szükséges hozzájárulást az Önkormányzat megadja. Az Önkormányzat a jelen megállapodást rendkívüli felmondással felmondhatja, amennyiben az Önkormányzat tudomására jut, hogy a Kötelezett engedély nélküli átalakításokat végzett a Lakásban.

4. A III/1. pontban meghatározott munkálatok teljesítésének határideje a Lakás Kötelezett általi birtokbavételétől számított 10 hónap.
5. A III/1. pontban meghatározott munkálatok elvégzését a Zuglói Városgazdálkodási közszolgáltató Zrt. (a továbbiakban: Zuglói Zrt.) munkatársai a Lakás Kötelezett általi készre jelentése után, de legfeljebb a Lakás Kötelezett általi birtokba vételétől számított 10 hónap elteltével, helyszíni szemlével ellenőrzik, és azokról jegyzőkönyvet vesznek fel. Amennyiben a Zuglói Zrt. azt igazolja vissza, hogy a munkálatok nem teljes körűen vagy nem szakszerűen kerültek elvégzésre, a Kötelezett köteles a hibákat, hiányosságokat a felszólítás kézhezvételétől számított 30 napon belül pótolni vagy kijavítani. Jelen megállapodás a felszólításban kitűzött határidő lejártával hatályát veszti, amennyiben a munkálatok elvégzésének a Kötelezett a felszólításban kitűzött határidőn belül sem tesz eleget. 
6. A Lakást az Önkormányzat a Zuglói Zrt. közreműködésével a jelen megállapodás mindkét fél általi aláírását követő 8 munkanapon belül adja birtokba a Kötelezett részére, amelyről a felek átadás-átvételi jegyzőkönyvet vesznek fel. A Kötelezett a jelen szerződés szerinti birtokbavétel napjától viseli a Lakás birtoklásával, használatával és felújításával összefüggő kockázatot és köteles a lakás használatával kapcsolatos minden karbantartási költség viselésére.
7. A jelen megállapodás megszűnése esetén a Kötelezett köteles a Lakást 30 napon belül az Önkormányzat részére rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban visszaadni.
IV. A kijelölt lakókra vonatkozó rendelkezések

1. A Lakásban a Kötelezett által kijelölt személyek lakhatnak.

2. A Kötelezett felelősséget vállal a Lakásban a lakók által okozott károkért.
V. Záró rendelkezések
1. A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Felek között 2018. március 2. napján kötött Ellátási Szerződésben és Haszonkölcsön Szerződésben, illetve ezen szerződések módosításaiban foglaltak, valamint a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény rendelkezései az irányadóak.
2. Jelen megállapodás a felek általi aláírás napján lép hatályba és a felek között 2018. március 2. napján kelt Ellátási Szerződés megszűnésével hatályát veszti. Amennyiben az Ellátási Szerződés a Szerződő Felek között meghosszabbításra kerül, a jelen megállapodás alapján biztosított kiléptető lakást a Kötelezett változatlan feltételek mellett hasznosíthatja.
3. Jelen megállapodást a Szerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírják.

Budapest,
Budapest,


Budapest Főváros XIV. Kerület
Magyar Máltai Szeretetszolgálat


Zugló Önkormányzata                                                  


képviseletében
képviseletében

Karácsony Gergely
Morva Emília

polgármester
Közép-magyarországi Régió



vezetője



Molnár Tamás



Közép-magyarországi Régió



regionális ügyvezető
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