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Tárgy:
Javaslat a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet módosítására

I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete megalkotta a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Ör.), mely 2021. február 1-jén lépett hatályba. 

A jogalkotók az önkormányzati bérlakásgazdálkodás hatékonyabb működése érdekében módosításokat javasoltak, melyek indokolttá teszik az Ör. módosítását.

II. Vélemények
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 17. §-a (1) bekezdése első mondata szerint:
„A jogszabály előkészítője - a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű - előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit.”
A Jat. 17. § (2) bekezdése alapján:
„A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
ab) környezeti és egészségi következményeit,
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.”

A Jat. előbbiekben idézett rendelkezései alapján elvégzett előzetes hatásvizsgálat eredménye:
aa) Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások


A Javaslat a pályázaton kívül, közérdekből megvalósuló bérbeadásoknál eltérést enged a méltányolható lakásigény mértékétől, valamint nem vizsgálja a vagyoni helyzetet: 

- a lakáshasznosítási tervben erre a célra kijelölt lakások tekintetében, a Polgármesteri Hivatal köztisztviselője, valamint munkavállalója;
- a lakáshasznosítási tervben erre a célra kijelölt lakások tekintetében az Önkormányzat által fenntartott intézményben, az Önkormányzat többségi tulajdonában álló gazdasági társaságban, a Budapesti Rendőr Főkapitányságnál, a Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság Észak-pesti Katasztrófavédelmi Kirendeltség XIV. Kerületi Hivatásos Tűzoltóparancsnokságánál, valamint az Önkormányzattal szerződésben álló, kerületi egészségügyi ellátásban résztvevő személynél; 

a munkaviszony, a köztisztviselői, közalkalmazotti vagy hivatásos jogviszonyú foglalkoztatottak esetében.

Pályázaton kívül, közérdekből megvalósuló bérbeadás esetében pozitív hatást gyakorol, hogy az alacsonyabb bérleti díj mellett nagyobb lakást bérelhetnek, mellyel segítséget kapnak lakhatásuk megőrzéséhez, eladósodásuk megelőzéséhez, mellyel a fluktuáció csökkenthető. A biztos munkahellyel rendelkező bérlők számának növelése hosszútávon a kintlévőségek csökkenését eredményezi. A bérlők számára biztosított magasabb összegű megtakarítás lehetősége, alapot teremt a pénzügyi biztonság, kiszámíthatóság megteremtésére, mely növeli a munkavállalók elkötelezettségét munkáltatójuk irányába.

A méltányolható lakásigény felülvizsgálatának a lehetősége a különös méltánylást érdemlő esetekben szükséges a bérlők helyzetének könnyítéséhez, hogy az együtt költöző személyek számának megvizsgálása mellett, egyéb, elsősorban szociális szempontok is figyelembe vehetőek legyenek.
 
[bookmark: _GoBack]Tekintettel arra, hogy az elmaradt bérleti és lakáshasználati díjakból eredő felhalmozott hátralékok, a lakás karbantartásának hiányában a felújítási költségek, valamint az eljárási díjak jelentős tételt képviselnek az Önkormányzat költségvetésében; a vagyonnal történő gazdálkodás elősegítésének érdekében javasoljuk a kizárását az önkényesen elfoglalt és nem lakott lakások kiürítése során elfogadható elhelyezés biztosításának.

ab) Környezeti és egészségügyi következmények

A rendeletmódosítás alkalmazásának releváns környezeti és egészségügyi következménye nincs.

ac) Adminisztratív terheket befolyásoló hatások

A rendeletmódosítás hatására a Polgármesteri Hivatal Lakáshasznosítási Osztálya előterjesztésekkel kapcsolatos adminisztrációs terheinek rövid távon csekély mértékű növekedése, közép- és hosszú távon kismértékű csökkenése várható, továbbá a lakáskiürítésekkel kapcsolatos ügyintézés várhatóan egyszerűbbé és gyorsabbá válik, valamint költséghatékonyabb lesz a feladat-végrehajtás.
b) A jogszabály megalkotásának szükségessége, a rendelet módosítás megalkotása elmaradásának várható következményei

A jelenlegi rendelet módosítása a lakások közérdekből történő bérbeadását szélesebb körben teszi lehetővé, ennek elmaradása esetén a munkavállalók tömeges felmondása várható, másrészről a méltányolható lakásigény mértékének módosításának hiányában nem tudjuk segíteni az érintett munkavállalókat lakhatásuk megőrzésében, piaci bérlet esetén eladósodásuk megakadályozásában. A méltányolható lakásigény felülvizsgálatának elmaradása esetén a szubjektív tényezők figyelembevételére nincs lehetőség, így az bérlő elégedetlenséghez és a lakáskiürítési eljárások számának növekedéséhez vezethet.

c) A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek

A rendeletmódosítás alkalmazása nem keletkeztet többletet a jelenlegi pénzügyi- és emberi erőforrás igények terén.
Gazdasági Főosztály véleménye: Észrevételt nem tesz. 
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
Jegyző törvényességi véleménye: Észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Jogi és Ügyrendi Bizottság, a Városfejlesztési Bizottság, a Gazdasági Bizottság, valamint a Népjóléti Bizottság tárgyalja.
IV. Döntési javaslat
							
[bookmark: _Hlk80714979]Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete megalkotja a …../2023. (… . ...) számú önkormányzati rendeletét a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet módosításáról, az előterjesztés 1-2. sz. mellékletei szerint. 

A rendeletalkotás a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapján minősített szótöbbséget igényel.

Budapest, 2023. május 8.



									 Rózsa András 
									alpolgármester


Az előterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet: rendelettervezet szövege
2. sz. melléklet: rendelettervezet indokolása

Az előterjesztést készítette: 
Bánszegi Balázs osztályvezető	Polgármesteri Hivatal
	Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály
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