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62/C. (30289/15 hrsz)

Tisztelt Serban Zsolt Istvan Ur!

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkoriien Mikods Részvénytarsasag (székhely:
1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17., Cg.: 01-10-043003; adoszama: 12099461-2-42; képviseli: dr.

Jankura Tamas Csaba vezérigazgatd; a tovabbiakban: Tarsasag) az alabbiakrol tajékoztatja.

A Tarsasag altal lebonyolitott nyilvanos palyazati eljaras elbiralasa a Budapest Févaros XIV. Kerdilet
Zuglé Onkorméanyzata 3318/10000-ed ardnyt tulajdonit képezd, Budapest XIV. keriilet, Erzsébet
kiralyné utja 62/C. szam alatti, az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XIV. keriilet, belteriilet
30289/15 hrsz. alatt felvett ,kivett lakohaz, udvar” megnevezést ingatlanra vonatkozoan a Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. oktéber 30. napjan

megtartott tilésén megtortént.

A KépviselS-testiilet a csatolt 351/2025. (X. 30.) 6nkorményzati hatarozat értelmében tgy dontét,
hogy az ingatlant 50 000 000 Ft (AFA mentes), azaz Otvenmillié forint (AFA mentes) vételarért a
nyilvanos palyazati eljaras sordn az On részére kivanja értékesiteni.

A Képviselé-testiilet részletes dontését a mellékelten csatolt 351/2025. (X. 30.) KT. hatarozat

tartalmazza.

1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. « Postacim: 1590 Budapest Pf. 184.
Telefon: + 36 1 469 8100 « Web: www.zugloizrt.hu



Tovabba tajékoztatom, hogy az adasvételi szerz8dés elsd alairdja az Snkormanyzat képviselGie lesz, ezt
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kivetben felvessziik Onnel a kapcsolatot a szerz8dés megkttése érdekében.

Kérem jelen tajékoztatasom szives tudomasul vételét!

Budapest, 2025. november // %
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dr. Jankura Tamas Csaba
vezérigazgatd

Melléklet:

351/2025. (X. 30.) onkormanyzati hatarozat 1 példany masolat
Adasvételi szerzodés tervezet 1 példany masolat
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Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
KIVONAT

a Képviselé-testiilet 2025. oktober 30-i tilésének jegyzokdnyvebol

20./ Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata 3318/10000-ed tulajdoni
hanyadat képezé ingatlan értékesitése (Budapest XIV. keriilet, Erzsébet kiralyné utja
62/C. szam alatti, 30289/15 hrsz-ii ingatlan)

Eléterjeszto: Rézsa Andras polgarmester

Eléterjesztés sorszama: 123-829/2025

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata Képvisel§-testiilete
351/2025. (X. 30.) 6nkormanyzati hatirozata
Budapest XIV. keriilet, Erzsébet kiralyné atja 62/C. szam alatti, 30289/15 helyrajzi
szamu ingatlan értékesitésérol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviseld-testiilete tulajdonosi
joggyakorléi jogkorében eljirva tgy dont, hogy:

1. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata a Budapest XIV. keriilet,
Erzsébet kiralyné atja 62/C. szdm alatti, 30289/15 helyrajzi szamt kivett lakohaz,
udvar megnevezésii ingatlanban fennallo 3318/10000 aranyt tulajdoni hanyadat a
112/2025. (IV. 24.) 6nkorményzati hatdrozat alapjan lefolytatott nyilvanos palyazat
sordn a nyertes ajanlattevd, Serban Zsolt Istvin részére értékesiti, az altala tett
50 000 000 Ft (AFA mentes), azaz Otvenmillié forint (AFA mentes) vételar
ellenében.

2. az elbterjesztés 11. sz. melléklete szerint jovihagyja az 1. pontban megjeldlt ingatlan
értékesitésérol szolo adasvételi szerz6dés tervezet szoveget.

3. felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a nyilvanos palyazat soran nyertes ajanlattev
Serban Zsolt Istvan altal tett 50 000 000 Ft, azaz Otvenmillié forint vételar kikotése
mellett, a jovahagyott szerz8dés tervezet szerint az adasvételi szerz6dést megkosse.

Hataridé: Az adasvételi szerz6dés megkotésére 15 nap.
Felelds: Rézsa Andras polgarmester
Zugloi ZRt. — dr. Jankura Tamas Csaba vezérigazgato

dr. Lehoczky Balazs s.k.
jegyzo

- r -
Rézsa Andris s.k. e
’ . [
polgarmester L
)
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ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrél

Rézsa Andris polgarmester, Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata (székhely: 1145
Budapest, Pétervarad u. 2., KSH statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01, addészam: 15735777-2-
42, nyilvantartast vezeté szerv: Magyar Allamkincstér - torzskonyvi azonosité szam (PIR): 735771,
képviseli: Rozsa Andrais polgarmester), mint eladé (a tovabbiakban: Elad6)

valamint

Serban Zsolt Istvan (sziil. hely, id6: Budapest, 1978. 03. 28., anyja neve: Szabé Méria, lakcime:
1042 Budapest, Munkasotthon u. 49. X. em. 43,, szem. ig. szdm: 117519 SE) mint vev§ (a
tovabbiakban: Vevd)

(Eladé és Vevl a tovabbiakban egyiitt: Szerz6d6 Felek)

k&z6tt, a mai napon, az alabbi feltételek szerint.

1. A szerz6dés targya

1.1 Az Elad6 kizér6lagos tulajdonét képezi a Budapest XIV. keriilet, belteriilet 30289/15 helyrajzi
szami, 285 m? alapteriiletl, természetben Budapest XIV, keriilet, Erzsébet kiralyné ntja 62/C.
alatti ,kivett lakohdz, udvar” megnevezésii ingatlan 3318/10000-ed tulajdoni hinyadrésze (az
ingatlan a tovabbiakban: Ingatlan).

1.2 Az adasvétel tirgyat képez6 Ingatlan fobb adatait a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld
Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete 112/2025. (IV. 24.) hatérozata alapjan kozzétett, az Ingatlan
¢rtékesitésére vonatkozd palyazati kifrds tartalmazza, mely alapjdn Vevd palyazott az Ingatlan
megvételére.

2. Adasvételi nyilatkozatok

2.1.A pélyazatok értékelését végzé Ertékeld Bizottsag a Budapest Févarosi XIV. Keriilet Zuglé
Onkorméanyzata Képviseld-testilletének 112/2025. (IV. 24.) sz4mu hatdrozata alapJan kézzétett
palyézati kifrés alapjan a Vevd 4ltal benydjtott ajanlatot érvényesnek tekintette &s Vevének az
Ingatlan megvaséarlasara tett ajénlata elfogadasét javasolta. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 351/2025. (X. 30.) szdm0 6nkorményzati hatdrozatival az
Ingatlan Vev6 részére t6rténd értékesitésrél dontott,

2.2.Elad6 eladja, Vev6 megvasirolja az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlan 3318/10000-ed tulajdoni
hényad ardnyt tulajdonjogét a jelen szerzédésben meghatirozott vételaron és feltételek szerint.
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog-valtozas jogcime adasvétel.

Budapest XIV. Keriilet Zuglo Vevé ellenjegyzd ligyvéd
Onkorményzata Elad6
képv.: Rézsa Andris
polgirmester
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2.3.A Vev§ kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette és megismerte az Ingatlanra vonatkozd

informécidkat. Az Fladé igy kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozd tajékoztatdsi
kotelezettségének teljeskoriien eleget tett, és a palyazati eljarasban kozzétett informécidkon kiviil
nincs olyan, az Ingatlannal kapcsolatos, és a jogiigylet szempontjabol lényeges és fontos egyéb
informéacid, amelyr6l az adasvételi szerzdés megkotését megel6zben a Vevd részére t4jékoztatast
kellett volna adnia.

2.4.Flad6 jogszavatossagot vallal azért, hogy az adésvétel targyat képez6 Ingatlannak az ingatlan-

3.1.

3.2

3.3.

4.2.

4.3.

nyilvantartisba bejegyzett kizardlagos tulajdonosa, és nincs olyan més ingatlan-nyilvintartdson
kiviili tulajdonos, aki az Ingatlan tulajdonjogira jogszeri igényeket érvényesithetne a jelen
szerz8désben rogzitett el§vasarlasra jogosultak kivételével. Elado jogszavatossagot vallal tovabba
azért, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Vételar

Az- 1.1. pontban megjeldlt Ingatlan vételara 50.000.000 Ft, azaz Otvenmillié forint (a
tovabbiakban: Vételar).

Az éltalénos forgalmi adorél szolé 2007. évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja
alapjan az ingatlan értékesitése addémentes.

A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarat egyGsszegben az adésvételi szerz6dés
megkotésekor fizeti meg Eladé 11784009 - 15514004 - 10840003 szdmu bankszdmlja javéra
torténd atutalassal. A Vevd éltal befizetett 2 150 000 Ft, azaz Kettomillio-egyszaziotvenezer
forint palyézati biztositék az adasvételi szerzédés megkotésének idSpontjdban a vételarba
beszamitasra kerdil.

Elgvasarlasi jog

. Elad6 t4jékoztatia a Vev6t, hogy az egyes &llami tulajdonban 1év6 vagyontargyak

Onkorményzatok tulajdondba adasardl széld 1991. évi XXXII. torvény 39. § (2) bekezdése
értelmében a Kkeriileti Onkormanyzatok tulajdondban 1évé ingatlanok esetében a Févérosi
Onkorményzatot, valamint a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a helyi 6nkorméanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allamot minden més jogosultat megel6z8 el6vasarlasi jog illeti meg, tovabba a 30289/15
helyrajzi sz4mu ingatlan tarstulajdonosét elGvasarlasi jog illeti meg a 2013. évi V. tv. (Ptk.) 5:81.
§ (1) bekezdése alapjan.

Az el§vasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok beszerzése az Fladé kotelezettsége, az atruhizasra
vonatkozo okiratokat az Eladé kiildi meg az el6vasarlasi jogosultak részére azzal a felhivéssal,
hogy ha az el6vaséarlasi jogosult a kézhezvételtdl szémitott 30, illetve a Magyar Allam esetében a
postai feladast6l szamitott 35 napos hataridd elteltével nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni,
hogy az el6vasarlasi jogaval nem kivan élni.

Az el6vasarlasi jog gyakorldsa esetén az Ingatlan tulajdonjogénak Atruhazasira vonatkozd
szerz6dés az Elado, és a jogosult kozott jon 1étre, ez esetben a Vevo 4ltal megfizetett biztositék,
vételar 15 (tizendt) napon beliil a Vevé részére - kamatmentesen - visszautalasra kertil.

Budapest X1V, Keriilet Zuglé Vevid ellenjegyzé figyvéd

Onkorményzata Eladé
képv.: Rézsa Andras
polgirmester
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Birtok atrubazasa

Vevd a teljes Vételar kiegyenlitését és az el6vasarlasi jogosultak nyilatkozatinak beérkezését
vagy a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatarid6 eredménytelen leteltét kdvetd 15 napon beliil
jogosult az Ingatlanok birtok&ba 1épni. Vevl ezen id6ponttdl hiizza az Ingatlanok hasznait, viseli
terheit és a karveszélyt.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések, elallasi jog

. Elad6 a teljes vételar hidnytalan megfizetése esetére jarul hozzd a Vevl tulajdonjoginak

bejegyzéséhez, adasvétel cimén. Eladé véllalja, hogy a teljes vételdrnak a bankszdmldjan tortént
jovéirasat kovetben Vev6 3318/10000-ed ardnyd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartési
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat az okiratszerkesztd ligyvédnek az eljaré foldhivatalhoz

4

torténd benydjtas céljabdl haladéktalanul atadja.

Szerzdd6 Felek kérik az eljaré foldhivatalt, hogy Eladé tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld
nyilatkozatdnak benytjtéséig, legfeljebb a jelen okirat benytijtisatél szamitott 6 honapos hatérids
elteltéig az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan az eljarast felfiiggeszteni a szivesked;jék.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Vevé vételar-fizetési kotelezettségének,
15 napos péthatarid6t tartalmazoé frasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget, Elad6 jogosult a
jelen szerz8dést6]l barmely tovabbi intézkedés és az érdekmulas bizonyitasa nélkiil a Vevéhoz
cimzett egyoldald nyilatkozattal elallni. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az eléllas olyan
egyoldalt nyilatkozat, amely a szerz6dést a megkStésének idSpontjéra visszahaté hatéllyal
megsziinteti.

Zaro rendelkezések

. Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés megkGtését és az abban foglaltak teljesitését

jogszabédly nem korlitozza, az nem 4ll ellentétben sem jogszabéllyal, sem bir6sagi vagy mas
hat6sagi hatérozattal, sem pedig egyéb, az Eladora vagy Vevére kotelezd érvényi mas jogi
norméval vagy szerzédéses rendelkezéssel.

Eladé kijelenti, hogy Magyarorszdgon nyilvantartott helyi 6nkorményzat. Eladé kijelenti és
szavatolja, hogy az Elad6 képviseletében eljard polgarmester a Budapest F6varos XIV. Keriilet
Zuglé Onkormanyzata Képvisel§ Testiiletének érvényesen és jogszerfien meghozott hatérozata
alapjdn, korlatozds nélkiil jogosult a jelen szerz6dés alafrisara, az abban foglalt
kotelezettségvallalasok és nyilatkozatok megtételére,

Az Eladb kijelenti és szavatolja, hogy nem all adéssagrendezési eljaras hatélya alatt, és tudomasa
szerint ilyen eljdrds meginditasa a szerz0dés teljesitésének idGtartama alatt nem varhato.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdonjogét igazold tulajdoni lap mésolata
hitelesen és pontosan titkrézi az Ingatlan jelen szerz8dés aldfrdsénak napjan fennalld jogi
helyzetét, és nincsenek olyan az Eladd &ltal ismert, vagy kelléen gondos eljaras mellett
megismerhetd jogok, tények, kotelezettségek, vagy ezek bejegyzésére, feljegyzésére vonatkozd
kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nem keriiltek feltiintetésre, és amelyek akadalyat képezhetik
a Vevd korlétozdsmentes tulajdonjogénak és héboritatlan birtokdnak megszerzésében. Kijelenti és
szavatolja tovabb4 azt is, hogy az Ingatlan tulajdonjoga atruhdzésénak id6pontjdban az Ingatlant

Budapest XIV. Keriilet Zuglo Vevé ellenjegyzd igyvéd

Onkorményzata Eladé
képv.: Rozsa Andris
polgirmester
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nem terheli semmilyen olyan ado- vagy koztartozas, vagy mas teher, amelyért az Ingatlan
mindenkori tulajdonosa tartozik felelosséggel.

Vevo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdés
alapjan természetes személynek mindsiil.

Szerz6d6 Felek jelen szerzOdés alairasaval tanusitjdk, hogy az eljar6 tigyvéd a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL. térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) rendelkezéseivel Osszhangban a Feleket megfeleld mddon azonositotta, és
Felek a torvény altal meghatérozott, az azonositdshoz sziikséges hozzajarulé nyilatkozatot
alairtak.

Szerz6dd Felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvédi iroda képviselSje a
személyazonositasra szolgalé okmanyaikrdl és abban foglalt adataikrdl, ad6azonosité jeliikrdl és
személyi szdmukat tartalmazé okirataikrdl mésolatot készitsen, és azokat a Pmt. és Ugyvédi tv.
szerint kezelje.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataik megtételekor nem
voltak tévedésben, nyilatkozataikat megtévesztés, és minden jogellenes befolyastdl mentesen
alakitottak ki, ennek megfelelden a jelen szerz8dést alaird felek képviseldik utjan alairjak.

Szerz6dd Felek a jelen szerzédéssel kapcsolatos nyilatkozatok atvételét az alabb megjel6lt
kézbesitési cimeken biztositjak:

Vevo: Serban Zsolt Istvan
Eladé: Zugldi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt., 1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.
szém

Szerz6d6 Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy kézbesitési cimiik esetleges valtozasardl
haladéktalanul t4jékoztatjak egymast irott forméban, tértivevényes postai kiildemény utjan. Ezen
tajékoztatasi kotelezettség megszegésébdl eredd minden joghatranyt a mulasztd fél koteles
viselni. Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy a jelen pontban megjeldlt cimekre - vagy
cimvéltozas okén a szabalyosan bejelentett cimre - az egymasnak cimzett tértivevényes postai
kiildeményeket a feladastol szamitott 10. napon abban az esetben is megérkezettnek és kozdltnek
tekintik a cimzettel, ha az a jelen megéllapodas szerint hatalyos kézbesitési cimr6l ,,nem kereste”,
,,elkoltozott”, ,,cimzett ismeretlen”, , kézbesités akadalyozott”, vagy mds olyan jelzéssel érkezik
vissza a feladohoz, mely alapjan a cimzett szamara felrohaté a kézbesités meghitsulésa.

Szerz6d6 Felek a jelen okirat alairasaval meghatalmazzak a
...................................................... , hogy 6ket az ingatlan-nyilvantartasi eljirdsban az
tgyvédi tevékenységrdl szl 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan teljes jogkorrel képviselje.

7.11. Vev6 tudomasul veszi, hogy Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviseld-

testiiletének a kozérdekii adatok kozzétételérdl és a kozérdekii adatok megismerésére irdnyuld
igények teljesitésének rendjérdl szol6 28/2014. (XI. 18.) dnkorményzati rendelet alapjan Eladé -
az esetlegesen személyes adatnak mindsiild adatok kivételével - a honlapjan kozzéteszi az
adasvételi szerz6dést teljes terjedelmében és annak egyes adatait.

7.12. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.,

valamint az egyéb hatélyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Budapest XIV. Keriilet Zuglé Vevd ellenjegyzé iigyvéd

Onkormanyzata Eladé
képv.: Rézsa Andris
polgidrmester
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Felek egyezfen kijelentik, hogy a jelen adéasvételi szerz6dés tigyleti akaratukat mindenben helyesen
tartalmazza, ezért azt egyben tényvazlatnak is tekintik és a jelen szerz8dést szerkesztd iigyvéd
ellenjegyzése mellett sajatkeziileg, j6vahagyolag alairtak.

Kelt: Budapest, 2025, .....ccoovvviniinnnn, Kelt: Budapest, 2025. ........ccoovvivinnnnns
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Vevd
Onkormanyzata
Eladé

Képv.: Rozsa Andrés polgarmester megbizasabol

Ellenjegyzem Budapest, 2025. ...............

KASZ: .ccvveiineniicannineena.

Budapest XIV. Keriilet Zuglé Vevé ellenjegyzd tigyvéd
Onkorményzata Eladé
képv.: R6zsa Andras
polgarmester




