Budapest Févaros XIV. Kerilet
Zugléi Polgdrmesteri Hivatal

>>>1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

F6épitészi Iroda

Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltaté zrt. Iktatasi szam: 1/3433-2/2023
Ugyintézo6: Fné Tolgyesi Ildikd/ Toth
s " , Judit
Kisné Patké Boglarka Telefonszéam: +36 1 8729 337
Ingatlangazdalkodasi igazgaté részére E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu
Targy: FGépitészi allasfoglalas

1145 Budapest,
Pétervarad u. 11-17.

Tisztelt Igazgat6 Asszony!

A 2023. évi értékesitési terv végrehajtdsa érdekében az ING/16-1/2023. iktatasi szamu
megkeresésében nevezett, alabbi ingatlanokra Budapest F&varos XIV. kerillet Zuglo
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2021. (II1.26) szamu énkormanyzati rendelettel
jovédhagyott épitési szabdlyzat (a tovébbiakban: ZESZ) és 10/2021. (III.26) szamd
énkormanyzati rendelettel jovahagyott Zuglé varosképvédelmi rendelet (a tovabbiakban:
ZVR) elGirasai vonatkoznak.

Czobor utca 51. (llosvai Selymes tér 1/A) hrsz: 30666

A Czobor utca 51. szamu ingatlan rendezett, kotelez6 telekalakitds nem érinti, memléki vagy
helyi védelem alatt nem 4ll.

Az ingatlan a ZESZ szerint Lk-1/4 épitési dvezetben helyezkedik el, ahol az aldbbi szabalyozasi
hatarértékek érvényesek:

Kisvarosias, jellemzden zirtsoru beépitésii lakéteriilet (Lk-1/4)

Lakisszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zioldfelillet Szintteriilet: 4lt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté méd beépitettség megeng. alap/engedm. / épiiletmagassig legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb  parkolasi (m) pontja ZVR-bél
(m*/db) értéke teriilete felett/alatt meértéke alap/engedm. (m)

(m2) (mZ) (%) (%) (mﬁw;mﬁ)
150/75 40004000 400 K 30/40 55 i 8.0 15

B

EttSl eltéréen a ZESZ 49. § (2) bekezdése szerint a Czobor utca 51 (30666 hrsz.) ingatlanon a
telken 6sszesen kialakithato lakdsszam — 16. § (4) bekezdés a) pontja szerinti — alapértéke: 50
m2/db, a legnagyobb épiiletmagassag elérheti a 10,5 métert, a zoldfeliilet megengedett
legkisebb mértéke 25% és az épitési helye oldalkertek nélkiili, zartsoru.

A telek teriilete 675 m?, a fentiek alapjan 13 darab lakas épithetd az ingatlanon.

Az Lk-1/4 épitési ovezet teriiletén megengedett rendeltetések: lakas, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
kozosségi szorakoztatd, szallas jellegd, igazgatasi, iroda, sport.




Gervay utca 56./Rakospatak utca 61. hrsz: 30891

100 % onkormanyzati tulajdont beépitetlen foldteriilet. 120 kV-os légvezetékes villamos
energia féelosztd haldzat biztonsagi 6vezete.
A Gervay utca 56. szamu ingatlan rendezett, kotelezd telekalakitas nem érinti.

Az ingatlan a ZESZ szerint Zkp/Kk-1 6vezetben helyezkedik el. A kdzpark alévezetébe sorolt
ingatlan Onkormanyzati tulajdonban maraddsa és Ovezetnek megfelel§ zoldterileti
hasznositdsa javasolhaté.

7 N SONORE B TR - szabalyozasi tervlap részlet
A ZESZ 75. § (4) bekezdése szerint a zoldteriiletek dvezeteiben
a) elhelyezhetd: kozbiztonsag épiilete; a vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet; pihenést,
testedzést szolgald, épiiletnek nem minGsiilé épitmény; ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek
nem minésilé épitmény; a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény; nyilvanos illemhely,
parkolasi épitmény vagy az ovezettel hatdros, mashonnan nem megkéozelithetd, meglévd
ingatlan kiszolgdaldsat biztositd utkapcsolat és tartozéka;
b) kialakithatd: jatszokert, jatszotér, sportkert, pihendkert, diszkert, kutyafuttatd, vagy
kozosségi kert. :

Istvanffy utca 1. Hrsz: 31060

100 % onkormanyzati tulajdont beépitetlen foldteriilet. 120 kV-os légvezetékes villamos
energia f6eloszt6 halézat biztonsagi 6vezete.

Az Istvanffy utca 1. szamu ingatlan szabalyozassal érintett, nem rendezett, kotelezd
telekalakitas érinti.

Az ingatlan a ZESZ szerint az Lk-2/8, Zkp/Kk-1 évezetben helyezkedik el. A szabalyozési vonal
szerinti telekalakitdst kovetSen javasolt az Lk-2/8 dvezetbe esé telekrész (~ 240 m?)
értékesitése a szomszéd, 31059 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak. A szabalyozasi terv a hataros
Rakospatak u. (30874/7) hrsz. felé kotelez6 megsziintetd jelet (piros *) tartalmaz, ezért a
kézpark alovezetébe (Zkp/Kk-1) sorolt telekrész 6nkorményzati tulajdonban maradésa és
ovezetnek megfeleld zoldterileti hasznositasa kotelezd.




h o U W M - szabélyozasi tervlap részlet
A kotelezd telekalakitds, a telek leszabalyozasa utan a telek tisztdn zoldteriilet lesz.

A ZESZ 75. § (4) bekezdése szerint a zéldteriiletek dvezeteiben

a) elhelyezhetd: kézbiztonsag éplilete; a vendéglato rendeltetést tartalmazd éplilet; pihenést,
testedzést szolgalo, épililetnek nem minGsilé épitmény; ismeretterjesztést szolgald, épliletnek
nem min8silé épitmény; a terilet fenntartdsahoz sziikséges épitmény; nyilvanos illemhely,
parkoldsi épitmény vagy az Ovezettel hatdros, mashonnan nem megkozelithets, meglévd
ingatlan kiszolgalasat biztositd Utkapcsolat és tartozéka;

b) kialakithatd: jatszokert, jatszotér, sportkert, pihendékert, diszkert, kutyafuttato, vagy
kozosségi kert.

Thoékoly at 80. (Stefania ut 93) . Hrsz: 32699/0/A/9, 32699/0/A/10

F6épitészi vélemény a nem lakds céljdra szolgdld helyiségek elidegenitésének egyes
feltételeirél sz616 26/2020 (VI.26.) énk. rendelet 21. § (1) bek. b) és g) pontjai szempontjabol
is: Az ingatlant kotelez6 telekalakitas nem érinti, adottsagként a Stefania Ut 95. sz. ingatlan
felé es6 oldalkertben tébb, mint 20 éve nagyméretd, az alaptérképen nem szerepld részben
fedett fogyasztotér talalhatd. Az ingatlan Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének a
teleptiléskép védelmérdl szolé 30/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 14.2.1

sora szerint févarosi helyi védettségl épiiletegyiittes része.

Az érintett foldszinti étterem Uzletportal feltjitdsa, homlokzat és nyildszard szinezése,
uzletfeliratok elhelyezése a telepiilésképi bejelentési eljarasban sziletett, csatolt 1/17419-
7/2021 szamu hatdrozat szerint részben megtortént. A munkalatokat — pld. festett és
megyvilagitott Uzletfeliratok kialakitdsa — az emlitett hatarozatban foglaltak szerint kell
befejezni.

Kerepesi ut 32. (Utdsz u. 1.) . Hrsz: 32458/0/A/56

FGépitészi vélemény a nem lakds céljdra szolgdld helyiségek elidegenitésének egyes
feltételeirdl sz616 26/2020 (V1.26.) 6nk. rendelet 21. § (1) bek. b) és g) pontjai szempontjdbdl
is: Az ingatlan rendezett, kotelezd telekalakitas nem érinti, miemléki vagy helyi védelem alatt

nem all. Az iizletek homlokzatan megjelené hirdetési és informacids céli berendezéseket,




Uzletportalokat a ZVR 61-69. § el8irasai szerint kell kialakitani, az elhelyezés el6tt telepiilésképi

bejelentési eljaras lefolytatasat kell kérelmezni.

Erzsébet kiralyné utja 62/C

hrsz: 30289/15/A/2, 30289/15/A/3, 30289/15/A/7, 30289/15/A/14, 30289/15/A/15,
30289/15/A/16.

Az Erzsébet kirdlyné Gtja 62/c. szamu ingatlan rendezett, kotelezé telekalakitas nem érinti,
miemléki vagy helyi védelem alatt nem all.

Az ingatlan a ZESZ szerint Lk-1/2 épitési 6vezetben helyezkedik el, ahol az alabbi szabalyozasi
hatarértékek érvényesek:

Kisvirosias, jellemzden zirtsori beépitésii lakéteriilet (Lk-1/2)

Lakiasszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zildfelillet Szintteriilet: alt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté méd beépitettség megeng. alap/engedm. / épiiletmagassig legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkolisi (m) pontja ZVR-bal
(m?/db) értéke teriilete felett/alatt meértéke alap/engedm. (m)

(m?) (m? (%) (%) (m*m?)
120/60 4000/4000 800 K 30:40 55 ==t 1055 175

Az Lk-1/2 épitési Ovezet teriletén megengedett rendeltetések: lakas, kereskedelmi,
szolgdltatd, vendéglatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
kozosségi szorakoztatod, szallas jellegl, igazgatasi, iroda, sport.

Budapest, 2023. januar 30.

Tisztelettel:

melléklet:
Thokély Gt 80. sz. ingatlanra vonatkoz6 1/17419-7/2021 szamu bejelentési hatarozat
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HATAROZAT

A STEFI vendéglatd és Idegenforgalmi Kft. (1146 Budapest, Thoksly at 80.) telepilésképi
bejelentésére Litkey Csaba tervezd (kamarai szam: E 01-4771) &ltal készitett dokumentéacié
alapjan a Budapest XIV. kerlet, Stefania it 93. szdmu, 32631 hrsz. alatti ingatlanon talalhaté
éplilet foldszinti tGzletportal feldjitasat: homlokzat,- és nyilaszard szinezését, lzletfeliratok
elhelyezését

tudomasul veszem

az alabbi feltétellel:

a ,SZALETLY”, ,VENDEGLO ES KERT” valamint ,,PEKSEG” cégfeliratok az 1/17419-6/2021.
szamu szakmai konzultacio szerinti kialakitassal, és méretben készithetdk.

A tervezett épitési tevékenységet 6 hdonapon beliil meg kell kezdeni.
A bejelentés tudomasulvétele kizardlag az épitmény varosképi megfelel6ségére vonatkozik.

A bejelentéshez kotott tevékenység a bejelentés tudomasulvételérdl szold hatdrozat
birtokdban — az abban foglalt esetleges feltételek figyelembevételével — kezdhet6 meg, ha
ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

A bejelentési kotelezettség teljesitése és tudomdsulvétele polgarjogi igényt nem dént el, a
tulajdonosi hozzdjaruldst nem pétolja, és nem mentesit az egyéb jogszabalyok dltal el&irt
hatdsagi engedélyek megszerzése aldl.

A kotelezettség megszegésének mindsil a bejelentési eljardsban hozott déntésben
foglaltaktdl vagy a bejelentési eljaras soran jovahagyott dokumentécié tartalmatdl eltéréen
vegzett tevékenység; valamint a varosképi kovetelmények megsértésével végzett
tevékenység.

A kotelezettség megszegése esetén az 6nkormdényzat a helyi dnkorményzati rendeletben
meghatdrozott teleplilésképi kovetelmények teljesitése érdekében kotelezési eljarast folytat
le, és sziikség esetén kotelezést bocsat ki a telepiiléskép védelmérsl szold 2016. évi LXXIV.
torvény (a tovdbbiakban: Tvtv.) 11. §-a szerint.

A kotelezési eljardst az ingatlan tulajdonosaval, 6nkormanyzati tulajdon esetén a
kotelezettséget megszegh bérldvel szemben kell lefolytatni. A kdvetelmények megszegése
vagy végre nem hajtdsa esetén telepiiléskép-védelmi birsag szabhatd ki. A telepiiléskép-
védelmi birsag kozigazgatasi birsagnak mingsil, amelynek legkisebb 6sszege 100 000 Ft.

e VoA A0, 2O K




Hatdrozatommal szemben a kdzléstsl szamitott 15 napon beliil Budapest Févéros XIv.
Kerlilet Zuglé Onkorményzata Képvisel6-testilletéhez lehet fellebbezni. Fellebbezni csak a
megtamadott dontésre vonatkozdan, tartalmilag azzal kézvetlenil 6sszefiiggs okbdl, illetve
csak a dontésbsl kozvetlentl adddd jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet. A
fellebbezést indokolni kell. A fellebbezéshen csak olyan Uj tényre lehet hivatkozni, amelyrdl
az els6foku eljarasban az lgyfélnek nem volt tudomdsa, vagy arra 6nhibdjan kiviil es6 ok
miatt nem hivatkozott. Az eljaras koltségmentes.

INDOKOLAS

A STEFI vendéglaté és ldegenforgalmi Kft. (1146 Budapest, Thokoly Gt 80.) Litkey Csaba
tervezd (kamarai szam: E 01-4771) &ltal készitett dokumentécié csatolasaval 2021. oktéber
18-an teleptlésképi bejelentési kérelmet nydjtott be a Budapest XIV. kerlilet, Stefania Gt 93.
szamu, 32631 hrsz. alatti ingatlanon taldlhaté épilet foldszinti Gzletportal felljitasara:
homlokzat,- és nyildszard szinezésre, lizletfeliratok elhelyezésére vonatkozdan.

A tervezett tevékenység Budapest F&varos XIV. Kerilet Képvisel6-testlletének Zugld
varosképvédelmérdl szold 10/2021. (1l. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR)
17. melléklete alapjan bejelentési eljarashoz kotott.

Az ingatlan Budapest F&varos Onkormdanyzata Kozgy(lésének a telepiiléskép védelmérsl
sz6l6 30/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 14.2.1 sora szerint févarosi helyi
védettségl épliletegylittes része.

A véleményezésre benyujtott dokumentacidhoz a ZVR. 82.§ (4) bekezdés alapjan csatoltak a
févarosi f6épitész véleményét.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 47. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az 6nkormanyzat a
tervezett épitési tevékenységet — feltétel meghatarozasaval vagy anélkil — tudomasul veszi,
ha a bejelentés megfelel a 46. § (5) és (6) bekezdésében meghatarozott kbvetelményeknek
és a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepilésképbe, és megfelel a teleplilésképi
kévetelményeknek.

A ZVR teleplilésképi kovetelményei:

- homlokzatszinezés tekintetében:
22.§ (2) A homlokzat szinezésével az épiilet jellegéhez, tomegalakitasdhoz igazodni kell.
23.§ (1) a) Meglévé éplilet kdzhasznélatu terilet fel6li homlokzatat és a hozza csatlakozo
falait - csak egyidejlileg lehet felljitani vagy atfesteni, kivéve, ha az épiilet rendelkezik
foldszint feletti osztéparkannyal és a homlokzat részleges feltjitasa, atfestése a
homlokzat teljes foldszinti savjdban torténik

- kirakatportal atalakitas tekintetében:
28.8(3) Meglévé kirakatportal atalakitdsa vagy cseréje esetén az épllet eredeti épitészeti
kialakitasatdl eltérd kirakatportalt az épitéskori tervek alapjan, az épitéskori nyildsok
geometriai méreteinek a figyelembevételével, eredeti tervek hidanyaban a homlokzat
megjelenéséhez és jellegzetességeihez illeszkedGen kell helyredllitani.

- Hirdet6-berendezések tekintetében:
43.§ (5) Hirdetési céltd berendezés a védett érték figyelembevételével, az épllet
adottsagaihoz igazodva helyezhet6 el, a hirdetési céld berendezés méretét, kialakitasat
konzultacid keretében adott szakmai véleményben egyedileg kell meghatarozni.




64.§ (2) Cégér, cégtabla és cégfelirat elhelyezése torténhet: a foldszinti portal részeként; a
foldszinti portal felett, az osztéparkany alatti sdvban; vagy az egységes épitészeti
motivumokkal 6sszefogott szintet az emelettdl elvalasztd savban.
Az 1/17419-6/2021 sz. konzultdciés vélemény hirdetési céli berendezésekre tett
meghatarozasai:
1. “SZALETLY” felirat a sarokrészen és a Thokoly Gti homlokzaton — 2 db. Antracit szin(
fém felirat tavtartokkal rogzitve a homlokzatra, a lapok hatuljara ragasztott Led
szalag indirekt megvildgftast biztosit. A felirat mérete (szé/ma): 1620x600mm

2. “VENDEGLO ES KERT” festett antracit szinl felirat a Thokdly Gti és Stefdnia uti
homlokzaton — 2db -, “PEKSEG” festett antratcit szindi felirat a Thoksly uti
homlokzaton. A feliratok mérete (szé/ma): 2120X350mm, 1160x350mm, bet(tipus:
Helvetia Light

3. “SZALETLY” feliratt vilagité cégtabla a Stefania ati foldszintes bejdrati rész felett. A
cégtabla mérete: 1700x300mm

A nyildszarok szinére és a hirdetési feliratok kialakitdsara tett f6évarosi f6épitészi javaslatok
mérlegelését koveten ugy dontSttem, hogy tédmogatom a homlokzat egységes
megjelenését biztositd antracit RAL7011 szin{i nyildszardfestést, és a cégfeliratok foldszinti
portal feletti savban t6rténd elhelyezését.

A foldszinti lzletportdl tervezett felljitasa — a cégfeliratok nagysagara vonatkozd kikétésem
teljesitése esetén — a varosképi kdvetelményeknek megfelel, ezért a tervezett épitési
tevékenységet tudomadsul vettem.

A Korm. rendelet 47. § (2) bekezdése alapjan, ha az 6nkormanyzat a telepiilésképi
bejelentést tudomasul veszi, a tervezett épitési tevékenységet 6 hénapon belil meg kell
kezdeni.

Eljdrasomat a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény (a tovdbbiakban: Tvtv.)
10. §-a, a Korm. rendelet 46-47. §-a, valamint a ZVR 82-83. §-a alapjan folytattam le. A
kotelezettség megszegésérél és jogkdvetkezményeir6l a ZVR 84-85. §-a alapjan adtam
tajékoztatast. A kiszabhaté birsag legkisebb 6sszegét a Tvtv. 11. § (2) bekezdése hatdrozza
meg. '

A fellebbezés lehetdségét a Tvitv. 10. § (3) bekezdése, az 4&ltaldnos kozigazgatdsi
rendtartasrél sz616 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 116. § (2) bekezdése és 118.
§ (1)-(3) bekezdése alapjan hataroztam meg. A bejelentési eljaras a ZVR 82. § (7) bekezdése
alapjan koltségmentes.

Az eljaras lefolytatasara a Tvtv. 10. § (1) bekezdése, a ZVR, valamint az Akr. 16. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan hatéaskorrel és illetékességgel rendelkezem.

Budapest, 2021. oktéber 20.

Horvath Csaba
pol{gérmester megbizésébél
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