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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (továbbiakban: Önkormányzat)
cím: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2.
képviseli: Karácsony Gergely polgármester
adószám: 15735777-2-42
bankszámlaszám: 11784009-15514004
statisztikai számjel: 15735777-8411-321-01
törzskönyvi azonosító száma: 735771
másrészről
WELT-STADT IMMOBILIEN Kft. (továbbiakban: Beruházó)
cím: 1022 Budapest, Fillér utca 78-82/G. ép. 14.
képviseli: Gag El Mikhael ügyvezető
cégjegyzékszám: Cg 01-09-981711
adószám: 13784380-2-41
számlavezető bank: CIB Bank Zrt.
bankszámlaszám: 10702019-68693721-51100005
statisztikai számjel: 13144571-6810-113-01
együttesen Felek között, az alábbi feltételekkel:
I. Szerződés tárgya:
1. A Budapest XIV. kerület, Budapest XIV. kerület, Hungária krt. – Kerepesi út – Ifjúság útja – Stefánia út által határolt területre vonatkozó kerületi építési szabályzat készítése jelen szerződés 1. számú mellékletének megfelelő tartalommal.
II. Előzmények:
1. Beruházó tulajdonát képezi (1371/7970 tulajdoni hányaddal) a Budapest XIV. kerület, Hungária körút 46. sz. alatti (32538/1 hrsz.-ú) ingatlan. Beruházó a jelenleg meglévő irodaház elbontását követően fejleszteni kívánja az ingatlant a Puskás Ferenc stadion megálló felett egy környezetbarát, modern, a tömegközlekedési kapcsolatokat előtérbe helyező, közlekedési és szolgáltatási csomópont kialakításával. A tervezett szabályozás célja a beruházáshoz szükséges építésjogi környezet megteremtése.
2. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a 810/2014. (IX. 18.) határozatával a Budapest XIV. kerület, Hungária körút 46. sz. alatti (32538/1 hrsz.-ú) ingatlanra tervezett beruházás kapcsán készített telepítési tanulmánytervet és ezzel együtt a Budapest XIV. kerület, Hungária krt. – Kerepesi út – Ifjúság útja – Stefánia út által határolt területre készítendő kerületi építési szabályzat koncepcióját elfogadta.
A Képviselő-testület a 812/2014. (IX. 18.) határozatával döntött arról, hogy a Budapest XIV. kerület, Hungária körút 46. sz. alatti (32538/1 hrsz.-ú) ingatlanra tervezett beruházás kapcsán településrendezési szerződést kíván kötni a WELT-STADT IMMOBILIEN Kft-vel, mint az ingatlanon beruházni szándékozóval.
3. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 30/A. § (1) bekezdésének megfelelően a települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken beruházni szándékozóval.
Az Étv. 30/A. § (3) bekezdés alapján a településrendezési szerződés tárgya lehet különösen a településrendezési eszköz (kerületi építési szabályzat) kidolgozásának finanszírozása, továbbá azon egyéb költségeknek vagy egyéb ráfordításoknak a beruházó általi átvállalása, amelyek a beruházásnak előfeltételei vagy következményei, és azok megvalósítása az önkormányzatot terhelné.
Az Étv. 30/A. § (4) bekezdés meghatározza, hogy az önkormányzat a szerződésben arra vállal kötelezettséget, hogy a szükséges településrendezési eljárást a megállapított határidőn belül megindítja és azt az előírásoknak megfelelően lefolytatja. A szerződésben rendelkezni kell a településrendezési eszközök véleményezési eljárása során a véleményezők részéről felmerülő, jogszabály által alátámasztott észrevétel kapcsán szükséges intézkedésekről, a településrendezési eszközökön végrehajtandó változtatások kötelezettségéről, a változtatás miatti esetleges ismételt véleményeztetési kötelezettségről.
Az Étv. 30/A. § (5) bekezdésének megfelelően a szerződésben kikötött vagy vállalt kötelezettségek és a megvalósuló településrendezési cél között közvetlen összefüggésnek kell lennie. A településrendezési szerződésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzájárulásával a beruházó által vállalt kötelezettségek teljesítése érdekében a településrendezési kötelezettség tényét a települési önkormányzat jegyzőjének megkeresésére a mellékelt szerződés alapján az ingatlan-nyilvántartásba fel kell jegyeztetni. A kötelezettség megszűnését követő 15 munkanapon belül az önkormányzat jegyzője megkeresi az ingatlanügyi hatóságot a tény törlése érdekében.
III. Kötelezettségvállalások:
Hivatkozással az Étv. 30/A. §-ban foglaltakra, valamint Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének 812/2014. (IX. 18.) határozatára jelen szerződés II. 1. pontjában megfogalmazott cél érdekében Felek az alábbiakra kötelezik magukat:
1. Beruházó kötelezettséget vállal arra, hogy:
1.1. a nyugati metró kijárat és a Dózsa György út közötti, az Önkormányzat tulajdonában lévő 32533/9 hrsz. és 32848/3 hrsz. alatt felvett közterületek jelen szerződés 2. számú mellékletén szereplő területrészének – legalább 1400 nm, amely terület az tervezés során pontosítandó – a kivitelezés idejében magas színvonalúnak tekinthetően kialakítja, ami magában foglalja a 2. számú mellékletben jelölt terület legalább díszburkolatokkal, zöldfelületekkel, utcabútorokkal, közvilágítással ellátását, továbbá az ezen a területen lévő 252 nm-es felépítmény bontását. Ennek érdekében ezen munkálatokat Beruházó teljes körűen megtervezteti, engedélyezteti és kivitelezi. Beruházó az engedélyezési és kiviteli tervek műszaki tartalmát az engedélyezési eljárás megindítása előtt köteles Önkormányzattal egyeztetni és az engedélyezési és kivitelezési tervek az Önkormányzat írásbeli jóváhagyását követően nyújthatóak be az engedélyezésre, és kerülhetnek kivitelezésre. A magas színvonalú beruházás biztosítása érdekében a kialakítás költsége Beruházó 20.000 Ft/nm kialakítási költséget garantál 2018-as árszinten számolva. Felek rögzítik, hogy a jelen pontban rögzített területet az Önkormányzat a jelen szerződés II. 1. pontjában rögzített beruházás kivitelezési munkálatainak megkezdésének időpontjában átadja Beruházó részére, aki a kivitelezést a II. 1. pontban rögzített beruházás vonatkozásban benyújtásra kerülő használatbavételi engedély időpontját követő 90 napon belül köteles készre jelenteni.
1.2. Az új épület földszintjén 50 négyzetméteres helység ingyenes használatba adása 10 év időtartamra Önkormányzatnak szabad felhasználásra, az alábbiak szerint:
1.2.1.
Amennyiben az Önkormányzat a tárgyi helyiséget közcélra vagy közfeladat ellátásra kívánja használni, akkor kizárólag a helyiség külső megjelenése tekintetében köteles a mindenkori beruházóval vagy üzemeltetővel egyeztetni és azt vele jóváhagyatni, annak érdekében, hogy a tárgyi helyiség megjelenése a további létrejövő beépítéshez illeszkedjen. Beruházó vagy üzemeltető kizárólag akkor tagadhatja meg részletes indokolással a hozzájárulást, amennyiben az Önkormányzat által tervezett kialakítás a helyiség környezetével megjelenésében nem összeegyeztethető. Felek megállapodnak, hogy jelen pontban rögzített esetben Önkormányzat legfeljebb 4 EURO/hó/nm üzemeltetési költséget köteles megfizetni.
1.2.2.
Amennyiben az Önkormányzat a tárgyi helyiséget üzletszerű tevékenység céljából kívánja használni, akkor a szerződő felek megállapodnak abban, hogy elsődlegesen a Beruházó közvetítésével kívánja a helyiséget hasznosítani azzal, hogy a tárgyi ingatlan tekintetében a Beruházó garantál 50 euró/hó/nm bérleti díjat, mely bérleti díjat közvetlenül az Önkormányzatra engedményezi a jelen szerződésben rögzített számlára. A Beruházó garantálja 50 euró/hó/nm bérleti díjnak megfelelő összeg utalását az Önkormányzat számára abban az esetben is, ha a bérbeadásról üzemeltető gondoskodik. Felek rögzítik, hogy ebben az esetben az Önkormányzatot üzemeltetési költség fizetésének kötelezettsége nem terheli. Felek a bérleti díj fizetéssel negyedévenként 20-áig kötelesek elszámolni.
1.2.3. Felek rögzítik továbbá, hogy amennyiben az Önkormányzat maga jelöli meg az üzletszerű tevékenységet folytató személyt, úgy felek adott funkció létesítését megelőzően, illetve a helyiség külső megjelenés tekintetében köteles a mindenkori beruházóval vagy üzemeltetővel egyeztetni és azt vele jóváhagyatni, annak érdekében, hogy a tárgyi helyiség megjelenése és funkciója a további létrejövő beépítéshez illeszkedjen. Beruházó kizárólag részletes indoklással jogosult a hozzájárulást megtagadni ,melyben igazolja, hogy az Önkormányzat által tervezett kialakítás a helyiség környezetével megjelenésében és funkciójában nem összeegyeztethető. Felek megállapodnak, hogy jelen pontban rögzített esetben Önkormányzat/általa kijelölt üzemeltető 4 EURO/hó/nm üzemeltetési költséget köteles havonta megfizetni Beruházó/üzemeltető részére.
1.3. Beruházó vállalja, hogy amennyiben II.1. pontban rögzített beruházás vonatkozásában a használatbavételi engedély kérelmet legkésőbb 2025. május 31-éig benyújtja, úgy a helyiségre az Önkormányzattal az ingyenes használatba adási szerződést és az 1.2.1.-1.2.3. pontok szerinti üzemeltetési szerződést megköti a használatbavételi engedély kérelem benyújtását megelőzően.
1.4. A Stadion felöli kijáratnál, jelen szerződés 1. számú mellékletében szereplő szabályozási tervlapon ”Menekülő lépcsőház, lift és rámpa kivételével földszinten nem beépíthető terület” kötelező elemként jelölt, az új épület alatti fedett területen legalább 500 nm alapterületen minden hónapban írásban előzetesen leegyeztetett és beruházó vagy üzemeltető által jóváhagyott módon  havonta 4 vasárnap a Zuglói Önkormányzat részére térítésmentesen átengedni ökopiac tartása céljára. Felek megállapodnak továbbá, hogy amennyiben az ingatlan környezetében jelentős rendezvény kerül megtartásra úgy előzetesen ebben felek írásban egyeztetnek annak érdekében, hogy a várható többletforgalom ne okozzon fennakadást.
1.5. Beruházó kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben a használatbavételi engedély kérelem benyújtását a jelen szerződés tárgyát képező II. 1. pontban rögzített beruházás vonatkozásban megteszi, úgy a használatbavételi engedély kiadását követő 90 napon belül, legkésőbb III.1.3. pontban foglalt határidőig – 2025. május 31-éig – köteles a jelen szerződés III. 1.1. pontja szerinti beruházást és III. 1.2. pontjában megjelölt területet átadni az Önkormányzat részére, a jelen szerződés szerint rögzítettekkel összhangban. Amennyiben Beruházó jelen pontban rögzített kötelezettségének a használatbavételi engedély kérelem benyújtása esetében nem tesz eleget, úgy köteles minden egyes késedelmes hónapra 3000 EURO/hónap késedelmi kötbért fizetni Önkormányzat részére.
2. Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy:
2. a Budapest XIV. kerület, Budapest XIV. kerület, Hungária krt. – Kerepesi út – Ifjúság útja – Stefánia út által határolt területre vonatkozó kerületi építési szabályzat elfogadásáról szóló önkormányzati rendelet egy hitelesített példányát az elfogadást követő 15 napon belül megküldi a Beruházónak;
3. Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy:
Jelen szerződésben foglaltak megvalósítása során felmerülő műszaki és egyéb kérdésekben szükség szerint egyeztetnek és együttműködnek, valamint minden elvárhatót megtesznek annak érdekében, hogy jelen szerződésben foglaltak megvalósuljanak;
4. Beruházó feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja az ingatlan-nyilvántartásban 32538/1 hrsz.-on felvett, természetben a Budapest XIV. kerület, Hungária körút 46. sz. alatti ingatlanra – az Étv. 30/A.§ (5) bekezdésének megfelelően – az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (Inytv.) 17. § (1) bekezdésének 16. pontja szerinti településrendezési kötelezettség tényének Önkormányzat javára történő feljegyzéséhez. Beruházó jelen nyilatkozata az Inytv. 29. §-a alapján kifejezett bejegyzési engedélynek minősül.
IV. Egyéb rendelkezések:
1. Beruházó büntetőjogi felelőssége tudatában kifejezetten kijelenti, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 3.§ (1) bekezdése 1. pontjának megfelelő átlátható szervezetnek minősül. Beruházó tudomásul veszi továbbá, hogy amennyiben átláthatóságára vonatkozó nyilatkozata valótlan tartalmú és ezáltal az Nvtv. átláthatóságra irányadó feltételeinek nem felel meg, úgy – figyelemmel az Nvtv. 13. § (2) bekezdésére – jelen szerződés az Nvtv. 15. §-ában foglalt rendelkezés alapján semmis. Beruházó az átláthatósági nyilatkozatban foglaltak változása esetén arról haladéktalanul köteles az Önkormányzatot tájékoztatni. Beruházó Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti átláthatósági feltételekre vonatkozó tételes nyilatkozata jelen szerződés mellékletét képezi.
2. Felek kölcsönösen kijelentik, hogy mindketten magyar honosságú jogi személyek, szerződéskötési képességüket sem jogszabály, sem bírói, hatósági végzés, határozat nem korlátozza, nem zárja ki.
3. Amennyiben jelen szerződés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a szerződés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerződési feltételeket, amennyiben ez jogszabályilag lehetséges, olyan érvényes új kikötésekkel módosítják, amelyek az elérni kívánt célnak leginkább megfelelnek, kivéve, ha a felek a szerződést az érvénytelen rendelkezés nélkül nem kötötték volna meg. A szerződés eltérő időpontban történő aláírása esetére a szerződő felek megállapodnak abban, hogy a korábban aláíró fél szerződési ajánlatához az aláírást követő 30 napig kötve van. A szerződés létrejöttének dátuma az utolsó aláírás dátuma.
4. Felek jelen szerződés aláírásával megbízzák, és egyben meghatalmazzák 
Dr. Zsilinszky Tibor Krisztián  ügyvédet (1137 Budapest, Pozsonyi út 15-17., KASZ: 36071769) jelen szerződés ellenjegyzésére, és hogy őket a későbbiekben az ingatlan-nyilvántartási eljárásban a településrendezési kötelezettség tényének feljegyzésével összefüggésben teljes jogkörrel képviselje.
5. Felek jelen szerződés aláírásával megállapodnak abban, hogy kizárják a polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) 6:63.§ (5) bekezdésében foglaltak alkalmazását.
6. Felek a szerződésből adódó esetleges eltérő véleményüket, illetve eltérő értelmezésüket elsősorban tárgyalásos módon próbálják rendezni. A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadóak. Beruházó jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy jelen szerződés a mindenkori jogutód(ok)ra is kiterjedő hatállyal köti meg az abban foglalt rendelkezések a mindenkori jogutód vonatkozásban is érvényesek. Beruházó kötelezettséget vállal továbbá arra, hogy jelen szerződést aláírását követő 30 napon belül egyoldalú közjegyző előtt tett kötelezettségvállaló nyilatkozattal erősíti meg, hogy tudomással bír arról, hogy a szerződés polgármester által történő aláírásához Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének felhatalmazása szükséges.
7. Beruházó kijelenti, hogy a szerződés aláírásával hozzájárul jelen szerződés főbb adatainak az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvényben előírt közzétételéhez.
8. Jelen szerződést – amely 8 számozott oldalból áll – Felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, alulírott helyen és napon 6 példányban írták alá, melyből 3 példány Beruházót, 3 példány Önkormányzatot illet.
	Budapest, …………………………
	Budapest, …………………………

	………………………………………
	………………………………………

	Gag El Mikhael ügyvezető
WELT-STADT IMMOBILIEN Kft.
Beruházó

	Karácsony Gergely polgármester
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló
Önkormányzata

	Ügyvédi/jogtanácsosi ellenjegyzés:
Ellenjegyzem
Budapest,
	Ügyvédi/jogtanácsosi ellenjegyzés:
Ellenjegyzem
Budapest,


	Pénzügyi ellenjegyzés:
Budapest, …………………………
	………………………………………
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Foldhivatali alaptérképen szereplé éplilet / deck

Foldhivatali alaptérképen nem szerepl§,
be nem mért épiilet

~ -~
36882/1 y _ e
A tervezési alapterkép az dllami alapadatok felhasznaldsaval késziilt.
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Szintvonal és magassaga
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2. számú melléklet
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