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HELYSZIN

Budapest XIV. keriilet, Fiiredi u. 72. szamu ingatlan el6tti terllet

Hrsz.: 39469/29 (megnevezése: kivett kozteriilet, teriilete: 6199 m?)

A KOZTERULET-ALAKITASI TERV KESZITESENEK CELIA

Megbizé az érintett kdzteriileten dsszesen 2 x 50 m? brutté alapteriiletii arusité épitményt kivan
elhelyezni z6ldséges- és viragiizlet szdmra. A kozterilet-hasznalati megallapodas megalapozdasara
Zugld épitési szabdlyzatdrdl sz616 11/2021. (Ill. 26.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KESZ) és
Budapest Févdros XIV. keriilet Zuglé Onkormdnyzata tulajdondban 616 kézteriiletek haszndlatdrol és a
rendjérél sz616 22/2020. (V1. 9.) dnkormanyzati rendelet alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integradlt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
kozterilet-alakitdsi tervet kell késziteni.

Jelen terv az arusitdstand épitmény kialakitdsdra, megjelenésre nem terjed ki. A kozteriilet-alakitasi
terv elfogaddsa esetén keril részletesen megtervezésre az arusitd épitmény, melyre vonatkozéan
teleplilésképi bejelentési és épitési engedélyezési eljaras, valamint a kapcsolédd tervezett kozuti
létesitményekre (Utcsatlakozds, parkold) vonatkozdan utépitési engedélyezési eljaras lefolytatdsa
szlikséges.

Jelen kozterilet-alakitasi tervben a tervezési teriilet egészére tett kozterilet kialakitasra vonatkozé
javaslatok megvaldsitdsa nem szikségszer( feltételei az arusité épitmények elhelyezhetGségének.
Ezek az Onkormanyzat fejlesztési szandékai és tervezési diszpozicidja alapjan mddosithatdk,
elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

JELENLEGI ALLAPOT, FUNKCIO

A Firedi utca érintett szakasza a KESZ szerint K6u-3 jel(i /I. rend(i féutak teriilete dvezetbe sorolt.

Az érintett kozel vizszintes terllet a Flredi utca menti alulhasznositott, rossz allapotu zoldfelilet a
Gvadanyi utca és a Flredi u. 72. sz. ingatlan kapubehajtéja kozotti szakaszon. A jardakkal és az Uttesttel
korulhatarolt zoldfeliilet nem rendelkezik értékes novényzettel. A teriilet részben gyomos, elhanyagolt
gyepfellletd, részben kijart, illetve korabbi hasznositasbdl eredéen elhanyagolt zlizottkoves feliletd.
Epilet, valamint cserje, fa nem taldlhaté a teriileten. A Fiiredi 72-76. telephely Gtcsatlakozésa feldl —
vélhetGen a gépjarmivek atjarasanak megakaddalyozasra — két korlat, egy kisebb foldhalom és néhany
autégumi kerilt elhelyezésre. Ezenfelil mindbssze egy rendszammal rendelkezd, elvontathaté
utanfutdn allé hirdet6tabla van elhelyezve a terileten. A Firedi it mentén a telephely bejdrati Gtjatdl
keletre 1évé terilet egy térkoves parkoldbdl és elhanyagolt, kijart gyepes fellletbdl all.

A vizsgalt kozterilletet hatarolo beépitésre szant teriletek kialakult gazdasagi teriletek. A Firedi utca
tervezett telepitéssel érintett oldalan tobb gazdasagi telephelyet magaba foglalé kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi terilet talalhatd. Az Gt szemkozti oldalan a F6tav Zugloi FlitGerémlve taldlhato.



A teriletet hatdrold Firedi utca 2x1 savos Il. rendd f6ut, mig a keresztiranyu Gvadanyi utca 2x1 savos
kerileti jelent6ségli kdozutak kézé sorolt. A Firedi utca érintett szakszan plusz kanyaroddsavok és
[dmpds forgalomiranyitasi csomdpont nem taldlhaté.

A teriiletet az aldbbi felszin alatti kozmUvezeték érinti a Kta-04 tervlapon feltlintettek szerint:
Vizik6zmdvek

- lvovizvezeték (F6varosi Vizm(ivek Zrt.)
- Szennyvizvezeték (FCSM Zrt.)
- Csapadékviz-vezeték (FCSM Zrt.)

Energiaelldtds

- KIF foldkabel (ELMU Nyrt.)
- KOF foldkébel (ELMU Nyrt.)
- Nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték (NKM Foldgazhaldzati Kft.)

Vezetékes hirkézlés

- Helyi eloszté haldzat (Magyar Telekom Nyrt.)
- Helyi eloszté halézat (Vodafone Magyarorszag Zrt.)

A Firedi Ut érintett szakszan a kozvilagitast a Furedi Ut déli oldalan elhelyezett kandeldberek és a
Flredi ut 72. telephely telekhatardn, telken belil elhelyezett kandelaberek biztositjak.



MEGLEVO ALLAPOT FOTODOKUMENTACIO




TERVEZETT ALLAPOT
A TERVEZETT ARUSITOSTANDOK

A z6ldséges és gylimdlcsos izlet szdmara dsszesen 100 m2-es bruttd alapteriilet(i, egyenként 50-50 m?-
es arusitéstand épitmény elhelyezése tervezett. A tervezett két 50 m2-es fedett, nyitott és
opciondlisan téliesithetd arusitéépitmény konnyliszerkezetes alapozas nélkiiliek, melyek jelen
kozteriilet-alakitasi terv elfogaddsa esetén kerilnek részletesen megtervezésre.

Helyszinrajzi kialakitds, elrendezés: A tervezett kereskedelmi egységek javasolt helyének
meghatdrozdsa sordn a meglévé felszin alatti kozm(vek figyelembe vételre keriiltek. Ez alapjan az
épitmények a Firedi uUttal parhuzamosan a telekhatartél 2,00 m-re keriilnének elhelyezésre egymas
mellett a melléklet helyszinrajz szerint.

Magassdgi kialakitds: A jelenlegi terepszint megvaltoztatdsa nem szikséges a tervezett allapot
megvaldsitasahoz.

Vdrosképi megjelenés, arculati elemek: A telepitend6 épitmények tényleges megjelenése, burkolati
anyagai, arculati elemei, szinei a tovabbi tervezés soran egységesen keril megtervezésre és
teleplilésképi bejelentési vagy épitési engedélyezési eljaras keretében kerlilnek engedélyezésre.

K&ZLEKEDESI ES PARKOLO FELULETEK KIALAKITASA

Gépjarmdvel vald megkozelithetbség

Gépjarmlivel valéd megkozelithet6ség érdekében a Firedi u. 63. szdmu ingatlan kapubehajtdjaval
szemben a kiemelt szegélyt 6 m-es szakaszon dontott szegélyre javasolt atépiteni. A Flredi utca egyéb
beavatkozassal nem érintett.

Parkolds

A tervezett rendeltetési egységek rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges személygépkocsi
tdroldsara szolgdld helyek szamat az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo
253/1997. (XIl. 20.) kormanyrendelet (OTEK) 42. §-a és 4. melléklete szerint el&irtak és a KESZ 15. § (2)-
(13) bekezdésben meghatdrozott eltérés alapjan kell megallapitani.

OTEK 4. melléklet:

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani kereskedelmi, szolgdltatd 6ndllé rendeltetési
egység drusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m2, e f6létt minden megkezdett 20 m2
nettd alapteriilete utdn.

KESZ 36. § b):

(4) A KOu-3 és a KOu-4 jelli évezet teriiletén, valamint a KOk 6vezet teriiletén az utasforgalomhoz
kapcsolddd — a 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletli, napi fogyasztdsi cikkeket értékesitd (lizlet
kivételével — kereskedelmi, szolgdltato rendeltetésii épitmény esetében.

Figyelembe véve a csucsid6ben varhatdan intenzivebb forgalmat és a kornyezé rendelkezésre allo
egyéb parkoldsi lehetGségeket az elGirtnal tobb, azaz 12 db parkoldhely kialakitast javasolja a terv.

Az Ut és az épitmények kdzott az Ugyfélforgalom szamdra gyephézagos betonburkolatd 12 db parkold
kialakitdsa javasolt a Fliredi uttal pdrhuzamosan.



Aruforgalom, szemétszdllitds

A zOldség- és gylmodlcsarusitd, valamint a virdglizlet kapcsdn a rendeltetésszerld hasznalathoz
szlikséges aruszallitds az Ugyféltér felol tervezett, a szallité jarmlivek a kialakitandd gépjarmd
kozlekedd és parkold fellileteket veszi igénybe.

Az Uzleteknél keletkez6 kommunalis hulladék gy(ijtése hdaztartasi szemetes kukaban tervezett. Az
elszallitas az FKF Nonprofit Zrt.-t6l igénybe vett hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas Utjan tervezett.
A gylijt6k Uritése — a szemben |évd telephely gyakorlataval megegyez6 mddon — szallitdsi napokon a
Flredi ut mellé athelyezve torténne.

Kbz6sségi kozlekedéssel vald elérhetbség

A tervezett |étesitmény a Fliredi iton meglévd 170 és 250 m tavolsagra 1évd autdbuszmegalld partdl
mindkét irdnybdl megkozelithetd. Kozvetlendil a tervezési teriileten k6zosségi kdzlekedés megalléd nem
taldlhato, Uj kialakitasa nem tervezett.

KERTEPITESZETI KIALAKITAS

Ertékes novényzetet nem érint a tervezett beruhdzas. Gyepfeliilet megsziintetése, fa kivagasa nem
szikséges.

Uj fas szard novények telepitése a teriileten korldtozottan lehetséges a felszin alatti szamos
kézml(ivezeték miatt. Mind6ssze egy 5 m széles szabad sav talalhato a Fiiredi uttal parhuzamosan, de
keresztiranyu kozmlvezetéket itt is talalhatéak. Az dnkormanyzat dontésétél figgden fa, fasor
elhelyezése ebben a savban javasolt. A fak pontos helye a részletes tervezés soran, a
kézm(szolgaltatdk nyilatkozatai alapjan pontositandék.

Az arusitdhelyek mellett esztétikai szempontbdl érdemes noévényladakban kisebb fak, cserjék
elhelyezése.

A KESZ 7. § (3) bekezdés szerint A felszini parkolék drnyékoldsdt minden megkezdett 4 darab
parkoldhely utdn 1 darab — nagy lombkorondt nevels, kérnyezettlir, tulkoros, allergén pollent nem
termel6 lombos — fa telepitésével kell megoldani legaldbb 2,5 m2 teriilet(i és legaldbb 1,5 méter széles
szabad féldteriilet biztositdsdval. A terv szerint sziikséges 3 db fa telepitése a korabbiakban emlitett
kézmimentes savban javasolt.

A terilet tervezett épitménnyel nem érintett részén talajcsere és gyepesités javasolt.

KOzTARGYAK, BERENDEZESEK ELHELYEZESE

A Firedi ut 72-76. telephely kapubehajtéjanal meglévé korlatok és foldhalom elbontasa javasolt. A
kiemelt szegély felljitdsdval és pollerek vagy névényladak kihelyezésével javasolt a zéldfellletre vald
parkolast meggatolni.

Tovabbi utcabutorok (hulladékgydjték, padok) elhelyezését a varhatd csekély kihasznaltsag miatt nem
javasolt a teriileten.

A terileten tartdsan elhelyezett utanfutén allé hirdetStabla elszallitatdsa javasolt.



K&zZMUHALOZATOK ES MUTARGYAIK

A tervezett beruhazasnak kodzmdikapacitds fejlesztési igénye nincs. Az arusité épitményeknek
varhatéan elektromos-, viz- és szennyvizhalézatra vald rakotési igénye lesz.

Az arusité épitményke elhelyezhetGsége érdekében esetlegesen sziikségessé vald kozmi kivaltasok,
athelyezések, védelembe helyezések szama, mértéke a tovabbtervezés soran, a konkrét épitmények
ismeretében tervezendbek.

Kézvildgitds

A terlileten mindkét oldalan jelenleg is taladlhatd kozvilagitas, de a targyi kdzlekedési létesitmények
épitésével egyltt a meglévd kozvildgitast meg kell vizsgélni és annak a vonatkozé MSZ CEN/TR 13201
1 - 4. sz. Utvilagitasi Szabvanynak, valamint az e-UT 03.01.11. sz. Kdzutak tervezése (KTSZ) Utiigyi
Mdszaki El6irasnak kell megfelelnie.

REGESZET

A tervezési teriilet védett régészeti lel6hely teriletén talalhatd, ezért a kulturalis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrdl sz6lé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 53. § (1) alapjan az 6rokségvédelmi
hatésag oOrokségvédelmi engedélye szikséges minden 30 centiméter mélységet meghaladd
foldmunka, tereprendezés, depo, feltoltés, toltés létesitése esetén.

Az érintett teriilet szinte teljes mértékben mar bolygatott, mivel a felszin alatt szamos kézm{(ivezeték
taldlhatd. Ezért a tervezett beavatkozas soran régészeti lelet felbukkanasa nem varhato.
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Budapest Févdros XIV. Kerlet
Zugloi Polgarmesteri Hivatal

>>>1145 Budapest, Pétervdrad utca 2.
LIGL

Féépitészi Iroda

Ugyintézé: Gyéngyosi Beata
Telefonszadm: 06-1-872 9444

E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu
Ugyiratszam: 1/11808-10/2020

Targy: Budapest XIV. kerilet, Flredi u. 72. el6tti
teriilet kdztertilet-alakitasi terve

Tisztelt Balogh Rita!

A Budapest XIV. kerllet, Fliredi u. 72. szamu ingatlan el6tti terlilet koztertilet-alakitasi
terve ligyében benyujtott kérelmét megvizsgalva megallapitottam, hogy a terv nem felel
meg Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel4-testiiletének Zugld
keriileti épitési szabalyzatardl szélé 12/2019. (VI. 14.) onkormanyzati rendelete (a
tovébbiakban: KESZ) egyes eldirdsainak, illetve a tervvel kancsalathan == =lihbj
észrevételeim vannak:

1. A KESZ 139. § (6) bekezdése alapjan a KOu-2, KOu-3, KOu-4 és a Kt-Kk dvezet
teriiletén épilet az 1. mellékletben ,Epiilet elhelyezésére kijeldlt teriilet beépitésre nem
szant terlileten”, ,Terepszint alatti épitmény elhelyezésére kije'* :
mitargy és felépitményei épitésének hatara” kotelezé érvényu eiern jeloies.al e.a .
terlileten, valamint a kdzteriileten az 5. § szerint elhelyezheté épitményen kiviil nem
helyezhet6 el.

A fenti el6irds alapjan a KOu-3 6vezet terlletén ,épllet elhelyezésére kijeldlt teriilet
beépitésre nem szant teriileten” jeldlés hianyaban pavilon nem helyezheté el. Az el6iras
médositasara irdanyuld kérelmét a KESZ moédositasa soran vizsgaljuk.

2. A KESZ 2. melléklete szerint a tervezési teriilet nyilvéntartott régészeti lelGhely,
tovdbbad a pavilonok és a parkoldé tervezett helye nagykézépnyomasu foldgaz
elosztovezeték biztonsadgi 6vezetében taldalhato. Ezt a tervezés soran figyelembe kell
venni.

3. AKESZ 15. § (4) bekezdése szerint a KOu-3 és a KOu-4 jel(i évezet teriiletén, valamint
a KOk ovezet teriiletén az utasforgalomhoz kapcsolédé kereskedelmi, szolgaltaté
rendeltetésii épitmény esetében a rendeltetésszerli hasznalat miatt — a 300 m2-nél
nagyobb bruttd alapteriletli, napi fogyasztasi cikkeket értékesitd Uzlet kivételével -
személygépkocsi varakozohelyet nem kell létesiteni.

Tekintettel arra, hogy a tervezett pavilonok nem kapcsoldédnak utasforgalomhoz, igy a
KESZ 15. § (4) bekezdése a jelen igyben nem alkalmazhato.

A sziikséges parkolé szdmot az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szoldé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. §-a és 4. melléklete
alapjan kell megallapitani.

Sziikség esetén az elbiras modositasat irdsban kezdeményezheti.




4. A KESZ 8. § (2) bekezdése szerint a felszini parkolok arnyékoldsa érdekében azok
fasitdsat minden megkezdett 4 darab varakozdhely utdn 1 darab, jogszabdlyban
meghatarozott mindségli fa telepitésével! kell megoldani, legaldbb 2,5 m? teriilet(i és
legaldbb 1,5 méter széles szabad, legaldbb 1,5 méter vastag terméréteggel rendelkezé
foldterllet biztositasaval.

5. A parkoldk jobb hasznalhatosaga érdekében javaslom, hogy az egyes parkolé alldsokat
ne a Flredi utcédra merélegesen, hanem a burkolt teriilet két szélén, a Fiiredi utcaval
parhuzamosan alakitsak ki.

6. A parkoldk burkolatként a z(zottkévet nem tartom szerencsésnek, helyette a zéldbeton
alkalmazasat javaslom.

7. A tervekben kérem ismertetni a tervezett pavilonok rendeltetésszer(i
hasznalhatésdgénak lehet6ségét (pl. aruszallitds, szemétszallitds megoldasanak
leirdsa).

8. A tervezési teriilet északkeleti részén talalhatd korldtokkal és az utanfuton taldlhatd
tablaval kapcsolatban indokolt lenne a tervben javaslatot tenni.

A ,tajékozddast segitd jelzést megjelenitd reklamcéll eszkdz” elhelyezésével
kapcsolatban a kozuti kozlekedésrdl szOolo 1988. évi 1. torvény 12. §-a tartalmaz
elGirasokat.

9. Megfontolasra javaslom a teriileten utcabutorok (padok, utcai hulladékgyijték)
elhelyezését, tovabba az (j parkoléhoz kdzvildgitas tervezését.

Kérem, hogy a teriilet kozteriilet-alakitasi tervet a fentiek alapjdn, a sziikséges
javitasokkal, kiegészitésekkel egylitt nyQjtsa be. A kozteriilet-alakitdsi tervrél az
Onkormanyzat képvisels-testiilete dont.

Felhivom figyelmét, hogy a k&zterilet-alakitasi terv elfogadédsa esetén

e a tervezett pavilonokhoz (méretiiktdl fliggéen) teleplilésképi bejelentési vagy
épitési engedélyezési eljaras
e a tervezett parkolohoz Utépitési engedélyezési eljaras
lefolytatdsa sziikséges.

Budapest, 2020. szeptember 23.

_ Tisztelettel:
e

Dienes Janos
fGépitész

Kapja:
Balogh Rita
Farkas Laszl6 tervezd
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Forgalomtechnikai kezel6i hozzajarulas

Tarsasagunkhoz érkezett, ,,14. keriilet Fiiredi utca 72. el6tti teriilet, Zoldséges- és viragiizlet épitmény
elhelyezése” targyu, 125/2020 tervszamu kozteriilet-alakitasi tervdokumentacidra forgalomtechnikai
kezel6i hozzajarulasunkat az alabbi feltételekkel adjuk meg:

e Hozzijaruldsunk a Kat-05 szamu helyszinrajzokra vonatkozik.

e Hozzjjaruldsunk kozteriileten kivitelezésre nem jogosit. A tervezett beavatkozasokrol utépitési és
forgalomtechnikai kiviteli terv készitendd ¢&s Térsasdgunknak forgalomtechnikai valamint
kozutkezeldi hozzajarulasra benytjtando, amely tartalmazza az épités alatti allapot tervet is.

e Felhivjuk a figyelmet, hogy a kiviteli tervezés soran sziikséges az érintett kezeldkkel és
tizemeltetokkel egyeztetett tulajdonosi- kezeldi- lizemeltetdi lehatarolasokat €s feladatokat rogzitd
TKU terv készitése is, valamint a kivitelezés utan az érintett kezeldkkel és iizemeltetokkel
egyeztetett, EOV koordinata helyes, digitalis szerkeszthetd (dwg) formatumu megvaldsulasi tervet
(az aktudlis kovetelményrendszer elérhetd: http://budapestkozut.hu/adatszolgaltatas linken) is
sziikséges lesz nyilvantartdsaink vezetéséhez ¢s aktualizaldsdhoz.

Forgalomtechnikai kezeldi hozzajarulasunk 6 honapig, vagy az ebben a 6 honapban kérelmezett érvényes
munkakezdési engedélyben meghatarozott idoszak végéig érvényes. A hozzajarulasunkban megallapitott
feltételekkel szemben kérelemmel Budapest Févaros Kormanyhivatala Fovarosi Kozlekedésfeliigyeleti
Féosztaly Utiigyi Osztalyhoz lehet fordulni.

Forgalomtechnikai kezel6i hozzédjarulasunkat a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (4) bekezdés 1. pontja, a kdzuti kozlekedésrdl szolo 1988. évi 1. torvény 33. €s
34. §-ai, az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzések elhelyezésérdl sz616 20/1984. (X11.21.) KM
rendelet 2. §-a, valamint a fOvarosi helyi kozutak kezelésének €s lizemeltetésének szakmai szabélyairdl,
tovabba az utépitések, a koztertiiletet érintd kdzmii-, vasit- és egyéb épitések és az utburkolatbontasok
szabalyozasardl szolo 34/2008. (VIL. 15.) Fév. Kgy. rendelet alapjan, mint operativ kezel6i feladatokat
ellatod szervezet adtuk ki.

Forgalomtechnikai kezel6i hozzajarulasunk elektronikusan hitelesitett. Tovabbi informaciok az
alairasképben szereplé QR-kodon, vagy a https://www.budapestkozut.hu/-/tajekoztato-az-elektronikus-
ugyintezes-bevezeteserol linken elérhetdk.

Budapest, 2021. aprilis 28.
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