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Targy: Zugld épitési szabélyzatanak médositasa

7.

FOEPITESZI FELJEGYZES

Targy: A Budapest XIV. keriilet Zuglé, Fiiredi u. (39469/29) hrsz. — Egyenes u. (40367/2) hrsz. — Ratot
u. (40383/3) hrsz. — Gvadanyi u. (39651/4) hrsz. kozterlletek érintett szakaszai és az altaluk hatarolt
592 szamU tomb teriiletére a jelenleg hatdlyban 1év6 Budapest F6véros XIV. keriilet Zugld
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Zugld Epitési Szabdlyzatardl szolé 11/2021. (Ill. 26.)
onkormanyzati rendeletének (a tovdbbiakban: ZESZ) médositasa

1. ELOZIMENYEK

Budapest F&véaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata KépviselG-testiilete .......... /2025, (l11.27.)
onkormanyzati hatdrozatdval tdmogatta az ALTEO Energiaszolgdltatd Nyilvdnosan Mikodd
Részvénytarsasag dltal készittetett telepitési tanulmanytervet, és telepiilésrendezési szerzédés
megkdtését mely a Budapest XIV. kerilet, Furedi u. 53-63/A = Gvadanyi u. 41-47. = Egyenes u. 1.
szam, 40368/45 hrsz. alatti ingatlanon taldlhaté gdzmotoros er6mi irodaépilet részleges
emeletszinttel t6rténd bévitésének szandékat tartalmazza.

Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének Zuglé épitési
szabdlyzatardl szolé 11/2021. (lll. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) szerint a
targyi ingatlan az Gip-E/1 (energiatermelés teriilet) épitési ovezetben fekszik, ahol az altalanos
szintteriileti mutaté alap, és engedményes értéke is ,K” = kialakult jeloléssel szerepel, tehat az épitési
szandék a hatalyos ZESZ szerint nem lehetséges.

2.  TELEPULESRENDEZESI FELADAT:

A telepiilésrendezési szerz6dés szerint rendelkezésre éll6 dokumentumok alapjan a ZESZ médositas
elkészitése, mely modositds soran:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktira-féhdlézat nem valtozik,

2. nem torténik j beépitésre szant terilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése,

A ZESZ médositasra irdnyuld telepiilésrendezési eljards a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6



419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Kormdnyrendelet) 68. § (1) bb) bekezdése
értelmében egyszer(sitett eljardshan torténik.

A modositas az dltaldnos szintteriileti mutatd engedményes értéke megvéltoztatasat célozza (,K”:
Kialakultrol ,,-,: nincs megéllapitott hatarértékre t6rténd modositds). A tervezett beruhdzas meglévé
épitési telken belil torténik, a keriilet teriiletrendezési, és telepij‘lésrendezési terveinek zoldfelileti
rendszerét nem érinti. Az emeletraépités kévetkeztében az ingatlan beépitettsége nem ndvekszik, a
térszinen kialakult zéldfellilet mértéke nem valtozik.

3. ATERVI TARTALOM MEGHATAROZASA:

A ZESZ-hez késziilt vizsgalati (KESZ 2018. november megalapozd vizsgalat) és aldtdamasztd
tervanyagok (ZESZ 2020. alatdmaszté anyag), valamint az emlitett el6zmény tervek a jelenlegi ZESZ
maddositdsahoz felhasznalhatok.

A tervdokumentdcio a feladat kidolgozasdhoz sziikséges mériékben kivetkezs fejezeteket
tartalmazza:

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

° A tervezési teriilet bemutatdsa
° A médositassal érintett ingatlan/ingatlanok bemutatdsa
° A vizsgalt terlletre vonatkozé hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok

2. ALATAMASZTO JAVASLAT
2.1. TERVEZETT MODOSITAS

o A rendezés célja

° A tervezett beépités

o Szabalyozdsi koncepcio - javaslat a szabdlyozds médositasara

e F6varosi telepiilésrendezési eszkdzok TSZT és FRSZ médosités koncepcidja

2.2.  MAGASABB RENDU TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

o Févarosi telepiilésrendezési eszk6zok (TSZT, FRSZ) médositdsdnak javaslata
2.3.  SZAKAGI MUNKARESZEK (a médositds indokolta részletezettséggel)

o Taj- és természetvédelem

o Kozlekedés

° K6zmvek

° Kérnyezetvédelem

2.4. KORNYEZETI ERTEKELES (amennyiben a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint sziikséges)
3. ZESZ MODOSITAS JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

° Mddositd rendelet-tervezet
o Szabalyozasi Terv tervlap (amennyiben valtozik, a tervezett médositésok jeldlésével)
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