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ZUGLOI ZRT.

2022. EV KOLTSEGVETESI IGENY

TAMOGATASI
ELLENTETELEZES

A Zugloi Zrt. 2022. évi koltségvetési javaslata, a 2021. évi iizleti tervéhez képest, 4,87%-os
emelést javasol a koltségvetésbe beépiteni.

Varosiizemeltetés

Karbantartds, izemeltetés

Nettd dsszeg

Brutto 6sszeg

Parkfenntartds

960 000 000 HUF

1219 200 000 HUF

Ut- jarda fenntartas

500 000 000 HUF

635 000 000 HUF

Varosgazdalkodas

Lakas, lakdépiilet
lizemeltetés

112 500 000 HUF

359 362 500 HUF

142 875 000 HUF

456 390 375 HUF

Nem lakdingatlanok
bérbeadasa, lizemeltetése

184 380 000 HUF

234 162 600 HUF

Intézmények karbantartdsa

365 557 500 HUF

464 258 025 HUF

Egyéb ALTALANOS
KOLTSEGEK

TAMOGATASI IGENY

1 180 000 000 HUF

268 800 000 HUF

341 376 000 HUF

1 180 000 000 HUF

SSZESEN
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ZUGLOI ZRT. 2022. EV KOLTSEGVETESI IGENY

TAMOGATASI IGENY
2022. Igényelt dsszeg: 1 180 000 000 Ft
2021. évi el6iranyzat(zarolas nélkiil): 1 044 648 000 Ft

A Zugléi Zrt. bér- és személyi jellegli koltségeinek tervezésekor a takarékossagi szempontok
érvényesitése mellett évek ota a legnagyobb kihivas az volt, hogy a szdmunkra kedvezétlen
munkaerépiaci feltételek mellett hogyan lehet biztositani a Tarsasag feladatellatdsdhoz sziikséges
szakemberallomanyt. Mara a legfébb kihivas az, hogy hogyan tudjuk biztositani az egyes
teriiletek mitk6doképességét.

A Zugloi Zrt. két éve nem tudott altaldnos bérfejlesztést végrehajtani. Az elmult €vekben az
inflaci6 miatt munkaerd-megtarté képességiink tovabb romlott. Azok az elénydk — mint a
torvények szigorl betartdsa, a rugalmas munkarend, a j6 munkahelyi légkor stb. — amelyek eddig
valamelyest kompenzalni tudtak sziikds anyagi lehetdségeinket, méra vesztettek jelent6ségiikbol.
Bérversenyben valé lemaraddsunk szinte valamennyi magasabb szakmai tudast igényld
pozicioban érezteti hatasat. Jellemzéen a jogi, a muszaki, a szakképzettséget igényl6 fizikai,
illetve az ingatlanhasznositasi pozicidk esetében. Altalanossagban is elmondhat6, hogy barmelyik
pozicidébol tavozé munkatdrsunk pétlasa csak magasabb fizetéssel megoldhaté jelenleg. Fenti
okok miatt varhatoan folytatédni fog az elvandorlas a miiszaki tertiletekrél, ami mar most olyan
mértékil, hogy az a napi feladatok ellatasat is veszélyezteti. 2022-ben sokan késziilnek nyugdijba,
{gy tovabbi munkaerdhiannyal kell majd szamolnunk példaul a tarsashazkezelés teriiletén is.

A megiiresedd pozicidkat betoltd kollégak fiatalabb, szakképzett emberekkel torténd potlasa csak
abban az esetben lehetséges, ha tisztességes és versenyképes bért, illetve juttatdsokat tudunk
ajanlani.

Ezzel egyiitt folytatni kell a szervezeti miikodés racionalizalasat, illetve a munkafolyamatok
digitalizalasat annak érdekében, hogy hatékonyabban, és kisebb 1étszammal tudjuk feladatainkat
ellatni. Ezek a folyamatok tovabbi anyagi forrasokat igényelnek.

Fentiek alapjan a 2022-es évre vonatkozoan egy megfeleld mértékii altalanos bérfejlesztés mellett,
mindenképpen sziikségesnek tarjuk, hogy lehet6ség, s igy egy ennek megfeleld keret éalljon
rendelkezésre a mérnskok, gazdasagi és egyéb szakért6i kulcs-pozicidkat betdlté munkavallalok
teljesitményalapt kompenzacidjéra is.

Ennek elmaradéasaval azt kockaztatjuk, hogy a Tarsasag elveszit képzett, jellemzéen felséfoku
végzettségli, gyakorlattal rendelkezd miszaki és gazdasagi szakembereket és egyes kulcs-
feladatok ellatasa lehetetlenné valik.

2021-es évben folytatni kivanjuk az jarvéany miatt lelassult szervezetfejlesztési és képzési célok,
tervek megvaldsitasat. A szakmai képzéseken tul, nagyobb hangsilyt szeretnénk helyezni a
kommunikéciés képességek fejlesztésére, az egyiittmiikddési képesség és a szolgdltatdi szemlélet
erbsitésére, valamint az eredmény-orientalt miikodés fejlesztésére.
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ZUGLOI ZRT. 2022. EV KOLTSEGVETESI IGENY

Tervezett informatikai fejlesztések

Térsasagunk 2019-ben 4tfogé informatikai felmérést végeztetett, melynek eredménye igazolja a
kitlizott céljaink megvaldsitisanak fontossagat és prioritasat.

Tobbek kozott elsddleges célunk a papirmentes iroda irdnyelveinek valé megfelelés. Ennek
megvalositdséhoz a haszndlt programrendszerek kiterjesztése, bOvitése ¢és fejlesztése
elengedhetetlen 1épés.

Tarsasagunk feladatvégzésének egyik f6 pillére az tigyfelektél érkezd hibabejelentések és
észrevételek azonnali, nyomon kovethetd kezelése. Ezen a téren is sziikség van arra, hogy ezek a
bejelentések a jelen kor elvéardsainak megfeleld feliileten, online is gyorsan és hatékonyan
megtehet6ek legyenek.

A mar rendelkezésre all6 programrendszerek vonatkozdsaban meg kell szervezni az ismeret-¢s
tudasmegtjitd felhasznaloi oktatasokat, hogy ezzel is segitsiik a minél professziondlisabb ¢s
hatékonyabb munkavégzést.

Az egyes szervezeti egységek kozotti informaciéaramldsnal gyorsabb ¢s hatékonyabb
elektronikus informdcidcserére kell torekedni, melynek feltétele a programok kozotti interface
kapcsolatok 1étesitése.

Hatérozott célunk, hogy egy komplett vallalatiranyitdsi rendszer keriiljon bevezetésre, mely
minden szervezeti egységink munké4jat tdmogatja, kiszolgalja, valamint a tulajdonos
Onkormaényzati feladatokat is timogatni tudja.

Térsasagunk a sziikséges szakmai felméréseket mar elvégezte, most a megvalositast kell el6térbe
helyezni.

Az idei évben kiirt sikeres beszerzési eljaras keretében elkezdtiik az elkésziilt informatikai
tanulményra épitve céljaink megvalositasdhoz sziikséges rendszerterv készitését.

A kész informatikai rendszerterv birtokaban megkezdddott a sziikséges programozoi, fejlesztéi,
beruhazasi munkak megvaldsitasa.

COVIDI19 virus elleni védekezés

A 40/2020. (111.11.) Korm. rendelet 1. § Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett
ki a COVIDI9 virus terjedése miatt.

A virus terjedésének lassitisa miatt meghozott korlatozo intézkedések hatdsosnak bizonyultak,
ugyanakkor nem lehet tudni, hogy meddig lesznek fenntartva a korlatozasok.

A Zugléi Zrt. kozfeladatot ellato tarsasag, igy a munkavégzés folyamatossagat fenn kell tartani.

A cég székhelyére és telephelyére bejard kollégak védelme tovébbra is elsddleges szempont, igy a
védbeszkozok beszerzése nem allhat meg.

Ahhoz, hogy megfeleljiink a tulajdonos dnkormanyzat altal bevezetett {ij eljarasrendnek, valamint
a Zugldi Zrt. sajat belsd szabalyzatait is szem eldtt tartva, szerzédést kellett kotniink egy
partnercéggel. A szerzédés kifejezetten a védbeszkozok beszerzésére vonatkozik, mely magédban
foglalja a szajmaszkok, kesztylk, kézfertdtlenitok, munkafeliilet fertdtlenitok &s burkolat
fert6tlenitok beszerzését.
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ZUGLOI ZRT. 2022. EV KOLTSEGVETESI IGENY

Uzemeltetéssel dsszefiiggs tervezések

A Zugléi Zrt. székhaza a 80-as években épiilt, igy miiszaki szempontbél nem mondhato6 ,,A”
kategorias irodaéptliletnek.

A felmeriils ad-hoc karbantartasi feladatok elvégzésén kiviil egyre siirgetobbé valik a tervezett
nagy karbantartasok elvégzése.

Az idei évben elkezdtiik megvalositani az épiilet elektromos halézatanak optimalizalasat. Ezek a
munkak athuzodnak a 2022-es évre is, a megvalésitisok elengedhetetlenek a munkabiztonsagi
szempontok figyelembevétele miatt.

Az irodai helyiségek elavultsaga és rossz allapota miatt elkezdtiik az irodak titemezett atalakitasi
munkait, melyet mindenképp folytatni terveziink a 2022-es évben, igy elérve az egységes
koncepcié nyomén megvalositott biztonsagos munkahelyek kialakitasat.
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ZUGLOI ZRT. 2022. EV KOLTSEGVETESI IGENY
KOZSZOLGALTATASI SZERZODES SZERINTI KOLTSEG IGENY
VAROSUZEMELTETES
2022. Igényelt dsszeg: 1572 500 000 ¥t
2021. évi el6iranyzat (zarolas nélkiil): 1415 015 748 Ft
2022' ,,,,,,
T-KOD
AL Vibs VAt 075 000 %
1401 PARKFENNTARITAS 960 000 000 HUF| 1 219 200 000 HUF =
140101 zoldfeliilet fenntartés 620 000 000 HUF} 787 400 000 HUF
140102 novényvédelem 10 000 000 HUF 12 700 000 HUF
140103 park-karbantartas 60 000 000 HUF 76 200 000 HUF
140104 fasorok fenntartésa 100 000 000 HUF| 127 000 000 HUF
140105 kozteriileti sportpalyak fenntartasa 10 000 000 HUF 12 700 000 HUF
140106 jatszotér fenntartas 70 000 000 HUF 88 900 000 HUF
140107 fakataszterrel kapcsolatos feladatok 5 000 000 HUF 6 350 000 HUF
140303 kozterilleti szemétszallitas 30 000 000 HUF 38 100 000 HUF N
140305 kutyaiirilék eltavolitas 50 000 000 HUF 63 500 000 HUF
140320 kozteriileti jardatakaritas 0 HUF 0 HUF
140315 kozterileti kilonleges miitargyak (szobor
takarités) 500 000 HUF 635 000 HUF
140316 kozterileti illemhelyek fenntartasa (Uj
Feladat! - Bosnyak téri WC) 1 000 000 HUF 1270 000 HUF
140321 KOZVILAGITASI OSZLOPOKRA
KIHELYEZETT VIRAGT ARTOK
FENNTART ASA - UJ feladat 0 HUF 0 HUF
140319 kozterilleti graffiti mentesités 500 000 HUF 635 000 HUF
140110 parksétanyok burkolatanak javitéasa 3 000 000 HUF 3 810 000 HUF
1402 UT:, ES JARDAFENNTARTAS 500 000 000 HUF] 635000 000 HUE
140201 utcabuitorok, tartozékok fenntartésa 2 000 000 HUF 2 540 000 HUF
140202 jardak javitasa, fenntart. 130 000 000 HUF| 165 100 000 HUF :
140203 foldutak karbantartasa 5 000 000 HUF 6 350 000 HUF
140204 burkolt uthalozat fenntartdsa 338 000 000 HUF| 429 260 000 HUF
140205 makadam utak fenntartésa 5 000 000 HUF 6 350 000 HUF
140308 szikkasztorendszerek fenntart. 20 000 000 HUF 25 400 000 HUF
1403 VAROSGAZDALKODAS 142 875 000 HUE
140301 igazgatasi, kozbeszerzési dijak 1 000 000 HUF 1270 000 HUF
140302 miszaki ellendri tevékenység 9 000 000 HUF 11430 000 HUF
140304 kozteriileti 6rak fenntartésa 700 000 HUF 889 000 HUF
140108 kozkutak fenntartésa 300 000 HUF 381 000 HUF
140306 plakatok, hirdet6ber. fenntart. 2 000 000 HUF 2 540 000 HUF
140307 kozteriileti veszélyes hulladékok elszallitasa 3 000 000 HUF 3 810 000 HUF
140309 szikkaszt6rendszer monitoring 6 000 000 HUF 7 620 000 HUF
140208 kolekedésbiztonsag és téli feladatok 15 000 000 HUF 19 050 000 HUF
140310 utcanévtabla, tiltotabla telepités 10 000 000 HUF 12 700 000 HUF
140311 parkfenntartassal kapcs. Vizdijak 12 000 000 HUF 15 240 000 HUF
140312 szokokutak villamos energia kiadasa 5 000 000 HUF 6 350 000 HUF
140314 jatszoterek szabvanyossagi ellendrzése 2 000 000 HUF 2 540 000 HUF
140318 Viragzo Zuglé Utcafrontszépitési Program 15 000 000 HUF 19 050 000 HUF
140319 parkolohelyek tizemeltetése 31 500 000 HUF 40 005 000 HUF
140320 Kiemelt kozteriileti karbantartasok 0 HUF 0 HUF
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ZUGLOI ZRT. 2022. EV KOLTSEGVETESI IGENY

~ KOZSZOLGALTATASI SZERZODES
KERETEBEN VEGZETT VAROSUZEMELTETESI FELADATOK
A KEPVISELO-TESTULET KORABBI DONTESEI ES HATASA:

Budapest févaros XIV. Kerillet Zugld Onkorményzat Képviseld-testiilete 463/2020 (IX.17.)
szamt o©nk-i hatdrozataval ugy dontott, hogy a Budapest Févaros XIV. Kertilet Zuglo
Onkormanyzata tulajdondban levé nemzeti vagyon részét képezd zoldteriiletek, zoldfeliiletek
fenntartési, valamint kozteriileti koztisztasagi feladatainak elvégzésével kapcsolatos munkékra az
anyagi fedezetet netté 960.000.000, - Ft/év Osszegben biztositia a 2021., 2022 évi
koltségvetésekben.

Budapest févaros XIV. keriilet Zugléd Onkormanyzat Képvisel6-testillete 619/2020. (XI1.21.)
szému hatarozataval ugy dontott, hogy a Budapest Févéaros XIV. Kertlet Zugld Onkorményzata
tulajdondban és kezelésében 1év6 wthalézat és jardahalézat fenntartdsaval kapesolatos munkakra
az anyagi fedezetet nettd 500.000.000.- Ft/év Osszegben biztositia a 2021., 2022. évi
koltségvetésekben.

RESZLETES JAVASLATOK
. az
Onkormanyzat

2022. évi koltségvetési tervének dsszeallitdsdhoz

A FELADATOK KOLTSEGSZAMITASA részben tapasztalati alapon, részben testiileti hatarozat
alapjan, részben koltségbecslés (tervez6i vagy sajat) alapon tortént. A szamszaki adatok nett6
Osszegben értendok.

Parkfenntartasi-feladatok

ZOLDFELULET-FENNTARTAS

Tavasszal a zoldfelilletek felgereblyézését egyszer tervezzik, amely soran a télen felhalmozodott
szemetet és az 8szrol ottmaradt lombot gytijtjiik dssze.

A koztisztasag megorzésére, a lakosséagi elvarasok teljesitése érdekében naponta, meghatarozott
rend szerint végezziik a takaritasi munkdkat. Az elmult évek tapasztalata alapjan a
hulladékgytijték tiritésének gyakorisagat ndvelni kellett az el6zd évek kétszerescre, illetve a
frekventaltabb helyeken a haromszorosara, mert a novekedett intenzitisi koztertilet hasznalat
okéan egyre nagyobb a szemétmennyiség keletkezett.

Evente atlagosan ot-hat kaszalast terveziink, iddjarastol fiiggben. Az év folyamén igény szerinti,
részleges kaszélassal is szamolni kell, hiszen a naposabb teriileteken (jellemzéen az 0sztdsavok)
gyorsabb a fii novekedése, igy ezeket a teriileteket - a t6bbi tertilethez képest - t&bbszor szlikséges
kaszalni. Az ontdzott parkjainkban (Reiner Frigyes park, Forradalom tere, Kassai tér, Bosnyak tér,
Ors vezér tere, Tisza Istvan tér, Pillango park egy része) a fii rendkiviil gyorsan nd, ezért ezeken a
helyeken hetente egy alkalommal nyirjuk a fitvet. Az Ontozés és az emelt szamu kaszalas
megndveli a fenntartas koltségeit.

Az egyszeri 6szi lombgylijtésen til egyre nagyobb teriileten kérik a lakok a kétszeri lombgyijtést.
Bar az 6szi falevél nem szemét, varosi kdrnyezetben a lakossagi elvaras jogosnak tarthato.

A lakételepeken bejelentésre tervezziink elvégezni pontszerfien cserje metszési €s egyeb
takaritasi, kertészeti feladatokat.
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ZUGLOI ZRT. 2022. EV KOLTSEGVETESI IGENY

A frekventéltabb diszparkjaink, a lakételepeken talalhaté pihendparkok és a fissen Ultetett ¢velé-
és cserjedgyasok rendszeres gondozast igényelnek, melyek tartalmazzak az agyasok gyomlalast, a
ndvények metszését, az elnyilt viragok eltavolitasat, a burkolatok gyomlalasat, takaritasat. Ezek a
fenntartasi munkak sziikségesek ahhoz, hogy az iiltetett ndvények, feldjitott teriiletek ne valjanak
elhanyagoltakka. Részben a fenntartds keretében felujitott agydsok, részben mas beruhazasok
keretében szépiil® teriiletek szama évrol évre né, ezért a fenntartdsukhoz is sziikséges a megfeleld
koltségkeret biztositisa. 2019-ben feltjitott Pillangé park intenziv gondozast igényel, amely
rendkiviil megterheli a koltségkeretet (éveld- €s cserjedgyak gyomlaldsa, biodiverz fufeliilet
gyomlalasa). A 2021-ben tortént fejlesztések (Varsé utcai park, patakparti rehabilitacio)
fenntartasat is tervezzik.

A parkokba egynyéri, kétnyari és hagymés viragok iiltetésével visziink szint, amire nagy igény
mutatkozik a lakossag részérél. A virdgok rendkiviil vizigényesek, ami gyakori ontdzést tesz
sziikségessé. A virdgagyak a parkok legfeltindbb részei, ezért intenziv dpolast (gyomlalast,
kapalast) igényelnek.

A folyamatosan végeztetett, elsdsorban a tarsashézak mellett, a homlokzatot zavaré fakra, illetve a
szaraz- és balesetveszélyes fakra terjedd fadpolasi munkakon tal sziikséges a nagyobb teriileteket
érintd, teljes kort fadpolds. Az 6szi és tavaszi id6szakban facsemeték iiltetesét tervezziik, amely
miatt részben az iiltetés, részben az azt kovetd fenntartds (6ntdzés, fatdnyérozds) noveli a
koltségeket.

Egyes lakotelepeken szitkségessé vélt néhany hasznalaton kiviili, rossz allapotban 1év6 lapkdjarda
elbontasa, amellyel a zoldfeliiletek novelhetdk és egységesebbé tehetok.

A lakossag részér6l egyre nagyobb igény mutatkozik a jarddk hotakaritasara s
sikossdgmentesitésére, amely szintén terheli a koltségkeretet.

A jatszoterek takaritdsa alapvetd feladat, amely sordn az elhasznalodott, szennyezett homok
osszegylijtésre és elszallitasra keriil és a burkolatok gyomlalasa, takaritdsa torténik meg. A
takaritasokat az elézd évekhez képest gyakrabban sziikséges elvégezni, ami noveli a fenntartés
koltségeit.

Kotelezd feladat.
Sziikséges osszeg: netté 620.000.000, - Ft (az 960.000.000 Ft/ 2022. év része)

NOVENYVEDELEM

A novényvédelem eldiranyzatbol a novényvédelmi eldirdsoknak megfelelden végeztetjik a
kozteriileti fak (sorfik és parkfak) valamint cserjék ndvénykartevok elleni permetezési munkait,
tovabba az allergiat okozé gyomndvények koztertileti irtasat.

Minden évben elvégezzik a keriiletben talalhat6 arra érzékeny fak, foként pedig a platanfak kora
tavaszi ill. késé 8szi (november ill. marcius) lombhullatds utdni tisztito-lemoso jellegti
permetezését. Idealis esetben erre kétszer is sor kertilne a kertileti sorfak védelme érdekében. Ez a
permetezés az atteleld rovarokat pusztitja el sikeresen.

Evente harom alkalommal (méjus, augusztus és szeptember kornyékén) keriil sor a
vadgesztenyefak aknazoémoly elleni, valamint minimum két alkalommal (méjus és szeptember
kornyékén) a platanfik csipkés poloska elleni sziikséges permetezési munkaira.

Tovéabba kora tavasztél késd észig folyamatosan érkeznek a lakossagi bejelentések a fertdzott
fakrol, amelyeket elsésorban a levéltetii, valamint az amerikai lepkekaboca karosit. Ezen kartevok
ellen hasznaljuk sikeresen a szivo-ragd permetezest.
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A novényvédelem keretén beliil az allergiat okozé gyomnévények, elsésorban a parlagfii irtasara
tovabbra is kiilén figyelmet kell forditani. Ez szalankénti kiszedéssel is, legtobbszor azonban
névényvédelmi kaszalas forméajaban valosul meg.

Szintén minden évben tdbbszor eléforduld, a novényvédelmi keretbe tartozé probléma a
darazsfészek eltavolitasa.

Kotelezd feladat, melynek elmaradésa esetén a tulajdonos Onkormanyzatot birsaggal sujthatjak.
Sziikséges Osszeg: netté 12.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2022. év része)

PARK-KARBANTARTAS

Elengedhetetlen az eléregedett, leromlott allapott parkbutorok, berendezési targyak javitasa,
festése, potldsa, az ontdzohalozat hibainak elharitasa, az aknafedelek, csotdrések javitasa, kerti
csapok cseréje, az ivokutak folyamatos mikddésének biztositdsa, rendszeres tisztitasa. Fontos
feladat a jatszotéri keritések karbantartdsa, festése, a megrongalt, vagy leszerelt keritéselemek,
kapuk javitasa, pétlasa a kutyamentes kornyezet biztositdsa miatt. A jatszoterek dltalanossa valt
bekeritésével jelentésen nétt a fenntartand6 keritések mennyisége, a jatszoterek feltjitasaval pedig
az ivokutak szdma. A nagy forgalom miatt egyre tobb a hasznalatbél eredd meghibasodas és
sajnos egyre tobb a szandékos rongdlds. Az eldregedett ontdz6viz-halozaton a csbtorések javitasa,
a kerti csapok rendbetétele nagy mértékben terheli a karbantartdsi koltségkeretet. fgy évrél évre
tobb a karbantartasi feladat.

A tonkrement fémvazas padok és a régebbi tipusu betonlabas padok felvjitdsa - vagy sziikség
esetén a cseréje - kezdédott meg az utobbi években. Az elmilt id6szakban kihelyezett uj tipusu
padok deszkazata helyenként tonkrement, ezért sziikségessé valt a feldjitasuk. A régebbi tipusi
padok tonkrement lécezetének cseréje is elkezd6dstt 2017-ben, majd folytatddott 2018-ban. 2019-
ben és 2020-ban a még elmaradt helyszineken végeztiink padfeldjitasokat, illetve a régebben
kihelyezett padokat javitottuk, lekezeltiik, sziikség és igény szerint. 2022-ben e munka folytatasa,
illetve a korabban kihelyezett padok deszkdzatinak atfestése is sziikségessé valik. Tobb pad
kihelyezésére is igény mutatkozott, amelynek eleget téve né a karbantartds koltsége. A lakossag
részérél felmeriilt igény a régi, rossz allapotban 1év6 hulladékgyijtk cseréje nagyobb lrtartalmu
hulladékgytjtokre, mely munkat 2017-en kezdtiik el, folytattuk 2018-ban, 2019-ben, 2020-ban ¢&s
2021-ben a kovetkezd &vekben ennek tovabbi folytatdsat terveztilk. Tobb terileten a
hulladékgy(ijték szama is kevésnek bizonyult, mert a gyakoribb hulladékgytijtés mellett is
rendszeresen a foldre keriil a hulladék.

Sziikséges a szokékutak, diszkutak, a feltjitott parkokba (Tisza Istvan tér, Kassai tér, Bosnyak ter,
Reiner Frigyes park, Ors vezér tér, Zsalya utca kozosségi kert, Rékosfalva park, Pillangé park,
Rékospatak revitalizaciobol atvett) telepitett automata ntoz6hélozatok 4prilistol oktoberig vald
{izemeltetése, a tavaszi betizemelés, valamint az 6szi téliesités elvégzése, a zavartalan lizemelés,
karbantartas folyamatos biztositdsa, az esetleges meghibasodasok javitasa.

T6bb lakételepen felmeriild igény a hasznalaton kiviili lapkovek, régebben paroldsra hasznalt
teriiletek megsziintetése, és befiivesitése. Az ilyen helyszinek parkositasa, z6ldebbé tétele
megterheli a koltségkeretet.

Kotelezd feladat, melynek hianya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi
felelsség terhelhet.
Szitkséges osszeg: nett6 60.000.000, - Ft (az 960.000.000, - Ft/ 2022. év része)
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UTCAI FASOROK FENNTARTASA

Gondoskodni kell a 33.000 db keriileti tulajdonu utcai sorfa fenntartasérol, a szitkséges fadpolasi
(gallyazas, visszavagas, ifjitas, sarjeltavolitas, gydkérmetszés, odtikezelés), fakivagasi és fapotlasi
munkék elvégzésérol.

A tulajdonos énkormanyzat feladata és felel6ssége az eloregedett, élet- és balesetveszélyt okozo
fak megfeleld karbantartésa, sziikség esetén kivagasa, és lehetdség szerinti potlasa.

Az utcai fasorokban a gyalogos és gépkocsi kozlekedés miatt kiemelt jelentdségii az
tirszelvénygallyazas. Az utak mellett biztositani kell a jelz8lampakra, jelz6tablakra valé megfeleld
rélatist. Baleset— és vagyonvédelmi szempontok miatt kiilonosen fontos a fasori fak széraz
4dgainak eltdvolitdsa, a lombkorona altal veszélyeztetett légvezetékeknél pedig elsddleges
szempont a vezeték szabadda tétele.

A vegetacids idészakban gondoskodni kell a 4 évnél fiatalabb sorfak rendszeres 6ntozésérol,
fatanyérkapalasarol.

Lakosséagi igények alapjan, valamint a kiszaradt fak pétlasaként kb. 200 db szabvanyos mindségl
utcai sorfa telepitését tervezziik.

Kotelezé feladat, melynek jogszabalyi kotelezettsége szerint az Osszes faegyedet évente egy
alkalommal minimum gallyaztatni sziikséges, mely a tervezett fenntartdsi és nyilvantartasi
feladatokkal szabalyozhato.

Sziikséges osszeg: nettd 100.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2022. év része)

SPORTPALYAK ESETI KARBANTARTASA

Az évente torténd allapotfelmérés alapjan a 16 nyilvantartott kozteriileti sportpalyan a rendszeres
hasznalat, valamint a szandékos rongaldsok miatt sziikséges a palyak keritésének, burkolatanak,
valamint sportszereinek javitdsa, karbantartésa, balesetvesz€ly elharitasa.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkorményzatot komoly anyagi, személyi
felelésség terhelhet.
Sziikséges 6sszeg: netté 10.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2022. év része)

JATSZOSZEREK ESETI, VALAMINT HAVI RENDSZERESSEGU KARBANTARTASA

A jatszotéri eszkozok biztonsagossagarol szolo 78/2003.(X1.27.) GKM rendelet 2004. februar 1-
jén lépett hatélyba. E szerint a jatszotéri eszkozt annak tulajdonosa a szabvany eldirasai szerint
koteles tizemeltetni, karbantartani.

Ennek figyelembevételével minden kozteriileten levé jatszotér eszkoz 4llando, folyamatos
ellenérzése, karbantartasa, sziikség esetén (hasznalatbol adédé elhaszndlodas, vagy szandékos
rongalas) javitasa és potlasa elengedhetetlentil szitkséges.

A jatszészerek karbantartasa elSirdnyzatbdl végeztetjiik a keriiletben talalhaté 46 db kozteriileti
jatszotér 332 db jatszotéri eszkozének — koztiik a Zsivora-parki kiiltéri fitness parkban talalhato 7
db felnétt fitneszeszkoznek - a szabvanyok szerinti rendszeres szemrevételezéses ellendrzési,
karbantartasi, valamint hibajavitasi munkait.

A rendszeres karbantartason feliil ebb6l a koltségvetési keretbdl kell finanszirozni a rongalas ¢€s a
jatszoszerek dregedése miatt fellépd hibak javitasat. Sok jatszotér még a 2000es évek elején épiilt
és tobb jatszéeszkoz szintén az épités Ota 4ll a helyszinen. Ezen jatszoeszkozok gyakoribb
karbantartast igényelnek, sok esetben mar cserére is szorulnak.
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Szintén sziikséges az iitéscsillapité feliiletek (kéregzuzalék, homok, gumiburkolat) folyamatos
potlasa, ami a jatszoszerek szabvanyossaganak alapfeltétele. Az titéscsillapito burkolatok cseréje
vagy javitasa a késébbi balesetvesz€ly elkeriilése érdekében igen nagy koltségigényii munkalatok.

A, Nagy Z61d” éves keretosszeg csokkentése okan a kotelezo feladatelldtas nehezen biztosithat6 a
sziikség esetén eléforduld jatszoeszkdz csere, vagy potlas, vagy fejlesztés jelen keretb8l nem
megvalosithaté! Javasoljuk a potlasok, cserék, fejlesztések végrehajtasara beruhdzasi, fejlesztési
kiilon koltséghely és keretdsszeg biztositasat.

Kételezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi
felel6sség terhelhet.

Sziikséges 6sszeg: netté 70.000.000, - Ft (az 960.000.000, - Ft/ 2022. ¢v része)

KATASZTERI FELMERES

A korabbi években felmérésre keriiltek a kertileti tulajdont és fenntartésti koztertileten talalhato
fak, valamint elindult a parkteriiletek €s parkhoz kapcsoldédd kozutak felmérése, ennek folytatdsa
varhato.

A ,Nagy Zold” éves keretosszeg csokkentése okan, a minimumra tervezve, azzal a céllal, hogy
jogkovetkezményekkel jaré tovabbi kotelezd fenntartasi feladatok biztosithatok legyenek.

Kotelezd feladat, ennek hidnyéaban tervszerti fenntartasi, tizemeltetési feladatok nem végezhetSek.
Sziikséges Osszeg: netto 5.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2022. év része)

VESZELYESNEK NEM MINOSULO ILLEGALIS HULLADEK ELSZALLITASA

A kozteriileten illegalisan lerakott lakossagi szemét, 6szi és tavaszi zoldhulladék, épitési térmelék,
lomtalanitasbél visszamaradt hulladék év kozbeni elszallittatasardl folyamatosan gondoskodni
kell. A kozteriileten szétszort vegyes hulladék, a hajléktalanok altal hatrahagyott hulladék,
valamint a kozfoglalkoztatottak (utcai takarité brigadok) altal a parkokban és kozteriileten
osszetakaritott hulladék elszallitasara forditando koltségek is itt jelennek meg.

Kotelezd feladat, melynek elmaradésa esetén a tulajdonos Onkormanyzatot birsaggal sujthatjak.
Sziikséges 6sszeg: netté 25.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2022. év része)

KUTYATARTASSAL ~ KAPCSOLATOS ~ KOZTERULETI ~ LETESITMENYEK
FENNTARTASA, KARBANTARTASA

Jelenleg a keriiletben 17 helyszinen talalhaté kijelolt kutyafuttatd (zart és nem zart egyiitt).

A Rakos-patak Egressy Ut és Mogyorodi ut kozotti szakaszanak revitalizdcioja miatt 1
kutyafuttaté az épitési munkalatok miatt nem hasznalhato, itt Gj kutyatirtilék-gyjtéladak lesznek
kihelyezve, a futtaté és az ujonnan kihelyezett (plusz) kutyaiiriilék-gytjt6ladak 4tadésa utani
lizemeltetésével tervezni kell.

A kutyafuttatok és kutyajatszotér teriiletén jelenleg Osszesen 42 db kutyaiirlilék-gy(ijté lada
talalhato. A keriilet kozteriletein kiilonb6z6 helyszineken tovabbi 227 db kutyatriilék-gytijtélada
kertilt elhelyezésre.

Elvégzendé feladat az Osszesen 269 db kutyaiiriilék-gytijtolada folyamatos fenntartdsa és
karbantartdsara, a kutyafuttatok takaritdsa.

Kotelezo feladat.

Sziikséges Osszeg: netté 55.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2022. év része)
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JARDA (HALOZAT) TAKARITASA

A ,Nagy Zold” éves keretisszeg csokkentése okan az nként vallalt feladat ellitisa nem
biztosithato.

Onként vallalt feladat.
Sziikséges osszeg: 2022. évre nem lett betervezve a feladatellatas.

KOZTERULETI KULONLEGES MUTARGYAK (TAKARITASA)

Az dnkorményzat sajat tulajdonaban és kezelésében 1év6 kozteriileti szobraival, emlékmiiveivel,
emlékhelyeivel kapcsolatos fenntartési feladatok (takaritds, javitas) végrehajtisahoz sziikséges.

Kotelez6 feladat.
Szitkséges dsszeg: netté 500.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2022. év része)

KOZTERULETI ILLEMHELYEK FENNTARTASA, KARBANTARTASA, JAVITASA

A Bosnyak téri fejlesztéssel kapcsolatban 0j kozteriileti mutargy elemként megjelent egy
onkormanyzati sajat tulajdonu és kezelésti koztertileti illemhely, amelynek fenntartasardl,
{izemeltetésérdl, karbantartasarél, hibajavitasarél gondoskodni sziikséges. Tovabba atadas el6tti
stadiumban van tovabbi kozteriileti illemhely a Pillangé parkban.

Onként vallalt feladat.
Sziikséges dsszeg: netté 1.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2022. év része)

KOZVILAGITASI OSZLOPOKRA VIRAGTARTOK KIHELYEZESE

A ,Nagy Zild” éves keretosszeg csikkentése okan az onként vallalt feladat ellatasa nem
biztosithato.

Onként vallalt feladat.
Sziikséges Gsszeg Osszesen: 2022. évre nem lett betervezve a feladatellatas.

GRAFFITI MENTESITES

A Zugléi Zrt. kozszolgaltatasi feladatai kozé keriilt az onkorméanyzati tulajdond, kozterileti
mitargyak, létesitmények graffiti mentesitési ¢s antigraffiti feliilletvédelemmel kapcsolatos
feladatainak ellatasa. Eseti jelleggel fordulhat el6.

Onként vallalt feladat

Sziikséges 6sszeg: netté 500.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2022. év része)

PARKSETANYOK BURKOLATANAK ESETI JAVITASA

Elengedhetetleniil sziikséges a parkjaink teriiletén atvezetd (lapkoves, aszfalt vagy kavicsfeliiletil)
jardak, sétanyok balesetveszélyes, toredezett, megsiillyedt burkolatdnak javitasa.

Kotelezd feladat, melynek hianya esetén a tulajdonos Onkorményzatot komoly anyagi, személyi
felel6sség terhelhet.
Sziikséges osszeg: netté 1.000.000, - Ft (a 960.000.000.- Ft/ 2022. év része)
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I'Jt-, jarda fenntartasi feladatok

UTCABUTOROK, TARTOZEKOK, MUTARGYAK FENNTARTASA

A kozteriileti utcabtitorok alapvetéen meghatirozzak a keriilet arculatdt. A megndvekedett
forgalom és gépkocsi szam 4altal eléidézett szabalytalan parkolds, valamint a vandalizmus miatt
folyamatos feladatta valt a mar meglevo utcabutorok, tartozékok, utmitargyak fenntartési,
valamint pétlasi munkéinak elvégzése. Ezek a munkék az utcabutorok cseréje, feldjitasa és festése

Koételezod feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi
felel9sség terhelhet.
Sziikséges 6sszeg: nettd 2.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

JARDAK JAVITASA, FENNTARTASA

Elsérendti feladat a forgalomképtelen tdrzsvagyon részét képezod keriileti dnkormanyzati
tulajdonban és fenntartasban levé jardahalozat fenntartésa, a balesetveszélyes burkolathibék gyors
és szakszerl kijavitasa. Az utobbi évek lakossagi igényei valtozatlanok. Folyamatosan sziikséges
a keriileti onkormanyzati tulajdonti utcai sorfak gyokérzete altal megrongalt, valamint a
kézmiimunkak, a parkolési szokéasok, korosodas altal balesetveszélyesse valt, elhasznaldodott
jardaszakaszok komplex helyreallitdsa, a mozgéskorlatozott kozlekedés elésegitése. A 2019.
évben megkezdett vérosias jellegli lakoteriiletek aszfalt jardaburkolat javitasi programunkat
folytatni  kivanjuk. Az Utpalydk komplex, nagyfeliileti munkdihoz kapcsolodo
jardarekonstrukciok és kornyezetrendezések elosegitik a befejezett munkak esztétikai hatasat.

Kotelez6 feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormaényzatot komoly anyagi, személyi
felelésség terhelhet.
Sziikséges Osszeg: nettd 200.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

FOLDUTAK KARBANTARTASA

Mindazokon a keriileti dnkorméanyzati tulajdont burkolatlan kozutakon, egyéb kozteriileteken,
melyek nem keriilnek bele az tépitési vagy talajstabilizacios beruhdzasok kozé, folyamatosan
foldut karbantartasi munkakat kell végezni. Ezeken az utakon a burkolat 4ltalaban murva, zizott
kavics, agyagos banyakavics, mart aszfalt. (Preferalt az ideiglenes burkolat szempontjabol a mart
aszfalt, mely hengerrel tomorithetd, és higitott bitumenpermetezéssel vizzard képességli.) A
foldutakon nincs kiépitett csapadékviz elvezetés csak szikkasztas, ezért fokozottan kitettek az
id6jaras karokozasanak. A foldutak allando jellegli fenntartdst igényelnek, fleg a tavaszi €s 0szi
id6északban.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormaényzatot komoly anyagi, személyi
felelGsség terhelhet.
Sziikséges 6sszeg: netté 3.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

BURKOLT UTHALOZAT FENNTARTASA

Elsérendi feladat a forgalomképtelen torzsvagyon részét képezd keriileti onkormanyzati
tulajdonban és fenntartdsban levé burkolt (aszfalt, makadam, vagy k6 burkolatd) uthalézat
fenntartasa, a balesetveszélyes burkolathibdk gyors és szakszerl kijavitdsa, a balesetmentes
kozlekedés feltétleinek folyamatos fenntartisa. Kozhthalozatunk dontd része az 1960-as és 1980-
as évek kozott épiilt ki az akkori teherbirdsi kovetelményekkel és kozmiivekkel, altaldban zuzott
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sink$ vagy durva mészkdalapra egy vagy két, gyakran mindsitési osztalyon kiviili aszfaltréteggel.
Keriiletink nagy agglomeraciés atmend forgalmat bonyolito varosrésszé valt, tapasztalataink
szerint a févaros altal egységesen bevezetett stlykorlatozas hatdsa is részleges, mivel éves dij
befizetésével felmentést lehet ez aldl kapni, igy nem szliint meg, csak csdkkent ez a fajta
teherforgalom. A kdzmiivek alulméretezettsége akadalya a komplett felujitasok-épitések
hozzajarulasainak, ezért a fenntartasi munkék stlya jelentdssé valt a biztonsagos forgalom
fenntartasa szempontjabol. Ebbdl a keretbdl a burkolt uthalozat kéatyuzasi és nagyfeliilet javitasi
munkait finanszirozzuk.

Kotelezod feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkorményzatot komoly anyagi, személyi
feleldsség terhelhet.

Sziikséges dsszeg: nett6 270.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, -Ft/év része)

MAKADAM UTAK FENNTARTASA

A 1égi itatott makadam utpalyaszerkezetek folyamatos javitast igényelnek. Ezek az utak a
fsldutakhoz hasonloan vizelvezetéssel nem rendelkeznek, a kozmii tizemeltetdk hozzajarulasanak
hidnya miatt még nem épitheték at. A makadam utak muszaki allapota id6jarasfiiggé, korlatozott
teherbirasuak, az intenziv napi forgalom, illetve az 4tmend agglomeracids ¢s a novekedd belsd
gépkocsidllomany gyorsan elhasznalja. Teljes Utszerkezetll  atépitésiikhoz a kozmiiveket
{izemeltetd cégek hozzajarulasa szikséges, ezért a megfeleld engedélyekig a fenntartasuk nem
mellézhetd, illetve a miiszaki sajatossag miatt kiemelt jelentoségi.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkorményzatot komoly anyagi, személyi
feleldsség terhelhet.
Sziikséges sszeg: nettd 5.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

SZIKKASZTORENDSZEREK FENNTARTASA

A feladat targya a keriileti lakotelepeken és kézutakon talalhatd, az FCSM Zrt. altal nem kezelt €s
nem tizemeltetett csapadékviz elvezetd ¢és szikkasztorendszerek karbantartasa, tisztitasa,
megrongalédott miitargyaik rekonstrukcioja. Ujonnan is épiilnek szikkaszté rendszerek az
Utépitési beruhézasi munkak folyamén, ahol az FCSM Zrt. nem jarul hozza egyesitett vagy
elkiilonitett vizelvezetés kialakitdsdhoz.

Kotelez6 feladat.
Sziikséges osszeg: netté 20.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

Varosgazdalkodasi feladatok

IGAZGATASI, KOZBESZERZESI DIJAK

A jelenlegi jogi szabalyozés szerint a kiilonbdz6 hat6sagi eljarasok (épitési, vizjogi, vezetékjogi,
fakivagasi) dijait az eljarast kezdeményezé keriileti dnkormanyzatnak is finansziroznia kell.

Kotelez6 feladat.
Sziikséges 6sszeg: netto 1.000.000, - Ft
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EGYEB SZAKERTOI TEVEKENYSEG

A varosiizemeltetési feladatok lebonyolitdsahoz kiilonbdzé jogosultsagu szakértok, ellenérok
kozremiikddésére is van sziikség, akik megbizasara esetenként kertilhet sor.

Kotelezo feladat
Sziikséges sszeg: netté 9.000.000, - Ft

KOZKUTAK FENNTARTASA

A keriilet teriiletén talalhaté miikodd 6 db kozkut utdn negyedévente atalanydijat kell fizetni a
Fovarosi Vizmiivek Zrt. részére.

Kotelez6 feladat.
Sziikséges 6sszeg: netté 300.000, - Kt

KOZTERULETI ORAK FENNTARTASA

A keriiletben kozteriileten talalhaté, — az onkorményzat tulajdoniban kezelésében lévo -
tajékoztatd iddmérdk mitkddésének finanszirozéasa folyamatos. (Jelenleg egy db orank a Bathory
parkban taldlhato.)

Onként vallalt feladat.
Sziikséges dsszeg. netto 700.000, - Ft

PLAKATOK, HIRDETOBERENDEZESEK FENNTARTASA

A Zuglé kozteriiletein 2006. évben a Képviselo-testiilet dontese alapjan 48 db helyre kihelyezett,
_Plakatok ingyenes elhelyezésére szolgalé hirdet6-berendezések” karbantartasa, javitasa, valamint
folyamatos fenntartasa allando munkat igényel.

Onként vallalt feladat.
Sziikséges sszeg: netté 2.000.000, - Ft

KOZTERULETI VESZELYES HULLADEKOK ELSZALLITASA

A Zugléi Zrt. kozszolgaltatasi feladatai kozé kertlt a vesz€lyes hulladék elszallitasa a
kozteriiletekrol. Beinditottuk az Onkorményzat tulajdondban 16v8 kozteriileteken a lakosséag altal
elhelyezett veszélyesnek mindsiilé hulladék, valamint veszélyes hulladéknak nem mindsild
anyagok artalmatlanit6 helyre torténd elszallitasat.

Kotelezd feladat, melynek elmaradésa esetén a tulajdonos Onkormanyzatot birsaggal sujthatjak.
Sziikséges 0sszeg: nettd 3.000.000, - Ft

SZIKKASZTORENDSZEREK MONITORING SZOLGALTATAS

A Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi €s Természetvédelmi F6osztaly (Jogelddje a
Koézép - Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyel6ség) az ut- €s
jardafenntartasi feladatok kozott megjeldlt szikkaszto miitargyakra évenként kétszeri félévre
bontott, illetve 4 évenkénti Gsszefoglalé monitoring adatszolgéltatasi kotelezettséget irt eld a
219/2004.(VI1.21.) Korményrendelet, a 27/2004.(X11.25) KvVM rendelet, a felszin alatti viz €s a
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foldtani kozeg kornyezetvédelmi nyilvantartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarol szo6lo
18/2007. (V. 10.) KvVM rendelet 7. melléklete, valamint a Kozép — Duna - volgyi
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeléség mint jogeldd, 2015. aprilis 1. utdn a Pest
Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztalya hataskorébe tartozo
és kiadott vizjogi engedélyek feltételei alapjan. Ezt akkreditdlt laboratoriumban adatszolgaltatasi
mérésekkel kell bevizsgaltatni, nem kothetd a karbantartis miiszaki részéhez, kiilon szerzddés
kotése sziikséges.

Kotelezd feladat, melynek elmaradéasa esetén a tulajdonos Onkormanyzatot birsaggal sujthatjak.
Szitkséges dsszeg: netté 6.000.000, - Ft

KOZLEKEDESBIZTONSAG, TELI MUNKALATOK

Az elbiranyzat harom feladatot tartalmaz.

Egyrészt az elmult telek bizonyitottdk, hogy tervezni kell kiadasokat ho eltakaritdo gépek
mozgatdséra, kézi munkara, kornyezetkiméld cstiszdsgatlo — jégoldo kiszorasara a legfontosabb
keriileti kezelésti, kozintézmények megkozelitésére szolgald Gtvonalakon, €s az ingatlanokhoz
nem kapcsolhaté Onkorményzati teriileteket hatérold lakételepi nagy gyijtojardak €s
jardaszakaszok, egyéb csatolt kozteriiletek takaritasara.

A Févérosi Kozteriilet-fenntartd Nonprofit Zrt. gépei intenziv havazas vagy egyéb téli csapadék
esetén csak tobb nap késéssel kezdik meg az alsobbrendil pesti oldali utvonalak takaritasat a
févéarosi tizemeltetésti tthalozat és a budai hegyvidék prioritdsa miatt.

Masrészt kozat izemeltetdi feladat a balesetveszélyes tit- és jardahibak azonnali lampézasa, koril
korlatozasa a hibak kijavitasaig, vagy az illetékes szolgaltato értesitéséig.

Harmadrészt tartalmazza a kozfoglalkoztatés keretében megvalosulé ho- és sikossagmentesitési
feladatok anyagkoltségét, arubeszerzését.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormaényzatot komoly anyagi, személyi
feleldsség terhelhet.
Sziikséges Osszeg: nettd 15.000.000, - Ft

UTCANEVTABLA, TILTOTABLA TELEPITESE

Az utcanév tablak elhelyezése, a meglevok folyamatos fenntartdsa, potlsa, névvaltozas esetén
cseréje a keriilet jogszabalyban — 94/2012. (XIL.27.) Fév. Kgy. rendelet a kozteriilet- és
vérostésznevek megéllapitasarol, azok jeldlésérol, valamint a hazszam-megallapitds szabalyairol
_ eléirt kotelezd feladata. A lakossag részérél egyre nagyobb igény jelentkezik régi €s Uj
kutyatartassal, szemételhelyezéssel kapcsolatos tablak elhelyezésére, karbantartdsara. Szamos
helyen sziikségessé valt utbaigazito tablék és egy€b egyedi méretii tablak kihelyezése is.

A 2010. év masodik felétdl szintén ebbsl a koltségvetési keretbél torténik a jatszotereken
elhelyezett informéciés tablak, dohdnyzas-tilto tablak &s a nyitvatartds tablak legyartdsa, a
meglevok folyamatos fenntartasa, az ellopottak, megrongaltak pétlasa, cseréje.

Kotelez6/Onként véllalt feladat.
Sziikséges dsszeg. nettd 10.000.000, - Ft

PARKFENNTARTASSAL KAPCSOLATOS VIZDIJAK
A keriiletben talalhat6 virdgagyak, a friss telepitésii fak, cserjék, illetve a rekonstrukciés munkak
soran feltjitott zoldfeliiletek 6ntdzése feltétleniil szikséges. Az Ors vezér téri és a Bosnyak téri

szokékat mitkodésének, tovabba a novekvéd szamu jatszotéri és sportpalya ivokut vizellatasanak
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folyamatos biztositasa szintén elengedhetetlen. 2011. mdjuséban indult Utjara a Viragzo Zugléd
Utcafrontszépitési Program, aminek vonzataként a kozteriileten megndvekedett a vizfogyasztas.
Az eldregedett ontozdviz-halozat gyakori meghibasoddsa miatt a rejtett vizesbtorések is
hozzajérultak a megemelkedett vizfogyasztashoz. (A vizfogyasztast - ¢s ezzel egyiitt a vizdijat -
nem lehet elére tervezni.)

Folyamatosan nének az intenziven, dntdzotten fenntartott kozteriiletek nagysaga, ami fokozott
forrasigényt eredményez.

Kotelezé feladat.
Sziikséges Osszeg: nettd 12.000.000, - F't

SZOKOKUTAK, EGYEB LETESITMENYEK VILLAMOS ENERGIA KIADASAI

Biztositani kell a 2006. év majusdban tizembe helyezett Ors vezér téri, valamint a 2012. év
decemberében atadott Bosnyak téri szokdkat és rendezvénytér villamos energia koltségeit (a
tervezett energia aremeléseket figyelembe véve). A kutak téliesitése esetén is fizetni kell a
méréora atalanydijat. Ez az eldirdnyzat tartalmazza a Bosnyak tér térvilagitasanak, valamint az
kozteriileti rendezvények elektromos koltségeit is, tovabba elektromos karbantartasi koltségeket
is.

Kotelezo feladat.
Sziikséges Osszeg: nettd 5.000.000, - Ft

JATSZOSZEREK SZABVANYOSSAGI ELLENORZESE

A jatszotéri eszkozok biztonsagossagarol szolé 78/2003.(X1.27.) GKM rendelet 2004. februar 1-
jén lépett hatdlyba. A rendelet eldirja, hogy a 2009. évtdl valamennyi jatszéeszkozt
szabvanyossagi szempontbol legalabb négyévente ellendriztetni kell arra kijelolt szervezettel,
valamint szintén biztonsagossagi ellenérzést kell végeztetni G jatszoeszkoz 1étesitése, athelyezése
vagy az eszkdz nagyjavitdsa, cseréje utdn. A jatekok allapotaval kapcsolatban felmeriil6
problémék javitdsa, valamint 0j jatékok kihelyezése utan, Ujabb feliilvizsgalatok elvégzése
sziikséges.

A 2018. évi szabvanyossagi ellenSrzések utdn négy évvel 2022-ben Gjra aktualis feladat a
szabvanyossagi ellendrzések elvégeztetése.

A 2021-es évi az Uj kozbeszerzésben jelentdsen ndtt az Egységarlistaban szerepld, a
jatszoeszkozok szabvényossagi feliilvizsgalatanak VI/102. tétele ara (nett6 13.800, - Ft/ db), ez
okozza a koltségvetési helyen igényelt 8sszeg ndvekedését a 333 db kertileti jatszéeszkozre.

Kotelezo feladat.
Szilkséges Osszeg: nett6 5.000.000, - Ft

VIRAGZO ZUGLO UTCAFRONTSZEPITESI PROGRAM

A program célja, hogy Zuglo Onkormanyzata és a zugloi lakosok kozdsen hozzak rendbe, tegyek
virdgzova a lakéhazukhoz tartozd elékertet, utcafrontot. A programban résztvevd lakosoknak,
lakokozosségeknek az Onkormanyzat téritésmentesen biztositja az eliiltetendd cserjéket €s
virdgpalantakat, valamint az iltetéshez sziikséges eszkdzoket. A programban a lakok,
lakokozosségek hathatos kozremiikodését kérjiik az tiltetés megvalositésakor €s a fenntartas sorén.
Két feladatrészbdl tevdédik Gssze. Egyrészt a program elokészitése, bonyolitdsa szakértdi
tevékenység  feladatrészbdl, masrészt a  programhoz kapocsold6  aru-, eszkoz-
novénybeszerzésekbol.
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A koronavirus ota kicsit modosult a Virdgzo Zuglé kozosségi iltetés rendje. Novényeket,
eszkdzoket, s az eliiltetéshez minden sziikséges szakmai segitséget azonban mindenek ellenére
lehet igényelni.

A kérelmek befogaddsa, az iiltetések tervezése és a lakossaggal valé kapcsolattartds mindig
toretlen, folyamatos.

Onként véllalt feladat.
Sziikséges 6sszeg: netté 15.000.000, - Ft

PARKOLOHELYEK UZEMELTETESE

2021. évben a kozszolgaltatési szerzédésiink kiegésziilt a parkoldsi zondban 1évé parkolohely
tizemeltetési feladatokkal. Fz két feladatrészt takar, egyrészt a parkolohelyek felfestésének
frissitését, ujra festését, masrészt a parkoldhelyek igény szerinti takaritdsat, valamint ho- és
sikossagmentesitését.

Onként véllalt feladat.
Sziikséges dsszeg: netté 31.500.000, - Ft

KOZTERULTI CSOPORT ES KOZFOGLAKOZTATASI PROGRAM

A jelenlegi gyakorlat szerint a kozteriileti csoport és a kézfoglalkoztatdsi programban résztvevo
munkavallalok a Varosiizemeltetési Osztaly specidlis, szakértelmet nem igényld, egyszer(ibb
feladatait, folyamatos ligymenet szerint ellatjak. (Illyen feladatok a kiemelt fenntartdsu teriiletek
rendszeres takaritdsa, ho- és sikossdgmentesitése, az eseti jelleggel keletkez6 — gyors takaritési
feladatok, vagy a szintén eseti jelleggel keletkezd — frekventaltabb teriiletek — ho- ¢s
sikossagmentesitése.)

A kozfoglalkoztatasi program allam altal el6re nem lathato csokkentése, megsziintetése e kotelezd
feladatok ellatasanak biztositasat igényli.

A kozteriileti csoport és a jelenleg kozfoglalkoztatasban 1évé tovabbi munkavéllalok dllomanyba
vétele, fejlesztése, valamint eszkdzbeszerzése a tAmogatési koltségek kozott kertil betervezésre.

Onként vallalt/kotelezo feladat.
Minimalisan sziikséges bérénerd dsszeg: nett6 3.100.000-Ft
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INGATLAN UZEMELETES / KARBANTARTAS

2022. Igényelt Osszeg: 1178 100 000 HUF
2021. évi eléiranyzat (zarolas nélkiil): 1122 000 000 HUF

2022. TERYV netté | 2022. TERYV brutté

Lakds, lakoépiilet tizemeltetés 359362 500 HUF 456 390 375 HUF
Nem lakoingatianok bérbeaddsa, iizemeltetése 184 380 000 HUF 234 162 600 HUF

Intégmeények karbantartdsa 365 557 500 HUF 464 258 025 HUF
Egyéb ALTALANOS KOLTSEGEK(INGATLANHOZ NEM KOZVETLENUL
KOTHETO KOZSZOLGALTATASI KOLTSEGEK) 268 800 000 HUF 341 376 000 HUF

1. BERUHAZASI OSZTALY _Kozszolgaltatasi feladatai

A Zugléi Vérosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. Beruhdzasi Osztalya 2020. februar elején
alakult az Onkorményzat akkori Fémérnokségének és a Zugloi Zrt. Szakértd Csoportjanak
harom-harom, valamint a Zugléi Zrt. Karbantartdsi Osztalyanak két munkatarsaval.
Induldsakor a Zugléi Zrt. kozszolgaltatasi feladataibol azok keriiltek at a Beruhdzasi
Osztalyhoz, amelyeket az osztalyhoz csatlakozott Zugloi Zrt.-s munkatarsak intéztek. 2021-
ben az osztaly tevékenységét bovitettik a Kozszolgaltatasi Szerzddés mellékletében
meghatarozott épiiletek karbantartdsi munkaibol kiemelt nagyobb mértékii, Osszetettebb
feladatok lebonyolitdsdval. Ezek megvalositasanal lényegesnek tartjuk az atgondolt,
tervezdszemléletl elokészitést, valamint a kivitelezési munkak szakszerii ellenérzését.

110205 iigyleti kédhoz: Az Onkorményzati lakdsok, lakéépiiletek karbantartasi munkéihoz
kapcsolodé épitészeti, tartoszerkezeti, épiiletgépészeti és épliletvillamossagi tervezés, az
éptiletek  allapotvizsgalata, az allagromlasbol eredé épliletszerkezeti, gépészeti ¢és
elektromoshaldzati hibak feltarasa, valamint a Kkivitelezési munkdk szakszerliségének
ellen6rzése elengedhetetlen az épiiletfeldjitdsi munkadk és az épitési beruhazasok sikeres
megvalésitasahoz. Ezen munkék elvégzéséhez — jogszabaly altal meghatdrozott esetekben —
hatésagi és kozmiiszolgaltatdi engedélyek beszerzése szikséges. A felsorolt feladatok
elvégzésére szakmai jogosultsaggal rendelkez6 szakmérnokoket kell alkalmazni.

120205 iigyleti kédhoz: Az Onkorményzati nem lakéascélu helyiségek (iizlethelyiségek,
raktarhelyiségek, stb.) karbantartdsi munkaihoz kapcsolodo épitészeti, tartoszerkezeti,
épliletgépészeti és épiiletvillamossagi tervezés, az épiiletek allapotvizsgilata, az
allagromlasbol eredd épiiletszerkezeti, gépészeti és elektromoshdlézati hibak feltarasa,
valamint a kivitelezési munkdk szakszerliségének ellen6rzése elengedhetetlen az
éptiletfeltjitasi munkdk és az épitési beruhazasok sikeres megvaldsitasahoz. Ezen munkak
elvégzéséhez — jogszabaly altal meghatdrozott esetekben — hatosagi és kozmiiszolgaltatoi
engedélyek beszerzése sziikséges. A felsorolt feladatok elvégzésére szakmai jogosultsaggal
rendelkezd szakmérnskoket kell alkalmazni.

1305 iigyleti kédhoz: A kozszolgaltatasi szerz8dés mellékletében felsorolt intézmények

karbantartasi munkaihoz kapcsolodd — épitészeti, tartoszerkezeti, épliletgépészeti €s

épiiletvillamossagi tervezés, az épiiletek 4llapotvizsgalata, az allagromlasbol eredd

épiiletszerkezeti, gépészeti és elektromoshalozati hibak feltdrdsa, valamint a kivitelezési
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munkak szakszertiségének ellendrzése elengedhetetlen az épiiletfeltjitdsi munkéak és az
épitési beruhazasok sikeres megvaldsitasahoz. Ezen munkak elvégzéséhez — jogszabaly 4ltal
meghatérozott esetekben — hatésagi és koézmiszolgaltatéi engedélyek beszerzése sziikséges.
A felsorolt feladatok elvégzésére szakmai jogosultsaggal rendelkezd szakmérnokoket kell
alkalmazni.

110214 iigyleti koédhoz: Az Onkorményzati lakdsok elektromos mérdhelyeinek a
jogszabalyok szerinti szabvéanyositdsahoz és a vele Osszefiiggé elektromos munkak
elvégzéséhez engedéllyel rendelkezé szakvallalkozot kell alkalmazni.

120214 iigyleti kodhoz: Az Onkormanyzati nem lakéascéli helyiségek (lizlethelyiségek,
raktarhelyiségek, stb.) elektromos méréhelyeinek a jogszabalyok szerinti szabvanyositasahoz
és a vele Osszefiiggs elektromos munkak elvégzéséhez engedéllyel rendelkezd
szakvallalkozdt kell alkalmazni.

1314 iigyleti kodhoz: A kozszolgaltatasi szerz6dés mellékletében felsorolt intézményekben
elektromos méréhelyeinek a jogszabalyok szerinti szabvanyositdsahoz és a vele dsszefiiggd
elektromos munkak elvégzéséhez engedéllyel rendelkezd szakvallalkozot kell alkalmazni.

110215 iigyleti kédhoz: Az Onkorményzati lakasok bérbeaddsdndl illetve eladasanal
jogszabalyi elSirds energetikai tanusitvany készitése. A tanusitvany elkészitéséhez
engedéllyel rendelkezd szakért6t kell alkalmazni.

120215 iigyleti kodhoz: Az Onkorményzati nem lakdscélu helyiségek (tizlethelyiségek,
raktarhelyiségek, stb.) bérbeadasdndl illetve eladdsanal jogszabalyi eldiras energetikai
tantisitvany készitése. A tanusitvany elkészitéséhez engedéllyel rendelkezd szakért6t kell
alkalmazni.

110218 iigyleti kodhoz: Az Onkorményzati lakdsok vizordinak, vizmellékméréinek a
jogszabalyok szerinti kiépitéséhez, idészakos cseréjéhez engedéllyel rendelkez6
szakvallalkozét kell alkalmazni. Az tigyleti kodhoz tartoznak az  energetikai
kézmiiszolgaltatokkal torténd levelezés, kapcsolattartas, szamlaellendrzés koltségei.

120218 iigyleti kodhoz: Az Onkorményzati nem lakdscélu helyiségek (tizlethelyiségek,
raktarhelyiségek, stb.) vizorainak, vizmellékmérdinek a jogszabélyok szerinti kiépitéséhez,
idészakos cseréjéhez engedéllyel rendelkezé szakvallalkozot kell alkalmazni. Az tgyleti
kédhoz tartoznak az energetikai kozmiiszolgéltatokkal torténd levelezés, kapcsolattartas,
szamlaellen6rzés koltségei.

110221 iigyleti kédhoz: Az Onkormanyzati lakéépiiletekben 1€v6 liftek jogszabalyban
meghatarozott biztonsagtechnikai feliilvizsgalata meghatarozott rendszerességgel kotelezOen
elvégzendé feladat, melyhez szakmai jogosultsaggal rendelkez6 céget, vallalkozot kell
alkalmazni.

1321 iigyleti kodhoz: A kozszolgaltatdsi szerz6dés mellékletében felsorolt intézményekben
1évé liftek jogszabalyban meghatarozott biztonsdgtechnikai feliilvizsgalata meghatarozott
rendszerességgel, kotelezben elvégzendd feladat, melyhez szakmai jogosultsdggal rendelkezd
céget, vallalkozot kell alkalmazni.
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1324 iigyleti kodhoz: A kozszolgéltatasi szerz6dés mellékletében felsorolt intézményekben
16v6  ghzérzékeldk  (szénmonoxid-jelzok) miikodésének ellenbrzeése jogszabalyban
meghatérozott rendszerességgel végrehajtando feladat, melyhez a megfelel6 szakértelemmel
rendelkezd céget, vallalkozast kell alkalmazni.

110270 iigyleti kodhoz: Az Onkormanyzati lakasok és lakoéptiletek karbantartasi munkéibol
a Beruhazasi, Karbantartasi és Uzemeltetési igazgato &ltal kiemelt, nagyobb mértekd,
Ssszetettebb feladatok kivitelezési munkaihoz (terveink szerint 2-3 lakas karbantartasi
beruhazasahoz) terveztiink a 2022. évi koltségvetésbe.

120270 iigyleti kédhoz: Az Onkorméanyzati nem lakascéli helyiségek (izlethelyiségek,
raktarhelyiségek, stb.) karbantartdsi munkaibol a Beruhéazasi, Karbantartasi és Uzemeltetési
igazgat6 4ltal kiemelt, nagyobb mértékii, Osszetettebb feladatok kivitelezési munkaihoz
(terveink szerint 2-3 {izlethelyiség karbantartdsi beruhdzasahoz) terveztiink a 2022. évi
koltségvetésbe.

1370 iigyleti kédhoz: A kozszolgaltatasi szerzédés mellékleteben felsorolt intézmények
karbantartasi munkaibol a Beruhazasi, Karbantartasi és Uzemeltetési igazgaté altal kiemel,
nagyobb mértékili, Osszetettebb feladatok kivitelezési munkaihoz (terveink szerint 2-3
gyereknevelési intézmény karbantartdsi beruhazasdhoz) terveztiink a 2022. évi
koltségvetésbe.

3411 iigyleti kédhoz: A 11070, 12070 és 1370 tigyleti kddoknal meghatarozott feladatokhoz
nem besorolhaté, a Beruhazasi, Karbantartasi és Uzemeltetési igazgato altal kiemelt, nagyobb
mérték(, Osszetettebb karbantartasok kivitelezési munkéihoz terveztink a 2022. évi
koltségvetésbe.

21 iigyleti kodhoz: A kozszolgaltatasi szerzodés mellékletében felsorolt lakoépiiletekben — a
vezérigazgatd 4dltal meghatdrozott egyedi esetben — beruhazasi projekt bonyolitasara,
szakértok megbizasara terveztiink a 2022. évi koltségvetésbe.

34 iigyleti kédhoz: A Beruhdzasi Osztily irodai és épitéshelyszini feladataihoz sziikséges
irodaszerek, mérdeszkozok, egészség- és munkavédelmi eszkozok és egyeb fogyoeszkozok
beszerzéséhez terveztiink a 2022. évi koltségvetésbe.
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1. KARBANTARTASI OSZTALY

A Karbantartési Osztaly (a tovabbiakban: Osztaly) az 6nkormanyzat 2022. évi koltségvetés tervezéséhez, a
Zugldi Zrt. 2022 évi iizleti tervéhez a karbantartasi és iizemeltetési feladatok vonatkozéasaban javaslatat -
azon beliil a hatdlyos Kozszolgdltatdsi és Tamogaidsi szerzédésekre tekintettel - a korabbi évek
tevékenysége soran felmeriilt miiszaki tapasztalatokra épitve készitette el.

1. A koltségvetési terv kiinduldsi adatai és a tervezést megalapozo fobb szempontok:

A tervezet kiindulasi alapja:

e a Képviselé-testiilet 4ltal elfogadott 467/2020. (IX. 17.) Onkormanyzati hatarozattal
elfogadott Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata 2020-2024. évre szo6l6
Gazdasagi Programja;

e Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Polgrmesterének Iranyelvek 2022.
évi koltségvetési tervezéséhez- dokumentuma;

e Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Jegyzdje altal megkiildott 1/21273-5/2021 iigyirata a
2022. évi koltségvetés tervezéséhez;

o a Képvisels-testiilet 63/2020.(II1. 31.) 6nkormanyzati hatérozattal elfogadott Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata és a Zugloi Zrt. kzott 2020. 03. 31.-t8] hatalyos
kozszolgaltatasi szerzodése;

o a Képviseld-testiilet altal 372/2020. (V1. 25.) szam{ dnkorményzati hatdrozattal elfogadott

Zugloi Energetikai Koncepcioja;

a feladatokban bekovetkezett valtozasok (névekedés, csokkenés);

a jogszabalyokban bekovetkezett valtozasok;

a hatalyos szerz6dések;

az intézményvezetOk altal tett igénybejelentések;

lakasbérldk, nem lakds céljara hasznalt bérlok altal bekiildstt jelentds mennyiségii

hibabejelentések elemzésének tapasztalatai;

e a 2021 évben tobb alkalommal tortént jelentds anyagaremelkedések és béremelkedések
figyelembevétele;

e 22021 év végi megrendelések azon jelentds része melynek elkésziilése mar 2022 évben fog
teljesiilni és a kifizetésitk megtorténni;

e az Osztaly és azon beliil kivitelezést folytatd Karbantartdsi Csoport miikddtetéséhez,
fenntartaséhoz szitkséges jarmiivek, eszkdzok, védofelszerelések, anyagok sziikséglete,
kiemelten a COVID virus miatt figyelemre, védekezésre;

o figyelemmel a 2022 évre vonatkozd Zugléi Zrt. szervezeti egysegei kozotti
Feladatmegosztéra, mindazon feladatokra kiadas keriilt tervezve, ami a karbantartasi,
{izemeltetési feladatok ellatasahoz szorosan kapcsolodik.

A tervezést megalapozza mindhdrom szakmai teriilet soran a helyszini felmérések elemzése és azok
teriileti koddnkén torténd részletes kibontasa. Ennek soran kiemelten vettiik figyelembe az 6nkormanyzatra
vonatkozé kotelezd és onként feladatokat és mindezeknek a prioritisat, besorolasat, annak érdekében,
hogyha kevesebb forrds jon a feladat végrehajtasara, akkor azok kozil a legfontosabb karbantartasok
keriiljenek elvégzésre.
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Lakas, lakoépiilet iizemeltetés

- T: 110204: Zarak, vasalatok, korlatok, kerti kapuk, énkorményzati épiileteknél, lakasoknal
bejarati kapuk, ajtok, keritések, javitdsa, karbantartdsa, sziikség szerinti cseréje, -javitasat a 2021
évi tény adatokat figyelembe véve terveztiik.

- T: 110209: 100% Onkormanyzati tulajdonti lakdsok, épiiletek lomtalanitasa, térmelék és
veszélyes hulladék elszallitasa, koltoztetés szitkség €s hataskor esetén. A bérlok rendszeresen
hagynak hatra szamukra értéktelen targyakat, butorokat az onkorményzat tulajdonat képezd
ingatlanokban, gy a lakdsokban, mint az épliletek kzds hasznalatt tereiben, vagy pincéjiikben.
Az Onkormanyzat nem 1ép fel a renitens bérlékkel szemben, a gondnoksag ¢és a
bérleményellenérdk igy nem tudjak kezelni a problémat. A teriiletet 2021. januar elsejével vettiik
4t a tarsosztalytol. Erre a tevékenységre a koltségvetésiink 1,8 Yo-at terveztiik felhasznalni.

-T: 110210: Az Onkorményzat tulajdonaban, illetve a Zugloi Zrt. kezelésében 1évo ingatlanoknal
azonnali  beavatkozdst igényld hibaelharitdsa, illetve veszélyhelyzet megsziintetése
(veszélytelenitések, vakolatomlds, azonnali beavatkozast igényld elektromos hibak, csétorések,
csatornadugulasok elhéritésai, stb.), figyelembe véve a 2021 évi tapasztalatokat, terveztiik.

- T: 110211: Kémény, kéménysepré jarda, fiistgazelvezetések ellenbrzése a hatosagi ellendrzések
(FOKETUSZ, Katasztréfavédelem) soran eldirt feladatok elvégzése, illetve ezek megrendelése €s
a sziikséges szerel6i és tanusitod nyilatkozatok beszerzese igények alapjan keriilt megtervezesre.
Jelenleg mintegy 140 problémaés kéményrdl van tudomésunk. Ezek j6 részével kapcsolatosan az
elmult években mar a Katasztrofavédelem is intézkedett valamilyen formaban. Altalanossagban
elmondhat6, hogy a lakdsokban 1évé kémények régiek, rossz allapottiak. Javitasra, bélelésre
szorulnak. A kéményjardak allapota is problémas, emiatt pedig a Katasztrofavédelem stlyos
biintetéseket is szabhat ki. 2021-ben 49 munka egészen biztosan nem tud megvalésulni, melyekre
mér arajanlatot kértiink. Ezen feliil van 88 db kéménypotellendrzés, melyek eredményének
ismeretében tudjuk a munkédkat betervezni, azonban a korabbi tapasztalatok azt mutatjak, hogy
jelentds 6sszeget kell forditani ezen kéményekre is. Ismereteink szerint igy a jovd évben legaldbb
150 kéménnyel kapcsolatban lenne munka.

- T: 110212: A bérlakéasok és épiiletek vonatkozasaban a legionella baktérium a 1égkondicional6
és kozponti melegvizszolgaltatd berendezésekben fordulhat el6. A lakasokban levd
légkondicionalok karbantartasa bérlsi feladat. Az épiiletek esetében évente egyszeri ellenbrzest
végziink.

~ T: 110213: Kiilsd, belsé szakipari munkak, épiileten beliili, kiviili javitasok, tovabba lakasok
karbantartasat terveztiik be a képviselé testiilet korabbi hatérozatdra tekintettel. Balesetek
megelézése érdekében biztonsagi elektromos rendszert (FI relé) épitiink be minden karbantartott
lakasba. A lakasallomény egy része szoba-konyhés kialakitdsi melyekben folyamatosan utélagos
WC kialakitdsara igény meriil fel. Ahol miiszakilag lehetséges ki kell épiteni a 110 mm-es leszallo
vezetéket, hogy stabil, rendszereket tudjunk kiépiteni. Koltségvetes ismeretében lathato, hogy
nem lesz elég fedezet ennek a darabszdmnak a karbantartasara. Folytatjuk a vizes nedves lakasok
vizszigetelési programjat is.

- T: 110219: Az épiiletben 1év fiitési rendszerek (szekunder), stb. feliilvizsgalata, karbantartasa a
lakastorvény szerinti kotelezettségiink, ezek cseréjére, amennyiben hivatalosan igazolt, hogy nem
javithato a késziilék a bérbeadd kotelezettsége. A lakéds torvény szerint ezen a teriileten a
karbantartds a bérldk, a berendezések cseréje s bérbeadé feladata. A bérlokdn senki nem kér
szamon a karbantartdst, igy az dontd tobbségében az nem valésul meg, igy a bérbeadd
tobbletkoltséget realizal.
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- T: 110220: A bérlakasokat magukba foglalé 6nkormanyzati éptileteknek nagy része magastetds,
és csak elenyészéd résziik rendelkezik lapostetével. A faszerkezetek az évtizedek ota tartdé nem
elégséges karbantartisnak koszonhetden nagyon rossz éallapotban vannak. Az épiilet dllomany
tetészerkezete erdsen allagromlott 4llapotban van. Erre utalnak a tettér alatti lakdsok beazasai. A
beazasok alkalméaval nem csak a lakasok belsd tereinek vakolata, festése karosodik, hanem a
fodém és a tetGszerkezet is, ezért a beazasok kovetkeztében magastetdknél sokszor sziikség van a
tetdlécezés részleges cserdjére. Az esécsatorna badogozasi hidnyossagai altaldban a homlokzatok
azasat és ezen keresztiill a mogottes terek karosoddsat okozzak. Ezen problémék megelézése
koltséghatékonyan megvaldsithaté a tetdszerkezetek ¢és a hozzatartozé badogozasok
karbantartdsaval. Sok épiileten jelenleg veszélyes hulladéknak minésiild palatetd van, amely
javitasa vagy részleges cseréje nagyban noveli a koltségeket.

- T: 110225: Gézkazénok, gazboylerek, parapetek, utdni eszkozok, vezetékek id6szakos
feliilvizsgalata, karbantartdsa, a lakéstorvény szerinti kotelezettségiinket ezek cseréjére,
amennyiben hivatalosan igazolt, hogy nem javithat6 a késziilék.

- T: 110229: Légtechnikai rendszerek, klimék karbantartdsa minden olyan esetben, ahol az
dnkormanyzat a tulajdonos;

- T: 110235: Az épiiletek koriili zoldteriilet karbantartas esetében a 2021 évi tényeket, valamint a
lakossagi, varosgazda bejelentések megndvekedett szamat figyelembe vettik a zoldteriiletek
elhanyagoltsaga miatt a tobbszori zoldteriiletek, bokrok vagasat, gallyazasat, potlasat.

- T: 110244: Az iivegezési feladatokat a 2021 évi karbantartdsok sordn szerzett tapasztalat és
igény alapjan terveztiik.

- T: 110245: Vizszerelési munkalatokat egyedi elbiralasok, igények, eseti szociélis alapt igények,
2021 évi tények alapjan terveztiik. Az épiiletek kozos we -nek karbantartdsa nagy Osszeget
igényel évr6l-évre, azonban a jelenlegi leszallo vezetékek nem képesek felvaltani a hasznalt
helyiségekbél keletkezett igényeket. A lakdson beliili we haszndlathoz 110 mm-es vezetékek
kiépitése sziikséges, egy-egy épiletnél ez azt jelenti, hogy a fiiggbleges leszallo vezetéket 5
szinten keresztiil kell vezetni (4. emelettd]l alagsorig). Az épiiletek nagy részének vizvezeték
héalézata 6lomesd, amely egy hiba esetén sokszor nehezen toldhato, javithatd, igy nem cserélhetd
egy rovid szakasz, és ki kell cserélni a lakés vagy épiiletrész egész vizvezeték haldzatat.

- T: 110253: Epiileten beliili fényforrasok cseréje (energetikai megtakaritds érdekében is),
karbantartasa, specialis technikat is igénylé esetekben is. A 2020-ban bekovetkezett bérlot ért
dramiitéses baleset rairdnyitotta a figyelmet a teriiletre. Minden bejelentés alkalméval, nem csak a
bejelentett hibat javitjuk ki, de a halozat biztonsaga érdekében tobbletkarbantartast is végziink. A
lakasok és épiiletek villamos halézata elavult. A teriilet a balesetveszély miatt nagyobb figyelmet
érdemelne.

- T: 110258: FEternit cs6bdl van kialakitva a legtobb épiilet csatornarendszere, mely anyag
rendkiviil elavult, és nagyon draga a javitdsa. Sok esetben a talajban talalhaté gyokerek bendvik a
csatornat, vagy a cs6 a felette 1évé foldnyomas hatdséara beszakad. Ilyen esetekben csak feltaras és
csbcsere utan oldhaté meg a dugulaselhéaritas.

- T: 110260: A legtobb épiilet és lakés esetében a nyilaszarok egyid6sek az épiiletekkel, a mai
hétechnikai és mechanikai kévetelményeknek nem felelnek meg. A nyilaszarok eldregedése miatt
megnovekedtek a hozzank beérkezd panaszok, sok esetben a nyildszard karbantartisa sem
lehetséges a tonkrement szerkezetek miatt. A bérlok sem a lakastorvényben, sem a bérleti
szerzbdésekben eldirt kotelezettségiiknek nem tesznek eleget. A Hivatal részérol hianyzik a
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szamonkérés, igy a nyilaszard 4lloméany miszaki allapota folyamatosan romlik. Ezen
tapasztalatok, valamint a 2021-évi tények alapjan terveztiik.

- T: 1102: A szakteriileten jelentkezd életveszély elharitasokra forditott kiadas a 2021 évi
tapasztalatok alapjan kerlilt megtervezésre.

Nem lakascéld ingatlanok (helyiségek, telkek) bérbeadisa, iizemeltetése

- T: 120204; Zarak, vasalatok, korlatok, kerti kapuk, keritések javitasat a 2021 évi tény adatokat
figyelembe véve terveztiik.

- T: 120209: 100% Onkormanyzati tulajdont helyiségek és telkek lomtalanitdsa, tormelék ¢s
veszélyes hulladék elszallitdsa, koltdztetés sziikség és hataskor esetén. A bérlék altal felhagyott
helyiségek és az {ires telkeken illegalisan lerakott szemét lomtalanitasa rendszeresen visszatérod
feladat. Az Onkormanyzat nem 1ép fel az illegalisan szemet lerakokkal szemben, a
bérleményellendrok igy nem tudjak kezelni a problémat.

- T: 120210: A helyiségekben az allagromlas kovetkeztében megnovekedett gyorsszolgalati
igényeket (veszélytelenitések, vakolat omléds, azonnali beavatkozast igényld elektromos hibak,
csétorések elhdritasai) figyelembe véve a 2021 évi tapasztalatok és igények alapjan terveztiik.

- T: 120211: Kémény, kéménysepré jarda, fiistgazelvezetések ellendrzése a hatosagi ellendrzések
soran eléirt feladatok elvégzése, illetve ezek megrendelése és a sziikséges szereldi és tanusitd
nyilatkozatok beszerzése igények alapjan keriilt megtervezésre a kapcsolédd6 nem
lakéingatlanoknal. A 2015. CCXI. térvény, mely utols6 hatalybalépése 2021.07.01., rendelkezik a
kéménysepré-ipari tevékenységrol megvaltoztatta az eljards rendet.

2021. nyarétol a Fékétiisz semmilyen forméaban nem irhat el6 kéményellendrzeést a résziinkre. Erre
kizarolag az Orszagos Katasztréfavédelmi Foigazgatosagnak van jogkore.

- T: 120212: A helyiségek vonatkozasaban a legionella baktérium a légkondicional6 ¢s kézponti
melegvizszolgaltaté berendezésekben fordulhat el6. A helyiségekben levé légkondicionalok
karbantartasa bérl6i feladat.

- T: 120213: Kiils6, belsé szakipari munkak, épiileten beliili, kiviili javitdsok a bérbeadasra
tervezett helyiség karbantartisat tervezzik 2021 évre melynek Kkoltscge célkeretként
atlagnégyzetméterre kivetitve 95 000 Ft/m? koltséggel szamolhatunk, mely Osszeg tartalmazza a
gépészeti és kozmuhelyreallitdsi munkaélatokat is.

- T: 120219: 2020 évi tapasztalatok alapjén a helyiségek fiitési rendszereinek (szekunder) allaga
Jeromlott, elavult, a felmérések alapjan terveztik. A bérleti szerzédések alapjén a teriileten a
karbantartas a bérlék a berendezések cseréje a bérbeadd feladata. A bérlokon senki nem kér
szamon a karbantartdst, igy az donté tobbségében az nem valdsul meg, {gy a bérbeadd
tobbletkoltséget realizal.

- T: 120220: Az épiilet dllomany tetészerkezete er6sen allagromlott allapotban van. Erre utalnak
az egyszintes helyiségek bedzéasai. A bedzasok alkalméval nem csak a helyiség bels6 tereinek
vakolata, festése, burkolata, almennyezete karosodik, hanem a fodém és a tetOszerkezet is, ezért a
beazasok kovetkeztében sokszor sziikség van a tetSlécezés részleges cseréjére. Sok egyszintes
helyiség lapostetével fedett, melyek anyagai a jelenlegi kornyezeti hatasok mellett gyorsan
regednek, és iddszerli a legtobb ilyen épiilet tetGszerkezetének karbantartasa. A helyiségek
jelentds része foldszintes lapostetds épiiletekben helyezkednek el. A lapostetok idészakos
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karbantartasat egy éve kezdtiikk meg, igy jO adataink vannak a sziikséges munkakrol. A teriilet
elhanyagoltsiga és a részleges javitdsok eredménytelensége miatt a koltségvetés igény joval
nagyobb az atlagnal.

- T: 120225: 2020 évi tapasztalatok alapjan az épiiletek, helyiségek fiitési rendszereinek (primer)
allaga leromlott, elavult, a felmérések alapjan terveztiik.

- T: 120229: énkormanyzati tulajdont helyiségeknél a szell6zd, klimak rendszerek kotelezd
karbantartdsara terveztiink, amennyiben nincs atadva a bérlonek ez a feladat.

- T: 120235: Az épiiletek koriili zoldteriilet karbantartas esetében a 2021 évi tényeket, valamint a
lakossagi, varosgazda bejelentések megndvekedett szamat figyelembe vettiik a zoldteriiletek
elhanyagoltsiga miatt a tobbszori zoldteriiletek, bokrok vagasat, gallyazasat, potlasat.

- T: 120244: A 2021 évi karbantartasok sordn szerzett livegezési munkalatok tapasztalat €s igény
alapjan terveztiik.

- T: 120245: Vizszerelési munkakat a 2021 évi tényekre szoritkozva terveztiik, valosziniileg
2022-ban is hasonlé jelentds mennyiségii igények mertilnek fel.

- T: 120253: Helyiségeken beliili fényforrasok cseréje, karbantartéasa;

- T: 120258: Eternit csébdl van kialakitva a legtobb helyiség csatornarendszere, mely anyag
rendkiviil elavult, és nagyon draga a javitdsa. Sok esetben a talajban talalhaté gyokerek ben6vik a
csatornat, vagy a csé a felette 1év6 foldnyomas hatéséara beszakad. Ilyen esetekben csak feltaras és
csOcsere utan oldhaté meg a duguléselharitas.

- T: 120260: A legtobb helyiség esetében a nyilaszarok egyidések az épiiletekkel, a mai
hétechnikai és mechanikai kévetelményeknek nem felelnek meg. A nyilaszarok eloregedése miatt
megndvekedtek a hozzank beérkezé panaszok, sok esetben a nyildszaré karbantartisa sem
lehetséges a tonkrement szerkezetek miatt. Ezen tapasztalatok, valamint a 2021-évi tények alapjan
terveztiik.

- T: 1202: A teriileten jelentkezd életvesz€ly elharitasokra forditott kiadas a 2021 évi
tapasztalatok alapjan jelent6sen megnoveltiik.

Intézmények karbantartasa

-T: 1304: Zarak, vasalatok, korlatok javitasa, kerti kapuk, keritések, javitdsa, karbantartasa:
az eloregedett épiiletekben az elroml6 zdrak visszatéré problémat okoznak, amelyek a gyermekek
és értéktargyak biztonsagat is veszélyeztethetik. Ezen problémak javitdsa mindenképp kotelezd
feladatnak tekinthets. Az el6zd évek tapasztalatait figyelembe véve terveztiink.

- T: 1309: 100% Onkormdanyzati tulajdont épiiletek lomtalanitasa, térmelék és veszélyes
hulladék elszallitasa, koltoztetés szitkség €s hataskor esetén;

-T:1310: Az Onkormanyzat tulajdondban, illetve a Zugléi Zrt. kezelésében 1év6 ingatlanok
azonnali beavatkozast igényld hibaelharitasa, illetve veszélyhelyzet megsziintetése: az azonnali
hibaelharitas, a biztonsagos lizemeltetés feltétele, kotelezo feladat.
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- T: 1311: Kémény, kéményseprd jarda, fiistgazelvezetések ellen6rzése a hatosagi ellendrzések
soran el6irt feladatok elvégzése, illetve ezek megrendelése és a sziikséges szereldi €s tanusito
nyilatkozatok beszerzése igények alapjan keriilt megtervezésre a kapesolodo intézményeknél.

- T: 1312: Levegétisztasagi és legionnella baktérium mérés, jegyzokonyvezése, intézkedés a
feltart hianyossagok megsziintetésére;

-T: 1313: Kiils6-belsé szakipari munkak (épiileten beliili, kivili vakolatjavitas, festés,
burkolatjavitas, Iépcsdszegély javitds, nyilaszarok javitdsa, karbantartdsa, mennyezet,
almennyezet javitasa, festése, elektromos rendszerek karbantartdsa) kerités labazat, javitas,
pétlasa.

-T: 1319: Epiiletben 1évé fiitési (csovek, radiatorok) rendszerek, vizlagyito, taguldsi tartaly,
tulfolyé, légtelenitd berendezések, hdmérsékletszabalyozok, feliilvizsgalata, miikddtetése,
kezelése, radiatorok és szerelvényeinek kezelése, karbantartdsa, cseréje, javitasok, festések
elvégzése, miiszaki hibak bejelentése a kijelolt szervezet iranydba: az eloregedett épiiletekben
1évé kozmiivezetékek és berendezések egyidések az épiilettel, a sziikséges karbantartasok szama
varhatdéan emelkedik.

- T: 1320: Tetészerkezet javitasa, cserép potlasa, tetdszigetelés javitdsa, megsziintetése,
badogos szerkezetek tisztitdsa, karbantartdsa, potlasa, javitdsa: a bedzasokat legtébb esetben a
lapos teté szigetelések magas tetdk szerkezetének eloregedése, a badogozéasok rossz allapota
okozza, melyek részleges javitdsa karbantartasi feladat. 2021 -s évhez képest 30%-os emelkedés
varhato.

- T: 1325: Gaz kazanok, gaz bojlerek, parapetek, olajtiizelésti radidtorok, gazvezetékek,
keringtet§ szivattytk, tolézarak, vezérld elektronikédk mikodésének feliilvizsgélata, javitasa,
id6szaki karbantartdsa; futési id6szakon kiviili tavflités Gjrainditasa: az eloregedett épiiletekben
1év6 gaziizemi készillékek tobbnyire egyidések az épiilettel, a sziikséges karbantartasok szama
véarhatoan emelkedik. Az idei tények alapjan szamoltunk. A tavalyi évhez hasonléan 2022.-ben
célszerli folytatni a kazdnok és HMV termeldk cseréjét.

- T: 1329: Légtechnikai, és klima berendezések, szell6zd rendszerek tisztitasa, karbantartasa,
javitasa (3/2002(I1.3) SzCsM-EiM és 54/2014(XIL5) BM rendelet) kotelezd. Az elszivo
rendszerek karbantartdsa nélkiil killonosen a bolesédék f6zdkonyhai miikodés képtelenné
valhatnak.

- T: 1330: Konyhai zsirfogé karbantartdsa, tisztitdsa: az el6zd években nem mindenhol
valésult meg, ezért névekedést terveztiink.

-T: 1332: Udvari medencék javitdsa, karbantartdsa, feliilvizsgalata, kotelezd vizmindség
vizsgalat ellen6rzése: az intézményi medencék dllapotat és a bekiildott igényeket figyelembe
véve, a medencék karbantartaséra, igény szerinti megsziintetésére 2022-re jelent6s Gsszegre lesz
sziikségiink.

- T: 1333: Miifiives péalya hasznalatdhoz sziikséges védohald, védokerités karbantartasa,
javitdsa; a gyermekek biztonsaga, valamint az elmaradds esetén varhaté amortizaci6 elkeriilése
érdekében (itt van tervezve a z iskolak ezen igényeinek karbantartésa is).

- T: 1335: Zugloi Zrt. kezelésében 1év6 ingatlanok esetében kertrendezés, bokrok, fak
kezelése, iiltetése, vagasa, fak potlasa - bejelentési kotelezettséggel, parkositas €s azok vagasa,
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gallyazas, extenziv, intenziv zoldtetok karbantartasa: allandd feladatot jelent az idei év koltségei
alapjan. A feladat részben sajat, valamint kiilsé vallalkoz6 bevonasaval keriil elvégzésre.

-T:1341:  Villamos késziilékek, kézi szerszamok szigetelés és biztonsagi felilvizsgalata -
sziikség szerint, sajat tervezéssel;

-T:1344:  Uvegezési munkalatok, specialis technikat igényl6 esetekben ablaktisztitas: idei év
koltségei alapjan a varhato aremelkedések figyelembevételével terveztiik.

-T: 1345: Vizszerelési munkdk (mosdok, kézmosok, WC-k, piszodrok, falikutak, csapok,
tartalyok, udvari csapok, parakapuk, kialakitdsa, javitdsa, karbantartdsa és szerelvények potlasa,
cseréje); A vizesblokkok karbantartdsara, szakhatosagi ellen6rzések utan cserékkel kapcsolatos
kotelezés varhatdé (ANTSZ, NEBIH).

-T: 1348:  Jatszotéri eszkdzok tanusitvanyainak —beszerzése, nyilvantartdsa, javitasa;
tanusitvanyaiban feltart hianyossagok és egyéb hibadk javitdsa, karbantartds: a 2021. évrél
elmaradt feladatok teljesitése.

- T: 1351: Homokozdk, ugrogodrok ferttlenitése, karbantartdsa, javitdsa, kialakitasa,
homokeserék elvégzése, takar6 biztositasa: kitelez6 feladat, az idei 16 intézményi homok csere €s
fertétlenités alapjan 2022-ben is hasonlé nagysagrenddel terveztiik.

-T:1353: Epiileten beliili fényforrdsok cseréje speciélis technikat igényl6 esetekben, udvari
lampatestek javitasa, karbantartdsa, (égok cseréje intézményi karbantart6 altal): A 2020 év alapjan
terveztiink, indokolt a korszertl vilagitastechnika cseréjének elinditasa, mely jelentds
megtakaritast is hozhat. 2022.-ben négy intézmény vilagitasanak a korszeriisitését tervezzik.

-T:1357:  Megujulé energiarendszerek javitdsa, karbantartdsa, és az ezzel kapcsolatos
berendezések ellendrzése, karbantartasa.

- T: 1358: Csatorna tisztitas, javitas, telepités, cs6torés, dugulas elharitasa, karbantartasa, javitdsa;

- T: 1360: Intézményi nyilaszarok javitdsa, karbantartasa, cseréje, a hozza kapcsolodd bontasi €s
helyreallitasi munkak elvégzése.

- T: 1302: Eletveszélyelharitas.
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III. INGATLANGAZDALKODASI IGAZGATOSAG

Az Ingatlanhasznositasi Osztdly a korabbi Ingatlangazdalkodési osztily feladatait vette at,
valamint tevékenysége kiegésziilt az ingatlanok iizemeltetéséhez kapcsolodd kozszolgéltatoi
feladatok ellatasaval, amelyet a miiszaki tdmogat6i csoport 14t el.

Onkormdnyzati tulajdonti ingatlanok hasznositisa

2021. évre emelkedést prognosztizaltunk; a bérbeadasokbodl szdrmazd bevételbdl 670 millio
forintot terveztiink elérni.

A COVID jarvany kovetkezményeként a 52/2021.(11.09.) Korm. rendelet februari megalkotéasat,
valamint a jogszabaly tobbszori valtoztatasat kovetéen az Onkorményzat tulajdondban 4allo
helyiségek vonatkozdsdban osszesen 85 bérl6t érintett a bérleti dij mentesség, mely Osszesen
koézel bruttd S7TMFt bérleti dij kiesést jelentett.

A fentiek kovetkezményeként 2021, I-II1. negyedév tényleges bérleti dij bevétele, valamint a IV.
negyedévben varhatd bérleti dij bevétel alapjan, 2021. évre osszes bérleti dij bevétel kozel 622M
Ft 6sszegben varhato.

A COVID jarvany - csakigy, mint a 2020. évben - a 2021. évben létrejott Gj bérbeadasok szdmara
is negativ hatast gyakorolt, mivel az érdekld6d6k és bérbe venni szdndékozdk szdma a korabbi
években megszokotthoz képest jelentdsen csokkent. Ennek ellenére 2021. évben létrejott 1
bérbeadasok éves szinten kozel 17MFt + afa tobbletbevételt jelentenek. A 2022. évben hasonlo
mértékben varhato az 4j bérbeadasok esetében a bevétel ndvekedése.

A 2022. évre vonatkozdéan az idei évre tervezett bérleti dij bevételt, azaz 670 milli6 forintot

terveziink, a kozds koltségekbdl 6 millio forint bevételt varunk; bizva abban, hogy a Covid
jarvany mar nem fogja ilyen jelent6s mértékben befolyésolni a bérbeadasokat.

KOZSZOLGALTATASI FELADATOK

1104 Bérleményellendrzés

Az ires ingatlanok (lakdsok és helyiségek egyiittesen) ellendrzésére a 2021. évivel legalabb
megegyezd mértékli erdforrast sziikséges forditani az illegalis birtokbavétel, és a
kovetkezményeképp bekovetkezé vagyoni karok megelézése és felderitése érdekében.
Bérleményellendrok tobblet feladatot latnak el azaltal is, hogy hasznositds el6tt eldzetesen
ellendrizni sziikséges az tires helyiségeket, lakasokat. Osszeségében: 61 db

2021. évben megbizas alapjan lattuk el Polgarmesteri Hivatal Lakashasznositdsi Osztaly
bérleményellendrzési feladatait lakasokra vonatkozoan.

1203 Helységbérleti szerzédések megkotése, moédositisa, jogviszony megsziintetése, és az
ezzel kapcsolatos iigyintézés

A Zugléi Zrt. jelenleg kb, 1150 db helyiséget kezel, végzi az ezekkel kapcsolatos ingatlan
nyilvéantartasokat, ingatlanhasznositasi eldterjesztések el6készitését, hajtja végre a tulajdonosi
dontéseket. Bérbeadas utjan térténd hasznositasra 2021. évben 28 alkalommal tortént hirdetmény
kihelyezése, mely soran dsszesen 89 ingatlant hirdettiink meg, ezt a tendenciat tervezziik 2022.
évben is elérni, atlagosan havi 2 hirdetmény kihelyezésével; mely a folyamatos meghirdetéssel
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kihelyezésre keriild bérbevehetd ingatlanok mellett, atlagban havi 4-5 Gjonnan meghirdetett
ingatlant jelent.

2020. IV. negyedévében elinditottunk egy szerzédés feliilvizsgalati folyamatot, amelynek c€lja a
régebbi szerzédésekben talalhaté bérleti dijak realitds vizsgalatanak elvégzése, tarsashazi
albetétek esetében a kozos koltség viselésének vevokre torténd atharitasa. A feliilvizsgéalatot 2021.
évben kiegészitettiik egyéb, a jogszabalyi valtozasok altal elbirtak szerinti vizsgélati elemekkel,
melyek bérleti szerzédésekben torténd realizalasat 2022. évben megkezdjiik.

1204 Helyiségbérleti- és kozmiidijak szamlazasa, beszedése, hatralékok kezelése, behajtasa
33 Ingatlanhasznositasi osztaly altalinos koltségei

Az értékbecslési szolgéltatasok, kiilsés megbizasi szerzOdések (pl. tigyvéd). A koltségek
novekedésével szamolunk, tekintettel az Ingatlanhasznositdsra héaruldo  szignifikdsan
megnovekedett ingatlan értékesitési feladatokra.

Miiszaki tAmogatéi csoport kizszolgiltatéi feladatok ellatisdval kapcesolatos tevékenységei:

e Onkormanyzati tulajdont lakdsok miiszaki allapotanak felmérése lakascsere, ill.
lakéscsatolasi kérelemhez, ill. az 6nkorményzati tulajdonu helyiségek miszaki felmérése,
felujitasi sziikséglet meghatarozasa, koéltségvetés és alaprajz készitése.

e Lakasok, épiiletek, helyiségek birtokba adas-vételéhez sziikséges el6zetes allapotfelmérés,
helyiségek bérl6 altali feltjitasainak utoellendrzese.

o Tulajdonosi, kezel6i hozzajarulast igénylé tligyek bonyolitasat, lgyintézése,
lakéscsatolasok, lakaskorszertsités, lakasatalakitiasokkal kapcsolatos tigyintézés.

o Erintésvédelmi, tiizvédelmi és villamvédelmi szabvanyossagi feliilvizsgalatok bonyolitésa
jogszabaly 4ltal eldirt id6kdzonként és a feltart hibak és hidnyossdgok elhéritasa, mindsitd
iratok elkészitése.

e Tizi-viz rendszerek, tiizolté késziilékek, tlizcsapok, tlizgatld ajtok, panikzar, tlizvédelmi
fiistelvezetdk, biztonsagi vilagitasok, lizembentartdi és szakellendrzésének bonyolitdsa €s
a feltart hibak és hidnyossagok elharitasa, tlizvédelmi mindsit iratok elkészitése.

e Intézmények tiizjelzd rendszerének karbantartasa, tlizjelzok tavfelligyeleti szolgaltatasa.

e 100 %-ban Onkormanyzati tulajdonu épiiletek, takaritdsa, 6nkormdnyzati tulajdonu telkek,
épliletek  jardaszakaszainak tisztitdsa, cstiszasmentesitése, specidlis fertStlenitése,
galambiiriilék mentesitése.

e Zugléi ingatlanok gondnokséaga, Obudai gyermektabor 6rzése.

e 100 %-ban Onkorményzatd ingatlanokban ragcsalé- és rovarirtas.

e 26 db intézményben és 7 db egyéb dnkorményzati ingatlan 63 db kazan tizemeltetési, fiit6i
feladatainak ellatésa.

e Ingatlaniizemeltetési rovid és kozéptavii koncepci6 Osszedllitasaban kdzremiikddés.

A fentiekben részletezett feladatok ellatasara 2022. évre nettd 315.000.000 Ft &sszeget terveziink,
amely a tavalyi évhez képest némi ndvekményt jelent. A névekedést legféképpen az alabbi
feladatok magasabb szint(i ellatésa, illetve a vonatkozo jogszabalyoknak torténd megfelelés
indukalja:
e Megnovekedett mennyiségli bérleti dij realitds vizsgélat és értékbecsi€s, illetve
értékesitéshez kapcsolddo jarulékos koltségek
e Rendeletekben szabalyozott jogszabalyi hattér megteremtése miatti megndvekedett
koltségek (pl. miiszaki okirat készitése, ligyvédek bevonasa, stb
Oldal 30/33

(IR




ZUGLOI ZRT. 2022. BV KOLTSEGVETESI IGENY

Az ingatlandllomdny letrdsa

Az épliletek életkora, allaguk romldsa, a kiilonbdzé okok miatt elmaradt beruhdzasok és
feltjitasok, valamint a névekvé gyereklétszam miatt intenzivebbé valé elhasznalodéas okan egyre
gyakrabban és egyre nagyobb oOsszeget kell a karbantartisokra, javitasokra forditani. Az
intézményeket és lakdépiileteket hasznaldk elvarjdk a magas szinvonald szolgiltatast és a
rendezett, kulturalt kérnyezetet,

A lakoépiiletek és intézmények az elmult évek, évtizedek alacsony raforditidsa miatt és az
életkorukbol adoddan miiszakilag elavultak. A lakéépiiletek atlagéletkora szaz év feletti és az
intézményeké is meghaladja az 50 évet! A megdrzott magas lakasszam, jelen allapotidban az
lizemeltetési, felajitasi koltségek mind emelkedd mértékét eredményezik. Azonos felujitasi
intenzitas az egyre id6sebb atlagéletkoru lakoépiilet allomanyra, mind kevesebb eredményt ad.

Az Zugléi Zrt. altal 2022. év januar 1-jétd] kezelendd ingatlanok nagysagrendi adatai:

e bérlds lakas 1898 db
e iires lakas 675 db
e bérlds helyiség 516 db
e {lires helyiség 669 db
e (sszes intézmény telephely 49 db
o fires telek 71 db

A Zugloi Zrt., tulajdondban allo ingatlanok hasznositdisa

A Zugloi Zrt. tulajdondban (résztulajdonaban) 8 darab, 6nalld helyrajzi szammal rendelkez6
ingatlan van, melyb6l 3 darab beépitetlen foldteriilet (telek).

Itt emlithetjiik meg Zugl6 projektjét, mely az Urban Innovativ Actions (UIA) Eurdpai Bizottsag
uj, kisérleti kezdeményezése, innovativ megoldéasok tesztelésére. Az E-Co Housing projektben
érintett, Gizella u. 14-16. HRSZ: 32548 kivett, beépitetlen teriiletet, melyet a Zugl6i Zrt.
foldhasznalati szerzodés keretében biztosit a projekt szamara. A cél egy innovativ, fenntarthatd,
onkormanyzati bérlakésokat tartalmazo haz kialakitasa Zugloban, amellyel alacsony fenntartasi
koltségt lakdsokhoz juthatnak a kertileti lakosok

A fennmaradé ingatlanok koziil a legjelentdsebbek a Nagy Lajos kirdly utja 184. szam alatti
ingatlan ¢és a Limanova tér 25. szam alatti izemi ingatlan. Az els6 ingatlan hasznositasa egyben
tortént meg, hosszu tava szerzdédés keretében. A Limanova tér 25. szam alatt t6bb kisebb
nagysagu hasznosithaté helyiség talalhatd. A hasznosités alapteriiletre vetitett aranya 90 % feletti.
E teriileten miikodik a Zugloi Zrt, Karbantartasi Osztélya is.

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag (a tovabbiakban:
Zugléi Zrt) Budapest Foévaros XIV. kerillet Zuglé Onkorményzat (a tovabbiakban: 6nkormanyzat)
Képviselo-testiilete altal elfogadott kdzszolgaltatasi szerzddés alapjan latja el az Snkormanyzati vagyonnal
vald gazdalkodas és a vagyon lizemeltetéséhez kapcsolddo egyes feladatokat.
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IV.GAZDASAGI ES JOGI IGAZGATOSAG

JOGI CSOPORT

A Zugloi Zit. feladatai kozé tartozik az dnkormanyzati helyiség-hasznalati szerzdésekbol eredd
kovetelések behajtasa. Ezen tevékenység sordn a Zugléi Zrt. Jogi Csoportja a hatralékot
felhalmozott bérldknek, illetve az esetleges jogcim nélkiili birtokosoknak fizetési felszolitast kiild
ki, amely tartalmazza a bérleti dij és hasznalati dijhatralékot, valamint az ezzel kapcsolatos
esetleges kdzmii-tartozasok dsszegét, tovabba sziikség szerint a bérleti szerzédések felmondasat.

A Zugléi Zrt. az adésokkal szemben fizetési meghagyas kibocsatasat vagy polgari peres eljaras
meginditasat kezdeményezi. A fizetési meghagyas vagy a polgari peres eljaras eredményeképp
elindult végrehajtasi eljarasokban a birdsagi végrehajtd elotti eljaras is a Zugloi Zrt. feladata.

A kovetelések behajtasat elésegiti a bérleti szerzédések kozokiratba foglaldsa (meghatérozott
bérleti dij nagysag felett), az OPTEN cégfigyelé rendszer alkalmazédsa, amely naprakészen,
elektronikus uton kiildi az értesitést az esetlegesen jogi eljardsok ala keriilt gazdasagi
tarsasagokrol (végrehajtds, felszamolas, cs6deljaras, kényszertorlés, végelszamolds), ezzel
lehetévé téve, hogy a megsziintetésre iranyuld eljarasba idében be tudjunk kapcsolédni, illetve
bizonyos eljards tipusokndl (végrehajtds, addészdm megszlinése) kiemelt figyelmet tudunk
forditani a bérl6re, megelézve egy nagyobb Osszegli hatralék felhalmozodasat.

A behajtasi tevékenység fokuszaban tovabbra is a nem rég lejart kovetelések allnak, figyelemmel
arra, hogy az eljarasba val6 korai beavatkozas esetén meg lehet elézni a hatralék felhalmozdodasat.
Ennek keretében nem csak postai uton, hanem telefonon vagy a bérlemény ellenéreink Utjén
személyesen is megprobaljuk felvenni a kapcsolatot a bérlékkel, amely sordn egyeztetéseket
tartunk a tarsosztalyok bevonasaval, ezek eredményeképp nagyobb Osszegli befizetésekre
Osztonozzilk a bérloket, és felajanljuk (amennyiben a jogszabalyi feltételek fenndllnak) a
részletfizetés lehetoségét.

A kovetelésallomany tovabbra is magaban foglal egy nagyobb Osszegii, évek Ota gorgetett
kintlév8ség-allomanyt, amely kezelése, ledolgozdsa nehézkes és lassi folyamat, de ebben az
évben ebben is kiemelkedd eredményeket sikeriilt elérmi a tobb tizmilliés és eredményes
behajtasok soran, amelyek f6ként a vitatott tigyek feltardsanak, egyeztetéseknek az eredménye.

123 jogi eljaras van folyamatban, 114 ado6s kapcsén varunk ezen feliil megtériilést, brutté 50 M Ft
Osszegben.

A jogi eljarasokhoz kapcsoldddan nettd 15.750.000,- Ft eljarasi/igyvédi koltséggel szdmolunk
2022. évre.
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ZUGLOI ZRT.

2022. EV KOLTSEGVETESI IGENY

ZUGLOI ZRT.

2022. EV SAJAT TEVEKENYSEG BEMUTATASA

ADATOKe FT

MIGNEVEZES
TARSASHAZKEZELO 1 TEVEKENYSEG 99 200 000 125 984 000
SAJATINGATLAN HASZNOSITASA 31 000 000 39 370 000
VALLALKO ZASI TEVEKENYSEG (6nkormanyzati megbizas alapjan) 0 0
MUNKAUGYI KO ZPONT TAMO GATASBO L - KO ZFO GLALKO ZTATAST KO LTSEGEK 16 000 000 16 000 000
fCS 15 000 000 15 000 000
EGYEB KO LTSEGEK 1 000 000 1270 000

MEGNEVEZES ADATOKe FT ADATOKe FT
TARSASHAZKEZELO 1 TEVEKENYS KG 100 000 000 127 000 000
SAJATINGATLAN HASZNOSITASA 37000 000 46 990 000
VALLALKO ZAS1 TEVEKENYS KG (6nkormanyzati megbizas alapjin) 0 0
BONYOLITASI MEGBIZAS1 S ZERZO DES 0 0
MUNKAUG Y1 KO ZPONT - KO ZFO GLALKO ZTATASI TAMO GATAS 16 000 000 16 000 000
ERTEKVESZTES VISSZAIRASA 15 000 000 15 000 000
EGYEB BEVETELEK 1500 000

2022. évre nettd 7,3 M Ft nyereséggel kalkulalunk.
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