FOVAROSI TORVENYSZEK RESZERE
I. BEVEZETO RESZ
Tisztelt Birésag!

Alulirott Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat (székhely: 1145 Budapest
Pétervarad u. 2., kézbesitési cim: ua., nyilvintarté hatdsag, nyilvantartdsi szdm: Magyar
Allamkincstér, 735771 (PIR), adészdm: 15735777-2-42, Kképviseli: Rozsa Andris
polgarmester, képvisel6 kézbesitési cime: 1145 Budapest Pétervarad u. 2.) felperes

a Keeskés Ugyvédi Iroda (székhely: 1061 Budapest, Liszt Ferenc tér 5., tel.: +36 1 4130237,
e-mail: kecskes.iroda@gmail.com, képviseli: dr. Kecskés Krisztidn iigyvéd, KASZ:
36062792), jogi képviseldm helyettese utjan (a jogi képviselet alapjaul az altaldnos
meghatalmazdsok nyilvantartdsdba - a FOvarosi Torvényszék 75.Pk.21.521/2025/4. szam
alatti végzésével - 244/2025. sorszdm alatt nyilvantartdsba vett dltalinos meghatalmazis
szolgal. A képviseletet igazolé meghatalmazéasok F/1. szdm alatt keriilnek csatolésra.)

Pasztor Mozsér Zita kuratériumi elnok altal képviselt STUDIO Zene- és Tancmiivészeti
Alapitvany (1147 Budapest, Miskolci utca 141-145.) I. rendii alperes és az 1. rend( alperes
fenntartdsdban miikodé, Bogdan Péter intézményvezet§ dltal képviselt '"'Budapest
Tancmiivészeti Stidi6" Szakgimnazium és Alapfokd Miivészeti Iskola (1147 Budapest
XIV. Kkeriilet, Miskolci utca 141-145., OM azonosité: 200672) II. rendii alperes ellen a
Fovarosi Torvényszék elott az alabbi

keresetet
terjesztem eld.
II. ERDEMI RESZ

Kérem a Tisztelt Birésagot, hogy egyetemlegesen kotelezze alpereseket hasznalati dij
jogcimen 89.089.000,- Ft megfizetésére.

Kérem a Tisztelt Birésagot, hogy egyetemlegesen kotelezze alpereseket késedelmi kamat
jogcimen az alabbi 6sszegek megfizetésére:

2023.03.24. napjatél 200.000,- Ft hasznalati dij utan,

2023.04.19. napjatél 1.357.000,- Ft hasznalati dij utan,
2023.05.18. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2023.06.17. napjatél 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2023.07.19. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2023.08.18. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2023.09.17. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2023.10.18. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2023.11.18. napjatél 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2023.12.17. napjatél 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,



2024.01.24. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.02.21. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.03.19. napjatol 3.471.000,- F't hasznalati dij utan,
2024.04.18. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.05.18. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.06.19. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.07.17. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.08.17. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.09.18. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.10.17. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.11.20. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.12.18. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2025.01.22. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2025.02.25. napjatol 4.228.000,- Ft hasznalati dij utan,
2025.03.19. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2025.04.17. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2025.05.21. napjatol 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan

a megfizetés napjaig a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres mértékének megfelelé
osszegii késedelmi kamat megfizetésére.

Kérem a Tisztelt Birosagot, hogy kotelezze alpereseket a felperes Kkizardlagos
tulajdonaban allé, a BFKH Foldhivatali Foosztaly XIV. keriileti Hivatala ingatlan-
nyilvantartasi adatai szerint a Budapest belteriilet 30492 hrsz. alatt felvett, természetben
a 1145 Budapest, Miskolci utca 141-145. alatti ,,kivett altalanos iskola” megnevezésii,
4028 m’ alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan) Kkiiiritésére és felperes
kizarolagos rendelkezésére bocsatasara.

Kérem a Tisztelt Birosagot, hogy kotelezze alperest a jelen perrel kapcsolatban
felmeriilt perkoltség megfizetésére. A megbizasi szerzodést F/13. szam alatt, a
koltségjegyzéket F/14. szam alatt mellékelten csatolom.

Kérem a Tisztelt Birésagot, hogy amennyiben annak a Pp. 181. § (1) bekezdésében foglalt
feltételei fenndllnak, ugy kereseti kérelmemnek megfeleld bir6sagi meghagyast sziveskedjen
kibocsétani.

Kereseti kérelmeim valddi targyi keresethalmazatot alkotnak.

Felperesi jogi képvisel6 AFA alany.

1. Tényallas a keresetek vonatkozasaban

Az F/2. szdm alatt mellékelt tulajdoni lap alapjan megéllapithat6, hogy az Ingatlan II/4.
sorszam alatt bejegyzett 1/1 ardnyud tulajdonosa felperes. A tulajdoni lap, mint kozhiteles
nyilvantartds adata alkalmas annak bizonyitdséra, hogy az Ingatlan tulajdonosa felperes.

Felperes és 1. rendii alperes kozott a felperes tulajdondt képezd Budapest XIV. Keriilet
Miskolci utca 141-145. szam alatti ingatlan tekintetében 2011. augusztus 31. napjan
hatdrozott idejii bérleti szerz6dés (a tovéabbiakban: Szerzddés) jott létre (F/3. szdmdi
melléklet). A Szerz6dés 3. pontja szerint a bérleti szerz6dés 2011. szeptember 1. napjan
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kezdddik és 5 + 5 év id6tartamra sz6l. A Szerz6dés az 5 éves hatdrozott idStartam leteltét
kovetden a bérleti dij feliilvizsgalatdval Gjabb 5 év hatarozott id6tartamra meghosszabbithatd.
A Szerzodés 10 év elteltével kozos megegyezéssel hatarozatlan idétartamra valtoztathat6.

A Szerz0dés 4. pontja szerint a bérleti dij sszege havi 1.000.000,- Ft. A bérl6 a bérleti dijat a
bérbead¢ altal kibocsatott szdmla alapjan, havonta elére, minden targyhé 15. napjéig koteles
megfizetni. A bérbeadd jogosult a bérleti dijat minden évben egyoldalian emelni, az el6z6
évre meghatarozott KSH éltal nyilvdnossdgra hozott infliciés rata mértékével, januér 1.
napjdra visszamendleges hatéllyal.

Alperesek az F/4. szdm alatt mellékelt, 2011. oktéber 3. napjan kelt k6zos kérelmiikben
egyiittesen kérték, hogy a Szerzédésben megéllapitott bérleti dijrél sz616 szadmla a II. rendi
alperes nevére keriiljon kidllitdsra. A kérelemben rogzitették, hogy L. rendii alperes a bérleti
dij megfizetéséért helytalldsi kotelezettséggel tartozik.

A SzerzOdést a felek 2011. november 28. napjén akként mddositottdk, hogy I. rend alperes
Bérlo mellett a II. rendli alperes Budapest Tancmiivészeti Stidié Szakkozépiskola mint
hasznéloé a bérldvel egyetemlegesen felel a bérleti dij és annak kamatainak hatéridében
torténd megfizetéséért. A bérbead6 a szdmlékat a hasznalé nevére és cimére allitja ki, amely
tényt a Bérld is elfogad fizetési kotelezettsége alapjaul. Rendelkeztek arrdl is, hogy a
Bérbeadoval szemben beszamitdsra csak a Bérbead6 hozzéjarulasaval keriilhet sor. II. rend(i
alperes a megéllapodas 7. pontja szerint a Szerzddés rendelkezéseit ismeri, azokat magéra
nézve kotelezOnek fogadja el. F/5. szdm alatt mellékelem a felek kozott 1étrejott
szerz0désmodositast.

Felperes az F/6. szdm alatt mellékelt, 2013. februdr 20. napjan kelt levelével tdjékoztatta II.
rendii alperest, hogy a KSH dltal kozolt inflacids rata alapjan 2013. janudr 1. napjatdl a
fizetendo bérleti dij a tovdbbiakban havi 1.057.000,- Ft.

Felperes az F/7. szdm alatt mellékelt, 2016. szeptember 1. napjan kelt 218/2016. (IV.21.)
szamu hatdrozatdval a Szerz6dést tovabbi 5 év hatdrozott idétartamra meghosszabbitotta. Erre
tekintettel 2016. november 15. napjén a felek akként médositottdk a Szerzédést, hogy a bérleti
jogviszony 2011. szeptember 1. napjatél 2021. augusztus 31. napjaig tart, és az kozos
megegyezéssel hatdrozott idOtartamra valtoztathatd. F/8. szam alatt mellékelem a felek kozott
1étrejott szerz6désmaodositast.

A veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és onkorményzati bérleti szerz6désekre vonatkozé
eltérd szabdlyokrdl sz616 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése szerint a
vesz€lyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzet
(a tovédbbiakban: veszélyhelyzet) ideje alatt lejdrd, az allam vagy helyi 6nkorményzat
tulajdondban 1évé lakdsra kotott lakdsbérleti szerzdés, valamint az dllami vagy
onkormanyzati tulajdond helyiségre vonatkozé bérleti szerz6dés uj palyézat kifrdsa nélkiil a
bérld egyoldali, a veszélyhelyzet ideje alatt - de legkés6bb a szerz8dés lejartanak utolsé
napjan - megtett irdsbeli nyilatkozata alapjdn a veszélyhelyzet megsz{inéséig
meghosszabbodik.

A 2021. évi XCIX tv. 152. § (1) bekezdése szerint A veszélyhelyzet ideje alatt lejard, az dllam
vagy helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakédsra kotott lakasbérleti szerz6dés, valamint az
allami vagy Onkormdnyzati tulajdond helyiségre vonatkozé bérleti szerz6dés uj palyézat
kifrdsa nélkiil a bérld egyoldald, a veszélyhelyzet ideje alatt — de legkésébb a szerzédés
lejartdnak utolsé napjan — megtett irdsbeli nyilatkozata alapjan 2022. december 31. napjdig



meghosszabbodik. A (6) bekezdés szerint a jelent § rendelkezéseit a 2020. december 18-an
vagy azt megeldézden kotott, az dllam vagy helyi dnkormanyzat tulajdondban 1€vé lakdsra
kotott lakdsbérleti szerz6désre, valamint az dllami vagy onkormanyzati tulajdonu helyiségekre
vonatkoz6 bérleti szerzddésre kell alkalmazni.

Alperesek az F/9. szam alatt mellékelt nyilatkozattal kérték a bérleti szerzddés
meghosszabbitasat tovdbbi 1 évvel. Erre tekintettel a Bérleti szerzddés tovabbi egy évvel
meghosszabbodott. Tekintettel arra, hogy a felek kozott egyéb megallapodds nem jott 1étre, a
Szerz6dés a fentiek miatt 2022. december 31. napjadn megsziint.

Felperes a 2023. januar 26. napjan kelt levelével tdjékoztatta 1. rendii alperest a Szerzddés
megsziinésérdl, a jogalap nélkiili hasznélat ellenértékérdl és az ingatlan felperes részére
torténd birtokba adasanak lehet8ségérdl. F/10. szam alatt mellékelem a felperesi levelet.

Alperesek a Szerzodés megszilinése ellenére nem szolgdltattdk vissza az ingatlant Felperes
részére. A Szerz0dés 23.2. pontja szerint ebben az esetben alperesekre a jogcim nélkiili
hasznalokra vonatkozé szabdlyok érvényesiilnek. A helyiséget jogcim nélkiill hasznald
hasznélati dij fizetésére koteles, melynek mértéke az elsd két honapban a bérleti dijjal azonos
Osszeg, két honap elteltével a bérleti dij kétszeresére, hat hénap milva pedig a bérleti dij
négyszeresére emelkedik, ezt kovetéen a dij negyedévenként a helyiség bérleti dijanak
kétszeresével novelendd.

II. rendli alperes 2023. év januarjatdl a 2024. év augusztusdig havi 757.000,- Ft-ot fizetett
meg a targyhavi szamla ellenértékeként (a 2023. év madrcius 8. napjin kelt szdmla esetén
857.000.,- Ft-ot).

F/11. szam alatt mellékelem az alperesek tartozdsainak oOsszesitésérél sz6l6 kimutatast,
valamint a haszndlati dijrél II. rend{i alperes nevére kidllitott - &ltala befogadott és nem
vitatott - szdmlakat. Tekintettel arra, hogy II. rend{i alperes a haszndlati dij megfizetésével
késedelembe esett, a Szerzddés 4. pontjdnak utolsé bekezdése szerint alperes koteles a
késedelembe esés napjatdl kezdédden a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének
megfeleld mértékii késedelmi kamatot fizetni.

A késedelmi kamat 0sszegszerlisége az aldbbiak szerint alakul:

2023.03.24. napjatol 200.000,- Ft hasznalati dij utén,

2023.04.19. napjatdl 1.357.000,- Ft hasznélati dij utén,
2023.05.18. napjatél 3.471.000,- Ft hasznélati dij utén,
2023.06.17. napjatél 3.471.000,- Ft hasznélati dij utén,
2023.07.19. napjat6l 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2023.08.18. napjatdl 3.471.000,- Ft hasznalati dij utén,
2023.09.17. napjét6l 3.471.000,- Ft hasznalati dij utén,
2023.10.18. napjatél 3.471.000,- Ft hasznilati dij utén,
2023.11.18. napjatél 3.471.000,- Ft hasznalati dij utén,
2023.12.17. napjatél 3.471.000,- Ft hasznalati dij utén,
2024.01.24. napjat6l 3.471.000,- Ft hasznalati dij utén,
2024.02.21. napjatél 3.471.000,- Ft hasznélati dij utén,
2024.03.19. napjat6l 3.471.000,- Ft hasznalati dij utén,
2024.04.18. napjatdl 3.471.000,- Ft hasznélati dij utén,
2024.05.18. napjatél 3.471.000,- Ft hasznélati dij utén,
2024.06.19. napjatdl 3.471.000,- Ft hasznélati dij utén,



2024.07.17. napjatdl 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2024.08.17. napjatél 3.471.000,- Ft hasznélati dij utan,
2024.09.18. napjatol 3.471.000,- Ft haszndlati dij utan,
2024.10.17. napjatél 3.471.000,- Ft hasznélati dij utan,
2024.11.20. napjatol 3.471.000,- Ft haszndlati dij utan,
2024.12.18. napjatél 3.471.000,- Ft haszndlati dij utan,
2025.01.22. napjét6l 3.471.000,- Ft hasznalati dij utan,
2025.02.25. napjatol 4.228.000,- Ft haszndlati dij utan,
2025.03.19. napjatol 3.471.000,- Ft haszndlati dij utan,
2025.04.17. napjatol 3.471.000,- Ft hasznélati dij utan,
2025.05.21. napjatdl 3.471.000,- Ft hasznélati dij utan

a megfizetés napjdig a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres mértékének megfelels
0sszege szerint.

2. Jogi indokolas a keresetek vonatkozasaban

A fent el6adott tényéllds alapjan a felperes és alperes kozotti jogviszonyra, a felperes 4ltal
kovetelt bérleti dij, koriilményeire, jogalapjara és Osszegszeriiségére vonatkozdan az alabbi
jogszabdlyhelyek iranyaddak, ezen jogszabdlyhelyek alapjan jogosult felperes a haszndlati dij,
a késedelmi kamat és a perkoltség, illetve az ingatlan birtokbaadasanak kovetelésre.

Felperes és alperesek kozott bérleti jogviszony jott 1étre, mely a felek kozott 1étrejott bérleti
szerz6dés, a Budapest-Zuglé Onkorményzata Képviseld-testiiletének Budapest - Zuglé
Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérletének
szabalyozasar6l és bérleti dijdnak megéllapitasarél sz616 18/2005. (V.2.) rendelete (a
tovdbbiakban: Rendelet), a lakdsok és helyiségek bérletére valamint elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovébbiakban Ltv.),
valamint az 1959. évi IV. t6rvény (a tovabbiakban rPtk.) hatalya alatt 4ll. A Rendeletet F/12.
szam alatt mellékelten csatolom.

Az rPtk. 434. § (1) bekezdése szerint a lakdsbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérld
szerzO6dése hozza létre. A (3) bekezdés szerint a lakdsbérlet szabdlyait - ha jogszabdly
maésként nem rendelkezik - megfeleléen alkalmazni kell a nem lakds céljara szolgdld
helyiségek bérletére is. A (2) bekezdés szerint a lakdsbérleti jogviszony létrejottére, a felek
jogaira és kotelezettségeire, tovabba a lakasbérlet megsziinésére vonatkozé szabélyokat kiilon
torvény tartalmazza.

Az Ltv. 36. § (1) bekezdése szerint a nem lakds céljara szolgdlé helyiség bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakdsbérlet
szabdlyait - az Ltv.-ben foglalt eltérésekkel - megfeleléen kell alkalmazni.

Az Ltv. 4.§ (1) bekezdése szerint a lakdst tobb bérld egyiittesen is bérelheti (bérlétarsak). A
(3) bekezdés szerint dnkormdanyzati lakdsra bérldtarsi szerz0dés dnkormdnyzati rendeletben
meghatarozott feltételekkel kothetd. Az (5) bekezdés szerint a bérlotarsak jogai és
kotelezettségei egyenldek, jogaikat egylittesen gyakorolhatjak. Kotelezettségiik a bérbeadéval
szemben egyetemleges.



A Budapest-Zuglé Onkorményzata Képviseld-testiiletének Budapest - Zuglé Onkormdanyzat
tulajdondban all6 nem lakds céljdra szolgald helyiségek bérletének szabdlyozdsardl és bérleti
dijanak megéallapitasardl szold 18/2005. (V.2.) rendeletének 15.§ (2) bekezdése szerint
bérlotarsi jogviszony létesitésére irdnyuld megéllapodds akkor kothetd, ha az 4j bérldtars a
helyiség rendeltetésének megfeleld tevékenységet kivan folytatni, vagy kordbbi, mads
helyiségre vonatkozo bérleti jogviszonydbdl eredd bérleti és koziizemi dij tartoz4sa nincs.

A Szerz0dés 3. pontja szerint a bérleti szerzodés 2011. szeptember 1. napjan kezdddik és 5 +
5 év id6tartamra sz6l. A Szerz8dés az S éves hatdrozott iddtartam leteltét kovetden a bérleti
dij feliilvizsgédlatdval Gjabb 5 év hatdrozott iddtartamra meghosszabbithat6. A Szerzédés 10 év
eltelté vel kozos megegyezéssel hatdrozatlan iddtartamra valtoztathatd.

A Szerzddést a felek 2011. november 28. napjan akként moédositottdk, hogy I. rendii alperes
Bérlo mellett a II. rendli alperes Budapest Tancmiivészeti Stidié Szakkodzépiskola mint
haszndlé a bérlovel egyetemlegesen felel a bérleti dij és annak kamatainak hataridoben
torténd megtizetéséért. A bérbeadd a szamldkat a hasznéld nevére és cimére allitja ki, amely
tényt a Bérlo is elfogad fizetési kotelezettsége alapjdul. Rendelkeztek arrél is, hogy a
Bérbeaddval szemben beszdmitdsra csak a Bérbead6 hozzdjaruldsaval keriilhet sor. II. rendii
alperes a megallapodds 7. pontja szerint a Szerz0dés rendelkezéseit ismeri, azokat magéra
nézve kotelezonek fogadja el.

II. rendii alperes az Ltv. 12. § (1) bekezdése, a rendelet 9. §-a, valamint a bérleti szerz6dés 4.
pontja szerint bérleti dijat koteles fizetni, mely havi 1.000.000,- Ft 0sszegben keriilt
megallapitasra. A bérld a bérleti dijat a bérbeadd altal kibocsétott szdmla alapjan, havonta
elore, minden targyh6 15. napjaig koteles megfizetni. A bérbeadd jogosult a bérleti dijat
minden évben egyoldalian emelni, az el6z0 évre meghatdrozott KSH altal nyilvdnossigra
hozott inflaciés rata mértékével, janudr 1. napjdra visszamendleges hatallyal.

Felperes a 2013. februdr 20. napjan kelt levelével tdjékoztatta alperest, hogy a KSH 4ltal
kozolt inflacids rata alapjdn 2013. janudr 1. napjatdl a fizetendd bérleti dij a tovabbiakban
havi 1.057.000,- Ft.

Felperes 2016. szeptember 1. napjan kelt 218/2016. (IV.21.) szdmu hatarozataval a Szerzodést
tovabbi 5 év hatdrozott idétartamra meghosszabbitotta. Erre tekintettel 2016. november 15.
napjan a felek akként moédositottak a Szerzédést, hogy a bérleti jogviszony 2011. szeptember
1. napjatél 2021. augusztus 31. napjdig tart, €s az kozos megegyezéssel hatdrozott idGtartamra
véltoztathato.

A veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és Oonkorményzati bérleti szerzédésekre vonatkozé
eltérd szabalyokrodl sz616 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése szerint a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzet
(a tovdbbiakban: veszélyhelyzet) ideje alatt lejar6, az allam vagy helyi onkormdanyzat
tulajdondban 1évé lakdsra kotott lakadsbérleti szerz6dés, valamint az dllami vagy
onkorményzati tulajdond helyiségre vonatkozd bérleti szerz6dés ) palyazat kiirdsa nélkiil a
bérlé egyoldald, a veszélyhelyzet ideje alatt - de legkésébb a szerz6dés lejartanak utolsé
napjan - megtett {irdsbeli nyilatkozata alapjdan a veszélyhelyzet megsziinéséig
meghosszabbodik.

A 2021. évi XCIX tv. 152. § (1) bekezdése szerint a vesz€lyhelyzet ideje alatt lejard, az allam
vagy helyi 6nkorményzat tulajdondban 1év6 lakasra kotott lakasbérleti szerzédés, valamint az



allami vagy Onkormdnyzati tulajdond helyiségre vonatkozé bérleti szerz6dés dj palydzat
kiirasa nélkiil a bérld egyoldald, a veszélyhelyzet ideje alatt — de legkésébb a szerzddés
lejartdnak utolsé napjan — megtett irdsbeli nyilatkozata alapjan 2022. december 31. napjdig
meghosszabbodik. A (6) bekezdés szerint a jelent § rendelkezéseit a 2020. december 18-an
vagy azt megelézOen kotott, az dllam vagy helyi onkormédnyzat tulajdondban I€vd lakdsra
kotott lakasbérleti szerzOdésre, valamint az dllami vagy dnkormdnyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozé bérleti szerzOdésre kell alkalmazni.

Alperesek kérték a bérleti szerz6dés meghosszabbitasit tovabbi 1 évvel. Tekintettel arra, hogy
a felek kozott egyéb megallapodds nem jott létre, a Szerz0dés a fentiek miatt 2022. december
31. napjan megsziint.

Alperesek az Ltv. 17. § (1) bekezdése, az Ltv. 37. §, a Rendelet 12. § (1) bekezdése, a bérleti
szerz6dés 22.1. pontja, valamint az rPtk. 193. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony
megsziinését kovetden nem jogosultak az ingatlan tovabbi haszndlatéra, azt felperes birtokdba
kell adniuk. Alperesek e kotelezettségiiknek felszolitds ellenére nem tettek eleget, az ingatlant
a mai napig jogcim nélkiil hasznéljak.

Ennek megfelelden Alperesek az Ltv. 20. § (1) bekezdése, a Rendelet 10. §-a, a Szerzddés
23.2. pontja, valamint a bérleti szerz6dés F/5. szdm alatt mellékelt mddositdsa alapjin
hasznélati dij fizetésére kotelesek. Az Ltv. 20. § (2)-(3) bekezdése, a rendelet 10. § (1)-(2)
bekezdése, valamint a bérleti szerz8dés 23.2. pontja alapjdn a haszndlati dij mértéke két hénap
elteltével a bérleti dij kétszerese, hat honap muilva pedig a bérleti dij négyszeresére
emelkedik, ezt kovetden a dij negyedévenként a helyiség bérleti dijanak kétszeresével
novelendo.

Tekintettel arra, hogy alperesek a haszndlati dijat nem fizették meg, az rPtk. 301. §-a, a
Szerz6dés 4. pontjdnak utolsé bekezdése szerint késedelmi kamat megfizetésére kotelesek,
melynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres Osszegének megfeleld.
Alperesek a késedelmi kamatot a mai napig sem fizették meg.

A késedelmi kamatra vonatkoz6 egyes anyagi jogi rendelkezések veszélyhelyzetre tekintettel
torténo eltéré alkalmazasardl szold 454/2022. (XI. 9.) Korm. rendelet 1. § és 2. §-a szerint a
Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 1959. évi IV. torvény és a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo
2013. évi V. torvény késedelmi kamatra vonatkozé rendelkezéseit az Ukrajna teriiletén
fenndllé fegyveres konfliktusra, illetve humanitdrius katasztréfara tekintettel, valamint ezek
magyarorszagi kovetkezményeinek az elhdritdsa és kezelése érdekében veszélyhelyzet
kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrdl sz616 424/2022. (X. 28.) Korm. rendelet
szerinti veszélyhelyzet ideje alatt a késedelmi kamatkovetelés legfeljebb évi huszonot
szézalékos mértékben érvényesithetd, ezt meghaladé részében pedig tgy kell tekinteni,
mintha azt ki sem kototték volna.

A polgadri perrendtartdsrol sz616 2016. évi CXXX. torvény (Pp.) 268. § (1) bekezdése szerint a
bizonyitasi eszkoznek alkalmasnak kell lennie arra, hogy igénybevételével a birésag a perben
jelentds tények megallapitdsdhoz felhaszndlhaté, a mérlegelés sordn figyelembe vehetd
bizonyitékhoz juthasson. A (2) bekezdés szerint bizonyitdsi eszkozként kiilonosen tand,
szakértd, okirat, képfelvétel, hangfelvétel, kép- €s hangfelvétel, valamint egyéb targyi
bizonyitasi eszkdz vehetd igénybe.



Alléspontom szerint a mellékelt okiratok a perbeli helyiség jogcim nélkiili hasznalatit, a
haszndlatidij-fizetési és a helyiség visszaszolgdltatasa iranti kotelezettség fenndlldsat
alatamasztjak.

A Pp. 80. §-a szerint a perkoltség a félnél - a perben vagy azt megelézden - a jog perbeli
érvényesitésével okozati 0sszefiiggésben €s sziikségképpen felmeriilt minden koltség, ideértve
a birosdg elott torténd megjelenéssel sziikségképpen felmeriilt keresetkiesést is.

A Pp. 81. § (1) bekezdése szerint a fél a perkoltsége megtéritését annak felszamitdsdval
kérheti.

A Pp. fenti szakaszai értelmében felperes jogosult perben felszamitani a kovetelésének
érvényesitésével okozati Osszefiiggésben és sziikségképpen felmeriilt minden koltségét is,
amit az F/13. szam alatt mellékelt koltségjegyzék rogzit.

A Pp. 173. § (1) bekezdése szerint tobb kereset (valédi targyi keresethalmazat) akkor
terjeszthetd el6, ha a keresetek ugyanabbdl vagy - ténybeli és jogi alapon - Osszefiiggd
jogviszonybdl erednek €s a keresetek kozott nincs olyan, amelynek elbirdldsa mas birdsag
kizarolagos illetékességébe tartozik. Az e torvény hatdlya ald tartozé tigyben eldterjesztett
keresetet nem lehet dsszekapcsolni kozigazgatdsi perben, illetve egyéb kozigazgatasi birdsagi
eljarasban eljard birdsag hataskorébe tartozé keresettel, illetve inditvannyal.

III. ZARO RESZ

A pertargy értéke a Pp. 21. § (1) bekezdése alapjan 89.089.000,- Ft. Tekintettel arra, hogy a
perbeli ingatlanok birtokbaaddsa irdnti kereseti kérelem nem a hasznélati dij megfizetése
iranti keresethez sziikségképpen eldterjesztendd kereset, az a haszndlati dij megfizetése iranti
keresettel valésdgos targyi keresethalmazatot alkot. Felperes a birtokbaadasi keresettel a
perbeli ingatlanok birtoklasdhoz vald jogat érvényesiti, amelynek pénzben kifejezhetd értéke
nincs, vagyis ezen kereseti kérelem utén a pertargy értéke nem hatarozhat6 meg.

Felperest az 1990. évi XCIII. torvény 5. §-dnak (1) bekezdése alapjan teljes személyes
illetékmentesség illeti meg, igy felperes illetéket nem r6 le.

A tisztelt Birsag hatdskore a Pp. 20. § (1) bekezdésén, illetékessége a Pp. 28. § (1) bek. c)
pontjdn alapul. A bérleti szerz6dés alapjan megfizetendd hasznélati dij teljesitési helye az
rPtk. 292. § (1) bek. alapjdn a jogosult székhelye.

Felperes helyi 6nkorményzat, perbeli jogképessége a Pp. 33. §-an, a 2011. évi CLXXXIX.
torvény (Otv.) 41. § (1) bek-én és a 2013. évi V. torvény 3:1. §-4n, torvényes képviseldje -
Rézsa Andras polgarmester - képviseleti joga a Ptk. 3:29. § (1) bek-én, valamint az Otv. 41. §
(1) bek-én és 65. §-4n alapul. (F/15. szam alatt csatolom Felperes - MAK kivonatat)

Az I. rendill alperes jogi személy, a Ptk. 3:1 § (1) bekezdése alapjan jogképes, a Pp. 33. §-a
alapjan perbeli jogképességgel rendelkezik, képviseletét a Ptk. 3:29. §-a, a 3:397. § (1)
bekezdése €s a 3:399. § (1) alapjan a vezetd tisztségviseld (kuratérium elnoke) latja el. F/16.
szam alatt csatolom a civil szervezetek nyilvantartdsanak kivonatat.



A II. rendii alperes jogi személy, a 2011. évi CXC. torvény (tovabbiakban: Kéznevtv.) 21.§-a
€s a Ptk. 3:1 § (1) bekezdése alapjan jogképes, a Pp. 33. §-a alapjan perbeli jogképességgel
rendelkezik, képviseletét a Kdznevtv. 69.§ (1) bekezdésének f) pontja alapjan az intézmény
igazgatdja latja el. F/17. szam alatt csatolom a II. rendii alperesi nyilvantartdsi adatokat.

A felperes jogi képvisel6jének képviseleti joga a Pp. 64. § (1) bek-én, 65. § a) pontjan, 68. §
(4) bek-€n, 70. § (1) bek-én és az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény
39. § (1) bek-€én, valamint a csatolt ligyvédi meghatalmazaso(ko)n alapul.

Mellékletek:

- FI-1 - Altaldnos meghatalmazas

- FI-2 - Helyettesitési meghatalmazas

- F2 - Tulajdoni lap

- F3 - Bérleti szerz6dés

- F4 - Bérl6 és Haszndlo egyiittes kérelme

- F5 - Bérleti szerz6dés 1. szdmu médositasa

- F6 - Ertesités bérleti dij emelésérsl

- F7 - Bérleti szerz6dés 2. szdmu modositasa

- F8 - Bérleti szerz6dés meghosszabbitasa

- F9 - Bérleti szerz6dés meghosszabbitasa irdnti kérelem
- FI10 - Felperesi tdjékoztatas

- F11 - Tartozasosszesito, szamlak

- F12-18/2005. (V.2.) rendelet

- F13 - Megbizasi szerz6dés

- F14 - Koltségjegyzék

- F15 - Felperes - MAK kivonat

- F16 - I. rendfi alperes - Civil szervezetek nyilvantartdsanak kivonata
- F17 - 1I. rend{i alperes nyilvantartasi adatai

Budapest, 2025.05.31.
Tisztelettel:

Budapest Fovaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkorményzata
felperes képviseletében
Kecskés Ugyvédi Iroda

dr. Kecskés Krisztidn
ligyvéd






ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL LATTA EL: )
o) vAtgosz TéR.\ﬁE’NYSZE’K ‘
Févarosi orvenysze

Fovarosi Térvényszék
9.G.41.599/2025/2/11.

A Budapest F8varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat felperesnek a STUDIO Zene- és
Tancmiivészeti Alapitvany I. rendfi, a ,,Budapest Tancmiivészeti Stadié” Szakgimndzium és
Alapfokt Miivészeti Iskola II. rendii alperesek ellen hasznélati dij megfizetése és ingatlan kiad4sa
1rant inditott perében a bir6sag meghozta a kovetkezo

végzeést:

A birésag a Pp. 179. § (1) bekezdése alapjan értesiti a felperest, hogy a perfelvételre alkalmas
keresetlevél kézbesitésével a keresetet kozli az alperessel.

A végzés ellen fellebbezésnek nincs helye.

Budapest, 2025. julius 04.

Dr. Juhasz Csaba s.k.
bird
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ELLENKERELEM

a tisztelt Févarosi Torvényszék részére

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat

felperesnek
STUDIO Zene- és Tancmiivészeti Alapitvany L r.

»Budapest Tancmiivészeti Stadié” Szakgimnazium és Alapfoka Miivészeti Iskola IL r.

alperessekel szemben

Haszndlati dij megfizetése és ingatlan kiaddsa iranti perében

Ugyszém: 9.G.41.599/2025./2/1.

Elektronikusan alairta:

Lo OO UM (P . L S



STELLI-K!IS Ugyvédi iroda
Dr. Stelli-Kis Sandor H-1075 Budapest, Maddch Imre tér 7.3.em.4.
irodavezetd ligyvéd tel: +36 20 910 6098; email: drstelli.kis@gmail.com

Févarosi Torvényszék

Targy: Ellenkérelem
Hiv. sz.: 9.G.41.599/2025/2/1.

Tisztelt Torvényszék!

Alulirott, STUDIO Zene- és Tancmiivészeti Alapitvany (székhelye: 1147 Budapest, Miskolci utca
141-145.; nyilvéntartasi szam: 01-01-0009515; OA: 0100/60104/2005/2100000145744; nyilvantario
birésag: Févdrosi Torvényszék; adészam: 18186031-1-42; statisztikai szamjel: 18186031-9499-569-
01; képviseletében: Pdsztor Mozsdr Zita kiratériumi elnok) L. rendii alperes, valamint ,,Budapest
Tancmiivészeti Stadi6” Szakgimnazium és Alapfoki Miivészeti Iskola (réviditert neve: BTS
Miivészeti Iskola; székhelye: 1147 Budapest, Miskolci utca 141-145.; OM azonosité szam: 200672;
adészém: 18194980-1-42; email cim: titkirsdgiianciskola.eu; képviseletében: Bigdan Péter igazgato)
I1. rendii alperes, (1.t.és 1L 1. alperesek, a tovabbiakban: alperes) meghatalmazott jogi képviseletében
eljarva, STELLI-KIS Ugyvédi Iroda (székhely: 1075 Budapest, Maddch Imre tér 7. 3. em. 4.;
képviseletében: Dr. Stelli-Kis Sandor iigyvéd; Tel.: +3620/910-6098; elektronikus levélcim:
drstellikis@gmail.com, elektronikus elérhetésége: 18190405 cégkapu; KASZ:36068667) utjan,

Keeskés Ugyvédi Iroda (szekhely: 1061 Budapest, Liszt Ferenc tér 5., tel: +36 1 4130237, e-mail:
keesks.irodat@email.com; képviseli: Dr. Kecskés Krisztidn iigyvéd, KASZ:36062792) altal Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat (székhely: 1145 Budapest, Pétrvarad u. 2.; nyilvantarto
hatésdg, nyilvantartasi szam: Magyar Allamkinestar, 735771 (PIR); adészdm: 15735777-2-42;
képviseli: Rézsa Andrds polgdrmester) felperes jogi képviseletében eljarva, hasznalati dij megfizetése
és ingatlan kiaddsa megfizetése irant inditott és a fenti szamon folyamatban lévé perben, a
rendelkezésre 4ll6 torvényes hatariddn belill, az alabbi

érdemi ellenkérelmet és beszadmitast
terjesztem eld, a T. Torvényszék elé, hivatkozéassal az 2/1. sorszami végzésben foglalt felhivasra.
L. Ellenkérelem

Kérjiik a T. Torvényszék, hogy felperes keresetét, mint alaptalant teljes egészében elutasitani,
felperest pedig a perkdltség megfizetésére kotelezni sziveskedjen azzal, hogy az igyvédi
munkadijat a 17/2024. (XIL 9.) IM rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, illetve az A/2.
sorszam alatt csatolt koltségjegyzék, tovabba a 2. § (1) és a (2) alapjdn a megbizasi szerzédés
szerint 550.000, -Ft. +Afa osszegben, valamint targyalasonként 50.000, -Ft. kérjiik megallapitani.

IL. Erdemi védekezés [Pp. 199. § (2) bekezdés b) pont alapjan]

Vitaté nyilatkozatok, valamint a védekezést megalapoz6 tények és azok bizonyitékai [Pp. 199. §
(2) bekezdés b) pont bb) és bc) alpontok]

Felperes keresetlevele két kereseti kérelmet tartalmaz, melyek valddi targyi keresethalmazatban allnak
egymassal. Az elsé kereseti kérelme hasznlati dij megfizetésére iranyul, melynek Osszegszeriiségét
89.089.000, -Ft. hatarozza meg, mig a masodik kereseti kérelme a Budapest belteriilet 30492 hrsz. sz.
alatt nyilvantartott ingatlan kiiiritésére és felperes kizdrélagos rendelkezésre bocsajtasara iranyul.

(]
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Kovetve a felperesi tényel6adds torténeti €s ténybeli logikéjat, az alperes egyezén fogadja azt el, a
kereset 4. oldal — feliilr6l a harmadik bekezdéséig.
A felperes F/10. szém alatt csatolt 2023. janudr 26-an kelt felperesi levél valéban hivatkozik arra, hogy
a bérleti jogviszony 2022. december 31. napjaval megsziint, azonban:
- a ,jogalap nélkiili haszndlat ellenérték” megfizetésének jogalapjat a 13/2020. (V.12.)
onkormanyzati rendelet 44.§ szerint jeldli meg, tovabba
- a,kérem mérlegelni a targyi ingatlan bérbeado részére térténd birtokba adésat vagy a hatilvos
jogszabdlyban foglalt haszndlati dij és annak emelt mértékének folyamatos fizetését, a palydzati
érvényesség érdekében.”
A kerestet eléterjesztd felperesi jogi képviseld a keresetében nyilvanvaléan mellézi a hivatkozott levél
jogszabalyi utalasat, hiszen a rPtk. alapjan, illetve a veszélyezettel Gsszefligg jogszabalyi hattér is
megalapozatlanna teszi. Ennek okén a kereseti kérelem hasznélati dij marasztalsa tekintetében a felek
kozott létrejott szerz6dés 23.2 pontjara hivatkozik, mely szerint ,,4 bérleti jogviszony megsziinése
esetén, ha a Bérld a helyiséget nem szolgdltatia vissza a Bérbeadonak, akkor a jogcim nélkiili
hasznalokra vonatkozo szabalyok érvényesiilnek.”

A bérleti szerzédés tehat, kizardlag abban az esetben tekinti jogcim nélkiili hasznalénak a bérlot,
tovabba kizarolag ebben az esetben alkalmazza a 23.2. pontban rogzitett ,,szankciés” jellegli bérleti dij
megfizetését, ha a bérl6 a helységet nem szolgaltatja vissza.

A hivatkozott bérleti szerz6dés 23.3. pontja pontosan régziti, hogy a felek abban is megallapodtak, hogy
az egymashoz intézett nvilatkozatokat miként kiildik meg egymaésnak.

A rPtk. 199.8 ,.Egvoldalu nvilatkozatbol csak a jogszabalyban megdllapitott esetekben keletkezik
Jjogosultsag a szolgdltatas kovetelésére; ...”

Bar az F/10 alatt csatolt, felperesi levél semmilyen érelemben nem tekinthetd egyoldald nyilatkozatnak,
mi t0bb olyannak még inkabb nem, mely megfelelne a rPtk. 199.§ szakaszanak, annyi megallapithato
azonban, hogy felperes opcionélis és nem egy hatarozott nyilatkozat értelmében szolitja fel alperest az
ingatlan visszaad4sara.

Hivatkozott levélbdl tobbek kozott az is megallapithato, hogy felperes hatérozatlan volt abban a
tekintetben, hogy érvényesiti vagy sem az ingatlan visszavételére iranyuld kovetelését.

Hatérozott alperesi dlldspont a fentiekkel kapcsolatban, hogy a Bérleti Szerzédés 23.2. pontjaban
rogzitett , jogcim nélkiili haszndléra” vonatkozo fordulat nem dllapithats meg annak hidnyaban, hogy
az ingatlan visszaszolgéltatasara vonatkozéan nincs elbterjesztve a Bérls irAnyaba, egy hatdrozott
es/vagy egyértelmii nyilatkozat/felszolits az ingatlan kiiiritése és a visszaadésra vonatkozén.

A felperesi hivatkozas az F/10 alatt csatolt levelet illetSen, abban az értelelemben sem valthatja ki a
kereset alapjéul szolgal6 joghatast, mivel az nem a bérleti szerzédésben rogzitett pontra, hanem egy
hatalytalan 6nkorményzati rendeltre hivatkozik.

A rPtk. 433.§ (2) bek. alapjan ,,4 bérlet megsziinése utin a bérld kiteles a dolgot a bérbeadonak
visszaadni”, mig a 18/2005 6nkorményzati rendelet 10.§ (1) pontja alapjan .4 helységet jogcim nélkiil
haszndlé a jogeimnélkiili hasznalat kezdetét6l haszndlati dijat kételes fizetni.”

Mindkét hivatkozas azért megalapozatlan, mert a rPtk. nem koti 6ssze a jogcim nélkiili hasznélatot, a
beérlé visszaadasi kotelezettségével, mig a rendelet nem hatirozza meg, hogy a pontosan mikor
tekinthetd jogeim nélkiili hasznalonak a bérls.
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Ennél valamivel pontosabban fogalmaz a lakdsok és helységek bérletére, valamint az elidegeniteésiikre
vonatkozd gyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Lakas tv.) 20. § (1) .4
lakdst jogeim nélkiil haszndlo, a jogosult részére lakdshasznalati dijat (a tovabbiakban: hasznalati dij)
kételes fizetni. A haszndlati dij a lakdsra megdllapitott lakbérrel azonos dsszeg.” és a Lakas tv. 20. §
(3) bek. ,, Onkormanyzati lakds esetén a haszndlati dij emelésének mértékét és feltételeit onkormanyzati
rendelet hatdrozza meg.”

A fentiek alapjan véltozatlanul fenntartjuk azon allaspontunkat, hogy alperes jogeim nélkili hasznald
lenne.

Arra a nemvart esetre azonban, amennyiben a T. Birdsag akként dontene, hogy elfogadja a jogcim
nélkiili hasznalatot, iigy kérem, hogy azt kizarolag a II. r. alperessel szemben sziveskedjék alkalmazni.
Kiiria Pfv. 22.364/2017/12. — A haszndlati dijfizetési kitelezettséget a jogcim nélkiili hasznalat ténye
keletkezteti, és a lakds (helyiség) tulajdonosinak, mint a kotelem jogosultjénak kizarélag a tényleges
haszndldval szemben lehet igénye.

Mindezekre tekintettel hatdrozott 4llaspontom, hogy felperes kizarolag abban az esetben
érvényesithetné 1. r. alperessel szemben, a jogcim nélkiili hasznaléra vonatkozé hasznalati dijat, ha
ténylegesen is hasznald lett volna.

A torténeti tényallas elengedhetetlen része tovabba az is, hogy felek kdzétt mindvégig partneri
egyiittmiitkddés volt abban a tekintetben, hogy alperes ajanlatot tett valamennyi olyan palyézati kiirésra,
amelyet az eltelt idészakban felperes a perbeli ingatlan kapesan kiirt. Az a tény sem hagyhato figyelmen
kiviil, hogy valamennyi kiiras azon feltétele, mely a jogvita kizdrasara tett nyilatkozatot érintette, nem
volt a felek kozdtt. A bérleti jogviszonybdl eredd, és a jelen per targyat képezd kovetelés, mindvégig
egy egyeztetési iranyba torténd keretet mutatott.

Fentieket tamasztja al4 ILr. alperes azon torekvése és folyamatos egyeztetése, mely a 2016. november
15-én kelt bérleti szerz6dés modositasara vonatkozik. Ebben ugyanis a bérleti szerzédés 3. pontja
médosul az alabbiak szerint: .4 bérleti jogviszony 2011. szeptember 01. napjdan kezdddik és 2021.
augusztus 31. napjdig tart. A bérleti szerzédés a 10 év elteltével kézos megegyezéssel hatdrozatlan
idétartamra valtoztathato.”

Alperes soha nem kapott egyértelmil irdnymutatast, valaszt arra vonatkozoan, hogy a 10 év eltelte utén
kizarjak vele annak lehetdségét, hogy a bérleti szerz6dés hatérozatlan iddtartamra megvaltoztathato
lenne. Ilyen jellegii képviseld testiileti hatdrozat sem sziiletett, de arrdl sincs tudomasunk, hogy a
vagyonkezeld kizarta volna egyértelmiien a hatarozatlan idészakra vonatkozo megallapodas lehetdseget.

Nem felel meg azon felperesi allitds sem, hogy alperes soha nem vitatta a szankcids jellegii hasznalati
dijakat. T6bb valaszlevél is igazolja ezen vitatasokat.

A feleperes ezen palyézati felhivasai rendszerint ajanlati biztositék adésdhoz voltak kétve, mely ajanlati
biztositékok megfizetése koziil a felperesnél maradt 13.335.000, -Ft., illetve 8.018.780, -Ft.

A palyéazatok tobbnyire érvénytelenség okan, vagy egy€b ok miatt nem lettek eredményesek, igy az 4j
szerzddés megkotésére nem keriilt sor. A két dsszeg azonban nem keriilt atutalésra.

Tekintettel arra, hogy a Ptk. 6:49 § (2) bekezdése szerint a beszamités erej€ig a kdvetelések megsziinnek,
kérem a T. Torvényszéket, hogy arra az esetre, ha megalapozottnak latja a felperes kovetelését, a
fennalld 21.353.780, -Ft. 6sszeget beszamitani sziveskedjenek.
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Osszefoglalé allaspont:

[1] Az 1 r. alperes tekintetében egyetlen egy kereseti kérelem sem érvényesitheté azon egyszerii oknal

fogva, hogy nem hasznéléja az ingatlannak. A hivatkozott egyetemlegességet alatimasztd bérleti
szerz8dés modositasa az leginkdbb a II. r. alperes kotelezettségvallaldsa a bérleti dij megfézetésére,
semmint az I. r. alperes ,,hasznalatra” vonatkozo vallalasa.

[2] A IL r. alperes nem lehet jogcim nélkiil hasznalo az alabbiak szerint:

- bérbeaddi egyértelmii jognyilatkozat hianyéaban,

- rautal6 magatartés a felperes részérél, (lasd: palyazat és egyiittmiikodés)
- L. r. alperes tekintetében fogalmi kizartsag okan.

IIL. Bizonyitasi inditvany
- A/3 bérbeadési palyézat és nyilatkozat (beszdmitasi kifogésra)
- A/4 bérbeadési palyézat és 4tutalasi bizonylat (beszamitasi kifogésra)
- A/5 vitatasi nyilatkozatok (ténybeli llitas cafolatara)
III. Zar6 rész
Alperesi jogi képviseld képviseleti joga a Pp. 65. § a) pontjan, az iigyvédi tevékenységrdl szolo 2017.
évi LXXVIIL torvény 39. § (1) bekezdésén, valamint az Al alatt csatolt tigyvédi meghatalmazéson

alapul.

Kérem a T. Birésigot, hogy valamennyi targyalast esetleges tdvollétem esetén is megtartani
sziveskedjen.

Kelt: Budapest, 2025. oktdber 6.
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