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Féépitészi Iroda, Varosképvédelmi Osztaly

Telefonszam:

E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu
Ugyiratszam: 1/20344-7/2025

Targy: Répdsy Mihaly utca 13. (hrsz: 31486/46)
ingatlanon engedményes lakasszam kérése

FOEPITESZI VELEMENY

Incze Zsolt (2072 Zsambék, Régi Templom utca 9.) dltal meghatalmazott Katona Karoly (1149
Budapest, Répasy Mihaly utca 16/b.) tervezé -EPAPIR-20251022-2059 azonositoju -
kérelmére, a Budapest XIV. kerlilet, Répasy Mihaly utca 13. szamu, 31486/46 hrsz. alatti
ingatlanon meglévé 6 lakasos lakoéplilet esetén a Budapest Févaros XIV. Kerilet Zuglo
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld épitési szabalyzatarél szélé 11/2021. (IIl. 26.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: ZESZ) meghatérozott lakdsszam alapértékétdl
valé eltérés tekintetében a 31486/46/A/1 hrsz.-u foldszinti iroda rendeltetés-valtozasaval
[étrejovo tovabbi 1 lakas kialakitasat tdmogatom az alabbi feltételekkel:

1. A lakdsszam engedményes értéke csak vdrosrendezési megallapodas alapjan, az
abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhato.

2. Jelen vélemény a kérelemhez csatolt tervdokumentacioval egyiitt érvényes és
kizérdlag az engedményes lakdsszam vizsgalatara terjed ki.

3. A vdrosrendezési megdllapodds aldirdsdt kovetGen a rendeltetés-valtozasra valo
tekintettel telepiilésképi bejelentést kell tenni.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 97. § (2) bekezdés a) pontja és a Budapest
Févaros XIV. Kertilet Zugld Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld varosképvédelmérdl
sz6l6 10/2021. (lIl. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése
alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

A ZESZ alapjan az ingatlan 6vezeti besoroldsa Lk-1/4 (kisvérosias, jellemz&en zartsord
beépitésii lakoterilet). A 30486/46 hrsz.- G telek teriilete 532 m?, a lakdsszam alapértéket
add osztészam 150 m?/db, a lakdsszam kedvezményes értékét add osztészam 75 m?/db. A
lakdsszam alapértéke 3 db, mig az engedményes érték 7 db a targyi ingatlan
vonatkozasaban.
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Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitést lakotertlet (Lk-1/4)

Lakasszim Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliillet Szintteriilet: dlt. Legnagyobb {
alap/engedm. szintteriilet kialakithato mdd beépitettség megeng. alap/engedm./ épiiletmagassag
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb  parkolasi (m)
(m?db) értéke teriilete felett/alatt meértéke alap/engedm.

(m?) (m?) (%) (%) (m%/m?)
150/75 4000/4000 400 K 30/40 55 wfel-l- 8,0

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a vérosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a tertlet
intézményi és kézm( infrastruktirajdra kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacio keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatdrozott mértékben
es feltételekkel legfeljebb az 6vezeti elGirdsok szerinti lakasszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A rendelkezésiinkre allo Zugloi Térinformatikai adatbazis szerint az épiilet 2005-ben épiilt,
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik.

A benyujtott dokumentacio szerint a targyi ingatlanon 6 lakast és egy irodat magaba foglalo
lakéépiilet all, a féldszinti iroda a lépcs6hazhdl 6ndllo bejarattal kozelitheté meg. Az 6nallo
rendeltetési egységhez egy udvari személygépkocsi parkolohely is tartozik.

A terveket Katona Karoly (E3 01-3448) épitészmérnok készitette.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 42. § (1) bekezdése alapjan a meglévé épitmények bdvitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — csak a
bovitésbdl, az atalakitasbol, vagy az Gj rendeltetéshdl eredé tébblet gépjarmi elhelyezésérdl
kell gondoskodni, a meglévék megtartasa mellett.

A benyujtott tervek szerint a 31486/46/A/1 hrsz.-u, kétszinten 70 m?-es iroda funkcidju
6ndllé  rendeltetési egység rendeltetés-valtozasabhdl tobblet gépjarmi  elhelyezési
kotelezettség nem keletkezik.

A kérelmezett 1 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakédsszam értéket nem lépi tul. A
tervezett éplleten bellli rendeltetésvaltozas a telek beépitési paramétereit nem
befolyasolja, nem érinti, valamint az épitilet teleptilésképi megjelenése nem valtozik.

A fentiekre valo tekintettel a rendeltetés-valtozashol adoéddéan az alapértelmezett
lakdsszamtol valo eltérést —a plusz egy db lakasra vonatkozéan - tamogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.

Budapest, 2025. november 4.

Kapja:
Katona Karoly tervezd elektronikusan





