Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Alpolgármestere

Szám: 123-136/2021…
Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Napirend száma: ……….

a Gazdasági Bizottság 2021	..-i ülésére

Tisztelt Gazdasági Bizottság!

Tárgy: Az önkormányzat tulajdonában álló helyiségre vonatkozó felújítási költség beszámítása
(Budapest XIV. kerület Pétervárad utca 7/B. (hrsz.: 31703/3/A/14))

I. Előzmények


Az ingatlan leírása:

A Budapest XIV. kerület, Pétervárad utca 7/B. szám alatti (hrsz.: 31703/3/A/14), 32 m2 alapterületű tároló helyiség megnevezésű ingatlan Budapest Főváros XIV. Kerület, Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi. (1. sz. melléklet – tul.lap)

A helyiséget az Emma-Tab Kft. 2020. november 12-től bérli az Önkormányzattól a GB 104/2020. (X.19) számú határozat alapján. A bérleti díj összege 62.992,- Ft+ÁFA/hó. A bérlő a bérleti díjon felül köteles megfizetni a közüzemi szolgáltatások és a társasházi költség bérlőt terhelő részét is. (2. sz. melléklet – cégkivonat, 3. sz. melléklet - Bérleti Szerződés)

A bérlő vállalta a helyiség felújítását a Zuglói Zrt. által készített műszaki leírásban és költségbecslésben foglalt műszaki tartalommal, melynek összege nettó 1.059.450,- Ft (329.387,- Ft anyagköltség + 730.063,- Ft díjköltség). (3. sz. melléklet – műszaki leírás, ktg. vetés)
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Gyömrey Györgyi a cég képviseletében kérelmet nyújtott be a Zuglói Zrt-hez, melyben a költségvetés megemelését kezdeményezi, tekintettel arra, hogy a felújítás során előre nem látott, az elfogadott költségvetésben nem szereplő munkák elvégzése vált szükségessé. Kérelméhez csatolta a kivitelezőktől kapott tanúsítványokat, árajánlatot és számlát. (4. sz. melléklet – kérelem mellékletekkel)
Bérlő már korábban nyilatkozott, hogy a helyiség rendeltetésszerű állapotba hozatalához szükséges felújítást önrész vállalása nélkül végzi el, és a költségek bérleti díjban történő megtérítésére igényt tart.
A korábban elkészített költségvetés a helyiség fűtését biztosító elektromos fűtőtest, illetve az ingatlan mellékhelyiségébe telepített darálós WC karbantartását és szükség szerinti javítását írta elő. Tekintettel arra, hogy mindkettő zárlatosnak bizonyult, szükségessé vált azok cseréje. A bérlő által elvégeztetett Érintésvédelmi jegyzőkönyv további, az előzetes vizsgálatkor fel nem tárt és a korábbi költségvetésben nem szereplő munkák elvégzését írta elő.
Fentiekre tekintettel indokolt a költségvetés kiegészítése.
A bérlő által benyújtott dokumentumokat a Zuglói Zrt. megvizsgálta, és nettó 347.174,- Ft plusz költség beszámítását tartja indokoltnak. (5. sz. melléklet – műszaki állásfoglalás)

	
Munka megnevezése
	Bérlői ktg. igény
(nettó Ft)
	Eredeti ktg. vetésben szereplő összeg (nettó Ft)
	Különbözet (nettó Ft)

	Elektromos hálózat felújítás, Évmérés
	419 000
	184 000
	234 960

	Darálós WC berendezés csere
	106 291
	35 500
	70 791

	Elektromos fűtőtest
	80 464
	39 041
	41 423

	
	605 755
	258 541
	347 174




II. Vélemények


Hatáskör
A döntés meghozatala Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 13/2020. (V.12.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése alapján a Gazdasági Bizottság hatáskörébe tartozik.
Megállapodás a helyiség műszaki-fizikai adottságainak megóvásáról, a helyiség értékének növeléséről és a bérbeszámításról
A Rendelet 51. § (1) bekezdése alapján a bérbeadó és a bérlő megállapodása esetén a helyiség műszaki-fizikai állapotának javítására irányuló munkák számlákkal igazolt - általános forgalmi adó nélküli - költségét a bérlő az 53.§ (4) bekezdése szerint megállapított bérleti díjba beszámíthatja.
Felújítási költségek elszámolása
A Rendelet 53. § (1) bekezdése alapján a bérlő mindaddig a bérleti szerződésben foglalt bérleti díj 50 %-át fizeti havonta a bérbeadó részére, amíg a Gazdasági Bizottság által jóváhagyott, számlákkal igazolt költségek teljes mértékű levonása megtörténik.

Zuglói Zrt. véleménye: Az ingatlan bérbeadásakor elfogadott költségvetés a Bérlő kérelmében foglalt tételeket nem tartalmazta, mivel azok szükségességére a munkálatok folyamán derült fény. Tekintettel arra, hogy ezek elvégzése a helyiség rendeltetésszerű állapotba hozatalához elengedhetetlen, javasolt a felülvizsgált többletköltség bérleti díjba történő beszámítása.
Főmérnökség véleménye: A műszaki szempontokat figyelembe véve kifogást nem emel, az előterjesztésben foglaltakkal egyetért.
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.

III. Határozati javaslat


Határozati javaslat


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő testülete
123/…./2021. (	) önkormányzati határozata
az önkormányzat tulajdonában álló helyiségre vonatkozó felújítási költség beszámításáról
(Budapest XIV. kerület Pétervárad utca 7/B. (hrsz.: 31703/3/A/14))

A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy:

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján e határozat meghozatala tekintetében a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja és úgy dönt, hogy:

jóváhagyja az Emma-Tab Kft. által bérelt Pétervárad utca 7/B. (Hrsz.: 31703/3/A/14) szám alatti üzlethelyiségre vonatkozó felújítási költségvetés kiegészítését, és további nettó 347 174,- Ft bérleti díjba történő beszámítását.


Határidő: Döntés közlése - döntéstől számított 30 nap
Felelős: Pécsi Diána Gazdasági Bizottság elnöke (Zuglói Zrt. Ingatlanhasznosítási Osztály)




A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdései, valamint 50. §-a alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2021. március 4.



Hajdu Flórián alpolgármester




Mellékletek:
1. sz. melléklet: Tulajdoni lap
2. sz. melléklet: Cégkivonat
3. sz. melléklet: Bérleti szerződés
4. sz. melléklet: Műszaki tartalom és költségvetés
5. sz. melléklet: Kérelem (tanúsítvány, árajánlat számla)
6. sz. melléklet: Műszaki állásfoglalás


Az előterjesztést készítette:
Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. Ingatlangazdálkodási Igazgatóság
Kisné Patkó Boglárka ingatlangazdálkodási igazgató
image1.jpeg
Munkanem szima és megnevezése Anyagksliség Dijksltség
19 Keliségtéritésck 2,000 40.000
21 Irtds, fold- s sziklanunka 21.583 21.600
36 Vakolas és rabicolds 36370 73200
42 Hideg- és melegburkolatok készitése, aljzat eldkészités 8351 20.535
44 Fa- és mitanyag szerkezet clhelyezése 75.530 103077
47 Feliletképzés 8341 309.831
71 Elekiromosenergia-cllitds, villanyszerelés 68.240 85.800
82 Epiletgépészeti szerclvényck és berendezésck szerclése 108972 76.020
I Fejezet nmnkanemei sszesen 329387 730.063





