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Bagoly Lajos tervez6 (1145 Budapest, Amerikai Ut 46. as. 2.) f§épitészi szakmai konzultacio irdnti
kérelmére a Budapest XIV. kerllet, Bosnyak u. 5. szamu, 31834 hrsz. alatti telek esetén Budapest
FGvaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének Zugld varosképvédelmérdl
szabalyzatardl sz616 10/2021. (lll. 26.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) és Zugld
épitési szabdlyzatardl szl 11/2021. (lll. 26.) 6nkorményzati rendelete (a tovébbiakban: ZESZ)
egyes elGirdsaitdl vald eltérést — Zugld Tervtandcsanak a 2022. augusztus 12-én kelt
allasfoglaldsanak figyelembevételével — az alabbiak szerint tdmogatom:

1. A lakasszam alapértékétdl vald eltérés tekintetében az ingatlan terlletén legfeljebb 39 lakdas
kialakitdsat tdmogatom azzal a feltétellel, hogy a lakdsszam engedményes értéke csak
varosrendezési megdllapodas alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén
alkalmazhato.

2. AZVR 20. § (3) bekezdésében foglaltaktdl vald eltérést tdmogatom azzal a feltétellel, hogy a
huzamos tartézkodds céljara szolgdld helyiséget tartalmazd legfelsé épitményszint
szintmagassaga legfeljebb 18,0 méter lehet.

3. A ZVR 26. § (5) bekezdésében foglaltaktdl (tet6emelet kialakitdsa) vald eltérést tamogatom
azzal a feltétellel, hogy a kedvezmény kizardlag a gépkocsi-elhelyezés biztositdsa érdekében
az épllet udvari oldalan, a foldszinten vehetd igénybe.

Egyben a Budapest XIV. kertilet, Bosnydk u. 5. szamu, 31834 hrsz. alatti telek beépitési mdodjat és
az épitési helyet az alabbiak szerint hatarozom meg:

e Beépitési mad: zartsoru

e Epitési hely:

o El6kert mérete: 5,0 méter
) Hatsokert mérete: hatsokert felé nézé tényleges homlokzatmagassag mértéke, de

minimum 15,0 méter
o Epiiletmélység: a csatlakozd telkeken 1évé féépiiletek mélységét terepszint legfeljebb 3
méterrel haladhatja meg

A telken épiilet, épliletrész jelen szakmai véleményem figyelembevételével, a szabdlyozasi
hatarértékek keretein beliil, az egyéb jogszabalyi elGirdsok betartasaval helyezhetd el.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 8. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
telepiiléskép védelme érdekében az Gnkormanyzat tajékoztatast ad és szakmai konzultdciot
biztosit a teleplilésképi kovetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a telepiilésképi
kovetelmények érvényesitésének maodjara.



Bagoly Lajos tervez6 (1145 Budapest, Amerikai Ut 46. as. 2.) fépitészi szakmai konzultacio iranti
kérelmet nyujtott be a Budapest XIV. kerillet, Bosnydk u. 5. szamu, 31834 hrsz. alatti telken
kialakithatd lakdsszam, a huzamos tartdzkodds céljara szolgald helyiséget tartalmazé legfels6
épitményszint szintmagassaga, valamint a tetGemeletek szdma tekintetében a ZESZ és a ZVR

P

el6irasaitdl vald eltérés engedélyezésére.

A ZESZ szerint a Budapest XIV. keriilet, Bosnyak u. 5. szamu ingatlan Ln-2/2 jeld (nagyvarosias

.....

telekhataratdl 5,0 méterre épitési vonalat jeldl.

A ZESZ 3. melléklete szerint az Ln-2/2 jel(i épitési Gvezetben az alabbi szabalyozasi hatarértékek
érvényesek:

Nagyvirosias, jellemzden zirtsorii, kevetes beépitésii lakdterilet (Ln-2/2)

Lakdsszam ° Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliilet - Szintteriilet: alt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm, szintteriilet ° kialakithaté méd _beépitettség megeng. - alap/engedm,/ - épiiletmagassig legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb _terepszint . legkisebb - parkolasi (m) _pontja ZVR-bsl
; (mz /db) _értéke ‘teriilete felett/alatt =~ mértéke " alap/engedm. (m)

f (m? () ©9 0 (*/m?) :

140720 1200072000 800 K 15060 35 fed-f 16,5 22,5

A ZESZ 17. § (2) bekezdése szerint, amennyiben a 3. mellékletben a beépitési méd ,K’-val
jelolten szerepel, vagy a telken vagy a csatlakozé telken meglévd beépités alapjan a telekre
kialakult beépitési mdd eltér a 3. mellékletben az épitési Gvezetre meghatarozott beépitési
maédtol, akkor a telek beépitési modjat és az épitési hatdrvonalakat — a kialakult allapotra, a
varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra kiterjedd vizsgalat alapjan —
konzultacio keretében adott szakmai véleményben kell meghatarozni.

Lakasszam

A ZESZ 2. melléklete szerint az Ln-2/2 jel( épitési 6vezet teriiletén a lakdsszdm alapérték
40 m?/db, lakdsszam kedvezményes érték 20 m?/db.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan, ha a 2. melléklet lakdsszam oszlopaiban szamérték szerepel,
akkor legfeljebb a telekteriilet és a szamérték hanyadosa egész részének megfeleld szamu — de
legaldbb egy — lakas helyezhet§ el a telken.

A tervezéssel érintett telek teriilete 1160 m?, mely alapértéken 29 db, engedményes értéken 58
db lakas kialakitasat teszi lehet6vé.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktdl — a kialakult allapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terllet intézményi és kozmd
infrastrukturajara kiterjedd vizsgdlat alapjdn — konzultdcié keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az Gvezeti elGirdsok szerinti lakdsszdm engedményes mértékéig el lehet térni.

A benyujtott tervek szerint a telken 39 lakas kialakitasat tervezik, mely a lakdsszam
engedményes értékének megfelel.

A tervezett lakdsok esetén a ZVR 20. § {1)-(2) bekezdésében meghatdrozott kévetelmények
teljesithetSk, a ZESZ szerint sziikséges mennyiségl parkold a telken belill biztosithatd.

Legfels6 épitményszint szintmagassaga
A ZVR 20. § (3)-(4) bekezdése szerint:

(3) A huzamos tartézkodas céljara szolgdld helyiséget tartalmazd legfelsé épitményszint
szintmagassaga legfeljebb 1 méterrel haladhatja meg a — ZESZ szerint meghatdrozott —
legnagyobb épliletmagassag értékét, kivéve a (4) bekezdés esetén.



(4) Amennyiben a telken, a csatlakozd telken, a tomb kozteriiletszakaszanak, vagy a tomb
telkein meglévd beépitések szerinti magassagi értékek eltéréek, vagy épitészeti hangsuly(ok)
kialakitasa indokolt, akkor a szintmagassag (3) bekezdés alapjan megallapitott legnagyobb
mértékétdl legfeljebb 3 méterrel eltérés engedélyezhetd — a kialakult dllapotra, a varosképi
illeszkedésre, a csatlakozd tlizfalakra, a miiszaki adottsagokra tekintettel és a szomszéd
telkekre gyakorolt hatdsra is kiterjedd vizsgélat alapjan — konzultdcié keretében adott
szakmai véleményben meghatdrozottan és elGirt feltételekkel.

Az Ln-2/2 épitési dvezet teriiletén engedélyezhet§ épiiletmagassag 16,5 méter, igy a ZVR 20. §
(3) bekezdése szerint a huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiséget tartalmazé legfelsé
épitményszint szintmagassdga alapesetben legfeljebb 17,5 méter lehetne. A benyujtott terveken
a tervez§ igazolta, hogy az épliletmagassag értékének betartdsa mellett a 18,0 méteres
szintmagassag kialakithato.

TetGemelet

A ZVR 26. § (5) bekezdése szerint tobb Iépcsében visszahuzott tetdemeletek nem alakithatdk ki.

A ZESZ 2. § 20. pontja szerint a Tetdemelet: legfelsé teljes épitményszint feletti szint, melynek
hatdrol¢ fala visszahuzott.

A tervezett épiilet tekintetében a legfels6 teljes épitményszint a féldszint, melyhez képest az
altaldnos szintek visszahuzottak, és a legfels§ épitményszint még jobban visszahuzott, igy a ZVR
26. § (5) bekezdésben foglaltak nem teljesiilnek.

Tekintettel arra, hogy az éplilet tervezett kialakitasa szerint az éplilet tomegébdl kiugré foldszinti
éplletrész csak az udvar feldl lathatd, igy a varosképben a kétszeres visszahuzas nem jelenik
meg. A nagyobb féldszinti tomeg kialakitasat a gépkocsi-elhelyezés indokolja.

A ZVR elGirasatol valo eltérésre a ZVR 80. § (2) bekezdés lehetGséget biztosit.

A dontésem meghozatalanal figyelembe vettem Zugl6 Tervtanacsanak a 2022. augusztus 12-én
kelt allasfoglaldsat is. Zuglé Tervtanacsa a benyujtott tervek alapjan a ZVR és a ZESZ el6irasaitol
vald eltéréseket ajanlotta, egyben a hatsdkert méretét 15,0 méterben javasolta meghatdrozni.

A Tervtanacs a tervvel kapcsolatban az aldbbiakra hivta fel a figyelmet:

e A szomszéd telekhatarhoz illesztett 2 méteres savban mellvéddel csatlakozé tet6terasz
nem alakithatd ki, kivéve, ha a csatlakozd tlizfal a mellvédnél legaldbb 50 cm-rel
magasabb.

e Epitési hatdrvonalon tulnyulé épiiletrész hossza legfelijebb az épiilet adott épitési
hatdrvonalan 4ll6 teljes homlokzathosszanak 3/5-¢, tulnyulasa legfeljebb 1 méter lehet.

e Az épllet f6bejaratanak kialakitasat a Tervtanacs kéri dtgondolni, a terveken szerepld
kialakitas nem méltd egy ilyen méret( éplilethez.

e A kozépfolyoso szélességének megfelelGségét ellendrizni kell.

e Atakaratlan tizfalak kialakitasdra tervezdi javaslat szlikséges.

Budapest, 2022. augusztus 8.

Tisztelettel:

Kapja:
Bagoly Lajos planit@t-online.hu



