Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló
[bookmark: _Hlk43214404]Polgármestere

[bookmark: _Hlk116478101]Szám: 123-………/2025.				                  Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma:

Képviselő-testület 
2025. augusztus 28-ai rendkívüli ülésére



Tisztelt Képviselő-testület!
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Döntés a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló 1148 Budapest, Lengyel utca 28. földszint szám alatt lévő (40031/10/A/33 és 40031/10/A/34 hrsz.) üzlethelyiségek Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság részére történő használatba adásához szükséges haszonkölcsön szerződés megkötéséről és az üzlethelyiségek egybenyitásához szükséges tulajdonosi hozzájárulás megadásáról


I. Előzmények

[bookmark: _Hlk190272628]Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: Zuglói ZRt.) vezérigazgatója 2025. április 3. napján kelt levelében (3. melléklet) kéréssel fordult az Önkormányzathoz. A beadványában foglaltak szerint szükséges az önkormányzati bérlakásokban, helyiségekben különböző okok miatt hátrahagyott ingóságok tárolásának megoldása, mely jelenleg a Zuglói ZRt. saját tulajdonú ingatlanjaiban valósul meg, azonban a Zuglói ZRt. ezen feladatellátásra fordítható kapacitásai a végéhez közelednek. A közelgő kapacitáshiányra tekintettel más, az Önkormányzat tulajdonában álló, tárolásra alkalmas ingatlanok igénybevétele vált szükségessé.  

A fenti igény teljesíthetősége érdekében a Zuglói ZRt. feltérképezte az Önkormányzat tulajdonában álló, használaton kívüli ingatlanokat - amelyek vonatkozásában a korábbi bérbeadási eljárások bérbevételi igény hiányában eredménytelenül zárultak -, melynek eredményeként az alábbi javaslatot tette:

A Zuglói ZRt. ingóságok tárolása feladatának céljából szükséges, hogy az Önkormányzat a kizárólagos tulajdonában álló,
· az ingatlan-nyilvántartásban Budapest, XIV. kerület, belterület 40031/10/A/33 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a 1148 Budapest, Lengyel utca 28. földszint „felülvizsgálat alatt” címen lévő 108 m2 alapterületű üzlethelyiség ingatlant a hozzá tartozó 535/10000 eszmei hányaddal (a továbbiakban: Ingatlan1), és
· az ingatlan-nyilvántartásban Budapest, XIV. kerület, belterület 40031/10/A/34 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a 1148 Budapest, Lengyel utca 28. földszint „felülvizsgálat alatt” címen lévő 81 m2 alapterületű üzlethelyiség ingatlant a hozzá tartozó 401/10000 eszmei hányaddal (a továbbiakban: Ingatlan2), 
(a továbbiakban Ingatlan1 és Ingatlan2 együtt említve: Ingatlanok) a Zuglói ZRt. – erről szóló haszonkölcsön szerződés alapján történő – ingyenes használatába adja.  

[bookmark: _GoBack]A Zuglói ZRt. vezérigazgatója javasolta továbbá az Ingatlanok egyesítését/egybenyitását, valamint azok minimális ráfordítással történő átalakítását a megfelelő feladatellátás teljesítéséhez. Az Ingatlanokat a Zuglói ZRt. kizárólag ingóságok tárolása (az önkormányzati bérlakásokban, helyiségekben maradt, hátrahagyott ingóságok ideiglenes tárolása) céljára használhatja. Az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2015. (III. 4.) önkormányzati rendelet 19. § (6) bekezdése értelmében a tulajdonosi képviseletet mind a lakások, mind a helyiség albetétek vonatkozásában a Zuglói Zrt. látja el, erre figyelemmel a Zuglói ZRt. feladata az ingatlanok egybenyitásáról rendelkező társasházi közgyűlési határozat meghozatalát követően az Önkormányzat részére annak bemutatása.

A Zuglói ZRt. az Ingatlanok egybenyitásával kapcsolatos ingatlan-nyilvántartási, építésügyi hatósági és egyéb engedélyeztetési eljárások, valamint a településképi véleményeztetési eljárás lefolytatását kezdeményezi, továbbá a munkálatok kivitelezését saját költsége terhére teljesíti. Az Ingatlanok egybenyitásához az Önkormányzat – mint az Ingatlanok kizárólagos tulajdonosának - hozzájárulása szükséges. A haszonkölcsön szerződés megszűnésekor a Zuglói ZRt. köteles az Ingatlanokat az eredeti állapotnak megfelelően visszaállítani és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban visszaadni az Önkormányzat részére, kivéve, ha a felek e kérdésben eltérően rendelkeznek.

Az ingatlanok tulajdoni lapjai az előterjesztés 4/A. és 4/B. mellékletét képezik.
 
II. Vélemények

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 23. § (5) bekezdés 14. pontja alapján a kerületi önkormányzat feladata különösen: 
saját tulajdonú lakás- és helyiséggazdálkodás.

Az Önkormányzat Képviselő-testülete a 121/2023. (III. 30.) önkormányzati határozatával döntött az Önkormányzat és a Zuglói ZRt. közötti közszolgáltatási szerződés (a továbbiakban: Szerződés) megkötéséről.

A Zuglói ZRt. Szerződésben foglalt feladatai hatékony ellátásának érdekében indokolt az Ingatlanok használatáról szóló haszonkölcsön szerződés megkötése. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatokat – az Ingatlanok haszonkölcsönbe adásáról, továbbá az Ingatlanok egybenyitásához szükséges Tulajdonosi hozzájárulás megadásáról – elfogadni szíveskedjen.

Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, és egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

Gazdasági Főosztály véleménye: az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.


III. Bizottsági vélemények		          							

Az előterjesztést a Jogi és Ügyrendi Bizottság, valamint a Gazdasági Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. és a 2. számú mellékleteit képező határozati javaslatokat.

A határozathozatal tekintetében a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1) - (2) bekezdései, valamint 50. §-a alapján egyszerű többséget igényel. 


Budapest, 2025. augusztus 8.

Rózsa András
polgármester
Mellékletek:
1. melléklet: Határozati javaslat
2. melléklet: Határozati javaslat 
3. melléklet: Zuglói ZRt. levele
4/A. melléklet: Ingatlan1 tulajdoni lapja
4/B. melléklet: Ingatlan2 tulajdoni lapja 
5. melléklet: Haszonkölcsön szerződés tervezete


Az előterjesztést készítette:
Jogi Főosztály és Főmérnökség
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