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Tárgy: 

Közterület-alakítási terv és városrendezési megállapodás 
(Erzsébet királyné útja 108-110. szám előtt 3. kapubehajtó létesítése)


I. Előzmények
A Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 108-110. szám alatti ingatlanon épülő 203 lakásos lakóház személygépjárművel történő megközelítéséhez – a felszíni parkolók és a mélygarázsban található parkolóállások megközelítéséhez - három kapubehajtó létesítése szükséges.
A kapubehajtók kialakításához szükséges burkolt terület az Erzsébet királyné útja 108-110. számú telek előtti zöldsáv részleges burkolásával alakítható ki.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Zugló városképvédelméről szóló 10/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: ZVR) 40. § (3) bekezdése alapján a közterületi zöldfelület csökkentése csak közterület-alakítási terv alapján engedhető.
A Főépítészi Iroda meghatározta, hogy a tervezési terület a Budapest XIV. kerület, (30327/2) hrsz-ú közterület Erzsébet királyné útja 108-110. számú ingatlan telekhatárától az út széléig terjed.
A NITEO Kft./Zimborás Gábor tervező (1146 Budapest, Ajtósi Dürer sor 5.) a közterület-alakítási tervet benyújtotta (2. melléklet), valamint a Grado Estate Zrt. (1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20., a továbbiakban: Beruházó) a városrendezési megállapodás megkötésére irányuló kérelmét benyújtotta (3. melléklet).
A közterület-alakítási terv elfogadásáról a Városfejlesztési Bizottság dönt, kivéve, ha a közterület-alakítási terv olyan célra irányul, amely az önkormányzati költségvetésben bevételt vagy kiadást eredményez, amely esetben a döntés a Gazdasági Bizottság hatáskörébe tartozik a ZVR 18. § (5) bekezdése alapján.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: VJR) 7. § (1) bekezdése alapján a városrendezési megállapodás az Önkormányzat és a Beruházó között jöhet létre a településfejlesztési célok megvalósítása érdekében vállalt kötelezettségek, műszaki, jogi feltételek rögzítésére az 1. mellékletben meghatározottak szerint.
A kérelem tárgyában VJR 7. § (3) bekezdése és a VJR 8. § (3) bekezdése alapján a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás-tervezet (4. melléklet) alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről a Képviselő-testület dönt.
A közterület-alakítási tervről és a városrendezési megállapodásról szóló döntések szorosan összefüggnek, ezért azokról egyidejűleg – a Gazdasági Bizottság hatáskörének visszavonása mellett – a Képviselő-testületnek kell döntenie.

II. Vélemények
Főépítészi Iroda 
A Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 108-110. szám alatti ingatlan ingatlanon épülő 203 lakásos lakóház személygépjárművel történő megközelítéséhez – a felszíni parkolók és a mélygarázsban található parkolóállások megközelítéséhez - három kapubehajtó létesítése szükséges.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: ZÉSZ) szerint:
10. § (1) Az építési telek közhasználatú terület felőli határán kapubehajtó létesíthető jelen szakasz szabályai szerint, melyektől eltérni – közterület-alakítási terv alapján – városrendezési megállapodásban részletesen meghatározott és jóváhagyott feltételek mellett lehet.
(2) Telkenként legfeljebb egy kapubehajtó létesíthető, a (3) bekezdés esetei kivételével.
(3) Az építési telek határán legfeljebb két kapubehajtó létesíthető:
a) a 2000 m2-t elérő területű építési telek ki- és behajtásának elkülönítése érdekében,
b) zártsorú beépítési módú telek esetén a terepszint alatti teremgarázs, a földszinti teremgarázs, vagy a hátsóudvar megközelítése érdekében,
c)7 ha a telekhasználat indokolja.
(4) Egy kapubehajtó legfeljebb 7 méter szélességű lehet.
(5)8 Kapubehajtó a telek közhasználatú terület felőli telekhatárai teljes hosszának legfeljebb 20%-án létesíthető, de egy kapubehajtó szélessége minden esetben elérheti a 3,5 métert.
Mivel a lakóház gépjárművel történő megközelítéséhez három kapubehajtó szükséges, a ZÉSZ 10. § (1) bekezdése szerint - a megengedett két kapubehajtótól eltérve - a harmadik kapubehajtó kialakítása közterület-alakítási terv alapján – városrendezési megállapodásban részletesen meghatározott és jóváhagyott feltételek mellett valósulhat meg.
A ZVR alapján a zöldfelület csökkenése miatt közterület-alakítási terv készítése szükséges.
A benyújtott közterület alakítási tervdokumentáció szerint az Erzsébet királyné útja 108-110. szám előtti közterületen a kapubehajtók közötti terület zöldítése tervezett (fa, évelők ültetésével), valamint a fák körül vízáteresztő térkő burkolat kerül kialakításra.
A zöldfelület csökkenésének ellentételezése városrendezési megállapodás keretében rendezhető.
A Beruházó a jövőben elvégzendő önkormányzati feladatellátásra, közfejlesztések céljából támogatást nyújt az Önkormányzat részére. A VJR 1. melléklet 2. táblázat 6-7. sora – kapubehajtó létesítésével összefüggésben – a fizetendő pénzösszeget 200.000 Ft /igénybe vett zöldfelület m2, valamint 100.000 Ft /igénybe vett burkoltfelület m2mértékben határozza meg. 
A fentiek alapján 4,95 m2 zöldfelület csökkentés és 9 m2 igénybe vett burkolt felület miatt a városrendezési megállapodásban 1 890 000 Ft megfizetéséről javasolt rendelkezni.
Főmérnökség
Az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
Gazdasági Főosztály: 
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
Adatvédelmi tisztviselő: 
Az előterjesztés adatkezelési része az adatvédelmi tisztviselővel egyeztetésre került, észrevételt nem tesz.
Jogi Főosztály: 
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, valamint a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja. 
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2025. november 5.


Busznyák Imre
alpolgármester


Mellékletek felsorolása:

1. melléklet: határozati javaslat
2. melléklet: közterület-alakítási terv 
3. melléklet: városrendezési megállapodás iránti kérelem
4. melléklet: városrendezési megállapodás



Az előterjesztést készítette:
Polgármesteri Hivatal 
Főépítészi Iroda

1. melléklet a 123-836/2025. előterjesztéshez 


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Képviselő-testületének
…/2025. (….) határozata 


Közterület-alakítási tervről és városrendezési megállapodásról
(Erzsébet királyné útja 108-110. szám előtt 3. kapubehajtó létesítése)


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy


1. e határozat meghozatala tekintetében Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése alapján a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja;

2. az előterjesztés 2. mellékletét képező közterület-alakítási tervet elfogadja;

3. a Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 108-110. szám előtti (30327/2) hrsz.-ú közterületen a zöldfelület csökkentése miatt a városrendezési megállapodást az előterjesztés 4. melléklete szerint a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete alapján megköti; 

4. felkéri a Polgármestert, hogy a megállapodásban meghatározott összeg Beruházó általi átutalásától számított 15 napon belül a városrendezési megállapodást írja alá. Amennyiben a Beruházó a városrendezési megállapodás 5. pontjában meghatározott összeget sem a jelen határozat elfogadását követő 15 napon belül, sem a kitűzött póthatáridőn belül nem fizeti meg, úgy a jelen határozat hatályát veszti.

Határidő: 	Beruházó értesítésére a határozat hitelesítését követően azonnal
Felelős: 	Polgármester (Főépítészi Iroda útján)
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