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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Polgármestere

Szám: 123-434/2025                                                               Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Napirend száma:  ….…. 

Képviselő-testület 
2025. május 29- i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!


[bookmark: _Hlk198637046][bookmark: _Hlk198632595][bookmark: _Hlk198632410]Tárgy: Javaslat Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló
[bookmark: _GoBack]helyiségek bérbeadásáról szóló 11/2024. (IV. 2.) önkormányzati rendelet módosítására

I. Előzmények

[bookmark: _Hlk198637130]A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló helyiségek bérbeadására vonatkozó szabályokat a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 11/2024. (IV. 2.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Helyiségrendelet) tartalmazza. A helyiséggazdálkodás önkormányzati feladat. Az Önkormányzat célja a hatékony vagyongazdálkodás. Az Önkormányzatot, az önkormányzat tulajdonában álló helyiségek vonatkozásában – jogszabályi keretek között – megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kötelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik és terhelik.

II. Vélemények

A Helyiségrendelet a Használati díj cím alatt tárgyalja a helyiséget jogcím nélkül használó személy használati díjfizetési kötelezettségével kapcsolatos rendelkezéseket, amely szerint helyiséget jogcím nélkül használó a használat időtartamától függően növekvő összegű használati díjat köteles fizetni az alábbiak szerint.

42. § (2) A használat díj mértéke az első két hónapban a bérleti díjjal azonos összeg, az azt követő további két hónapban havonta a bérleti díj kétszerese, további két hónap elteltével havonta a bérleti díj négyszerese.

A Helyiségrendelet hivatkozott rendelkezésének alkalmazása során keletkezett gyakorlati tapasztalatok alapján elmondható, hogy a rendelkezés idejétmúlt és felülvizsgálatra szorul.

[bookmark: _Hlk198632530]Mindezeknek megfelelően a Rendelettervezet 42. § (2) bekezdése akként módosul, hogy a használati díj mértéke az első két hónapban a bérleti díjjal azonos összeg, azt követően havonta a bérleti díj másfélszerese. 

A Képviselő-testület a 2025. április 24. napi ülésén megalkotta a 15/2025. (IV. 25.) önkormányzati rendeletét, amellyel módosításra került a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 9/2024. (IV. 2.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban Lakásrendelet) 14. § (1) bekezdése. Hivatkozott rendelkezés a módosítást megelőzően a használati díj mértékét jogcím nélküli lakáshasználat esetében a kezdő időponttól számított 6 hónapon túl a bérleti díj másfélszeres mértékének megfelelő összegben határozta meg. A módosítást követően a használati díj mértéke a bérleti díjjal megegyező mértékű összegre került leszállításra. A Lakásrendelet módosítása a használati díj mérséklésével az adósságspirál megelőzését és a kintlévőség növekedésének megakadályozását célozza meg.

A Helyiségrendelet jelen előterjesztésben foglalt módosítása hasonló célokat szolgál, így helyiségekkel kapcsolatosan is indokoltnak tartjuk csökkenteni a használati díj mértékét.

[bookmark: _Hlk198637161]A rendeletmódosítás a hatékony vagyongazdálkodást szolgálja, tekintettel arra, hogy egy csekélyebb mértékben növekvő használati díj esetében van arra esély, hogy a helyiséget jogcím nélkül használó azt meg tudja fizetni, így összességében ez a megoldás segíti a helyiség használója fizetési képességének helyreállítását, ezáltal adott esetben csökkenthető a követeléskezelésre és behajtásra fordítandó erőforrások mértéke is.

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 17. §-a (1) bekezdése első mondata szerint:

„A jogszabály előkészítője - a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű - előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit.”

A Jat. 17. § (2) bekezdése alapján:

„A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
ab) környezeti és egészségi következményeit,
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.”

A Jat. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a rendeletalkotás várható hatásai vonatkozásában elvégzett előzetes hatásvizsgálat eredményei az alábbiak:

- A rendeletalkotásnak társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai: 
A rendeletmódosítás a hatékony vagyongazdálkodást szolgálja, tekintettel arra, hogy egy csekélyebb mértékben növekvő használati díj esetében van arra esély, hogy a helyiséget jogcím nélkül használó azt meg tudja fizetni, így összességében ez a megoldás segíti a helyiség használója fizetési képességének helyreállítását, ezáltal adott esetben csökkenthető a követeléskezelésre és behajtásra fordítandó erőforrások mértéke is.

- Környezeti és egészségi következmények: 
A rendeletmódosításnak környezeti és egészségügyi következménye nincs.

- A rendeletalkotásnak az adminisztratív terheket befolyásoló hatásai: 
A rendeletmódosításnak adminisztratív terhet befolyásoló hatása nincs.

- A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei: 
[bookmark: _Hlk198636964]A rendeletmódosítás szükséges a fiskális fegyelem megőrzéséhez és javításához.

- Az önkormányzati rendelet végrehajtásához személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi többletfeltétel: 
A jelenlegi szabályozáshoz képest többlet személyi, szervezeti és tárgyi feltételt nem igényel. 

Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet megtárgyalni és a rendeletet megalkotni szíveskedjen!

Jogi Főosztály véleménye: Észrevételt nem tesz.

Gazdasági Főosztály véleménye: Észrevételt nem tesz.

Jegyző törvényességi észrevétele: Észrevételt nem tesz.


III. Bizottsági vélemények 
Az előterjesztést a Jogi és Ügyrendi Bizottság, Pénzügyi és Költségvetési Bizottság és a Gazdasági Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete megalkotja a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének …./2025. (….) önkormányzati rendeletét a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 11/2024. (IV.2.) önkormányzati rendelet módosításáról az előterjesztés 1. és 2. melléklete szerint.

A rendeletalkotás a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapján minősített többséget igényel.

Budapest, 2025. május 20.


Rózsa András
polgármester
Melléklet:
1. melléklet: Önkormányzati módosító rendelet tervezete 
2. melléklet: Indokolás
3. melléklet: Kéthasábos összehasonlító táblázat


Az előterjesztést készítette: 
Jegyzői Kabinet
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