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Településrendezési szerződés módosítása– Hungária krt. 46. (32538/1 hrsz)


I. Előzmények
Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 225/2018. (VI.14.) számú határozata alapján a WELT-STADT IMMOBILIEN Kft. (a továbbiakban: Beruházó) és az Önkormányzat a Beruházó tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Hungária körút 46. sz. (hrsz. 32538/1) alatti ingatlanra tervezett beruházás megvalósítása céljából 2018. június 27-én településrendezési szerződést (a továbbiakban: TRSZ 2018) kötött egymással. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A. §-a szerinti településrendezési szerződés melléklete a Képviselő-testület 810/2014. (IX.18.) számú határozatával elfogadott telepítési tanulmányterv (a továbbiakban: tanulmányterv 2014). A településrendezési kötelezettség ténye a 32538/1 hrsz-ú ingatlan tulajdoni lapjára feljegyzésre került. (a TRSZ 2018 az előterjesztés 2. számú, a tanulmányterv 2014 a 3. számú melléklete)
Az Önkormányzat a TRSZ 2018 szerint a tanulmányterv 2014 alapján 2018. júniusban megalkotta a kerületi építési szabályzatot, melyben szereplő építési paramétereket a jelenleg hatályos, Budapest Főváros XIV. Kerület Képviselő-testületének Zugló építésügyi szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) is tartalmazza.

A Stadionok metróállomás fölött lévő ingatlanon a meglévő irodaház bontását követően a Beruházó a gyalogos közlekedési csomóponti igényeket is kielégítő szolgáltató és irodaház funkciójú épületet kívánt megvalósítani, azonban beruházását nem kezdte el. A Beruházó a TRSZ 2018 szerinti kötelezettségvállalásait, a fejlesztési területtel határos közterület meghatározott mértékű rendezését, és az új épületben 50m2 nagyságú helyiség 10 éves ingyenes használatba adását sem teljesítette, így azok a fejlesztési területtel kapcsolatosan továbbra is fennállnak.

A Beruházó fejlesztési elképzelését módosította, és azt a benyújtott telepítési tanulmányterv kiegészítésében bemutatott módon kívánja megvalósítani, melyhez szükséges a TRSZ 2018 és a ZÉSZ módosítása. 
II. Vélemények
Főépítészi vélemény
A Beruházó által készített telepítési tanulmányterv kiegészítés szerint a korábbiakhoz képest az épület funkciójában lesz módosulás, a korábbi iroda funkció helyett a Beruházó szállás és egészségügyi rendeltetést kíván az épületben megvalósítani, így a beruházás a ZÉSZ alábbi tartalmi elemeit érinti:
- egyészségügyi funkció kialakítása – a szállás funkció a ZÉSZ-ben városrendezési megállapodás megkötése mellett jelenleg is megengedett
- a parkolási szükséglet biztosításának módja

A Beruházó TRSZ 2018-ban található kötelezettségvállalásainak fenntartása mellett a településrendezési szerződés módosítása az alábbi vállalásokat rögzíti:
- a ZÉSZ módosításhoz szükséges településrendezési terv Beruházó általi előkészítése, melynek államigazgatási egyeztetési eljárását az önkormányzat folytatja le,
- a fejlesztési területet határoló közterületekre vonatkozóan a Beruházó közterület alakítási tervet készíttet,

- a Beruházó és az önkormányzat között városrendezési megállapodást kötése, amennyiben azt a szállás és egészségügyi funkciók, és a funkciókhoz szükséges parkolóhelyek kialakítására vonatkozóan jogszabály előírja.

A tervezett beruházás a forgalmas közlekedési csomópontban építészeti hangsúlyt hoz létre, a gyalogos kapcsolatokat javítja, és egyes határos közterületek rendezését is elősegíti. 
A beruházással érintett telekingatlan nyugat felől szomszédos (a tárgyi telek, a „Danubius Hotel Aréna”, az ÖMV benzinkút és a Körcsarnok közötti Kerepesi út - Dózsa György út - Ifjúság útja kereszteződés) közterületek jelenlegi állapotukban túlburkoltak, elhanyagoltak, gazdaságtalanul és parkosítatlanul hasznosítottak. A teljes terület forgalomtechnikai és közterület alakításának átgondolása szükséges. Az építési szabályzat programjába szükséges bevonni ezt a területet és szakmai javaslatokat kérni a településtervezőktől a közterületek szabályozására. A közterületek kialakításának hosszú távú javaslatát, illetve a beruházással esetleg érintett közterület részek részletes tervezését várjuk el a Beruházótól. A szabályozási részleteket tisztázó rendelettel párhuzamosan a városrendezési megállapodásban rendezhetők – szükség szerinti méretben és tárgyban – az egyes területek forgalomtechnikai-, kivitelezési-, építési-, tulajdonjogi-, bérleti-, üzemeltetési kérdéseinek lényegesebb pontjai. Már a 2018-ban kötött településrendezési szerződés is érintette ezt a területet.

A szomszédos (Sportcsarnok, Buszpályaudvar, Parkolóház telke) 32533/8 hrsz. telekingatlan Hungária krt. és Kerepesi út sarki közhasználatú részén a gyalogos közlekedés zavartalanságát kell biztosítani.
Jogi Főosztály: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján jogi észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Városfejlesztési Bizottság és a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalják.
IV. Döntési javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező határozati javaslatot.

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2022. október 10.
Horváth Csaba

polgármester
Mellékletek felsorolása:

1. melléklet: határozati javaslat

2. melléklet: TRSZ 2018
3. melléklet: telepítési tanulmányterv 2014
4. melléklet: Beruházó által aláírt településrendezési szerződés módosítás

5. melléklet: telepítési tanulmányterv kiegészítése

Az előterjesztést készítette:
Főépítészi Iroda

1. melléklet a 123-702/2022. előterjesztéshez 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
 Képviselő-testületének …/2022. (….) önkormányzati határozata
Településrendezési szerződés módosítása – Hungária krt. 46. (32538/1 hrsz.)


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Budapest XIV. kerület Hungária krt. 46. szám, 32538/1 hrsz. alatti ingatlan fejlesztésére vonatkozó, a WELT-STADT IMMOBILIEN Kft. beruházóval 2018. június 27-én megkötött településrendezési szerződés kapcsán úgy dönt, hogy:

1.) Elfogadja a beruházó által benyújtott, 5. melléklet szerinti telepítési tanulmányterv kiegészítést, az alábbi tartalmi elemekkel:
- egyészségügyi funkció kialakítása
- szálláshely szolgáltatás
- a parkolási szükséglet biztosításának módja

Határidő: azonnal

Felelős: 
Polgármester (Főépítészi Iroda)

2.) 
Megköti a 4. melléklet szerinti településrendezési szerződés módosítást, és felkéri a polgármestert annak aláírására.

Határidő:
a határozat kiadmányozását követő 15 nap.
Felelős: 
Polgármester (Főépítészi Iroda)
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