Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 

Polgármestere
Szám:123-363/2023.
Nyilvános ülésen tárgyalandó!
Napirend száma: ……………

Képviselő-testület

2023. …..-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!
Tárgy: Megállapodás a Zugló-Városközpont Kft.-vel


I. Előzmények
Magyarország Kormánya a 314/2022. (VIII. 11.) számú Korm. rendelettel  a Budapest XIV. kerületében komplex ingatlanfejlesztésre, illetve az ahhoz kapcsolódó építmények, infrastrukturális fejlesztések megvalósítására irányuló – természetben a Budapest XIV. kerület, Csömöri út 13-19., Bosnyák utca 48-56., Bosnyák utca 54-56., Rákospatak utca 12-28. által határolt területen elhelyezkedő ingatlanokon megvalósuló – beruházással összefüggő közigazgatási hatósági ügyeket nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánította, továbbá ugyan-ezen kormányrendelet az ezen a területen megvalósuló beruházást, – amelynek ténylegesen az Ingatlanok  biztosítanak helyszínt – kiemelten közérdekű beruházássá nyilvánította. A beruházás megvalósításának előzményeit jelen előterjesztés 8.-9. melléklete tartalmazza.
II. Vélemények
A 2023. május 17. napjáig, a Zugló-Városközpont Kft.  (a továbbiakban: Beruházó)  által előzetesen rendelkezésre bocsátott dokumentumok alapján megállapítható, hogy a beruházással kapcsolatos „Településrendezési szerződés és együttműködési megállapodás”, valamint az azt megalapozó telepítési tanulmányterv az egyeztetés folyamatának lezárultát követően válhat alkalmassá végleges szakmai vélemény kialakítására tehát jelenleg még nem lezárható a véleményezésük. Ez az állapot a későbbiekben természetesen változhat
Főépítészi vélemény:
A Beruházó által ez idáig megküldött dokumentációk alapján kiemelésre érdemes előzetes vélemény lényegesebb elemei:

A telepítési tanulmányterv (a továbbiakban: TTT) területi lehatárolásában ellentmondás van: vagy minden anyagban szerepeljen, vagy minden anyagból maradjon el a 31267/95 és 31267/96 helyrajzi szám jelölés.

A telepítési tanulmányterv három területre háromszintű részletezettséggel készüljön, területi lehatárolások alapján:

-
a településrendezési része a 31267/95-96 és 31267/140-150 helyrajzi szám
-
a közterületeken szükséges közfejlesztések

-
a közlekedési vizsgálat része nagyobb, a beavatkozások, javaslatok része a környező lakóterületekre is kiterjedően készüljön (Kerékgyártó utca - Egressy út között)
Koncepcionális kérdés, hogy ha szerepel a 31267/95 és 31267/96 helyrajzi szám, amennyiben igen, úgy Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: ZÉSZ) módosítása válhat szükségessé. 



-
A terület többi részére pedig szükséges legalább az átjárási szolgalom miatt.



-
Önkormányzat hivatalos álláspont, hogy a telekalakítás a ZÉSZ-be ütközik.



-
31267/95-96 helyrajzi számú ingatlanokon maradt a P+R (400) és a beépítési paraméterek „elfogytak”. Szükséges lehet Budapest Főváros Településszerkezeti Tervének (a továbbiakban: TSZT), valamint Budapest Főváros Rendezési Szabályzatának (a továbbiakban: FRSZ) módosítására.
Kivonat Budapest Főváros Településszerkezeti Tervéből, szerkezeti tervlap, 1. területfelhasználás:
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Beépítésre szánt területek:

 Vegyes területek: 
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Mellékközponti terület
Beépítésre nem szánt területek:

Zöldterületek:
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 Közkert, közpark
Egyéb elemek:
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 Jelentős változással érintett terület
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Meglévő erdőterületek és zöldterületek
Közterület alakítási terv (KAT.): a Rákospatak utcán, vagy a Csömöri úton zöldfelület leburkolásával járó építési tevékenységhez szükséges KAT.-ot a 314Kr. megtiltja így: vagy ZÉSZ-t vagy Kormányrendeletet szükséges lehet módosítani, vagy ha a Felek a 314Kr. szerinti Beruházás fogalmába a szűken vett hrsz.-ekkel sorolt területeket értik (31267/140-150), azok közül is a közhasználatú részeket (magánutak és átjárási szolgalom, melyekre ez esetben nem készítendő KAT.)
Fasorok: ZÉSZ 7.  § (1) „A 14 méter szélességet elérő közterületi-, vagy a közforgalom számára megnyitott út létesítése vagy teljes szélességet érintő átépítése esetén kétoldali, legalább 2 méter szélességű zöldsávba ültetett fasort kell telepíteni.” de a zuglói hagyományos, kialakult arculat szerint 

-
keskenyebb utca esetén legalább egy fasor, míg

-
az ennél jóval szélesebb közterület esetén 4 fasor telepítése az elvárás.
Pontatlanságok: A benyújtott egyeztetésre szánt anyagok ellentmondásait, pontatlanságait, hiányait kezelni szükséges, jelen állapotban még Önkormányzati elfogadásra nem alkalmas. A közterületeket érintő fejlesztések aktuális és ellentmondás mentes javaslatait szükséges kidolgozni.
Budapest Mobilitási Terve (BMT): A TTT nem tartalmazza a BMT-vel való kapcsolódásokat és értékelésüket.
Autóbuszvonalak: A megálló és végállomás áthelyezések miatt kiemelten fontos lenne az autóbuszvonalak vizsgálata.
Főmérnökség: 

A településrendezési megállapodás egy település, kerület jövőképének meghatározása mellett, a település fejlődésének irányát is befolyásolhatja, hatással lehet rá.   
Jelen előterjesztéshez és településrendezési megállapodáshoz nem állnak rendelkezésére azon közterület fejlesztéseket is érintő terv dokumentációk (út-,közmű-, zöldfelületek fejlesztése, kialakítása stb.)  műszaki információk és egyéb mellékletek, amelyek alapján a település rendezési szerződésben leírt Beruházó által körül írt vállalások érdemben értékelhetők, véleményezhetők lennének. A településrendezési szerződés mellékletei jelenleg hiányosak, nem teljes körűek így azok ismerete nélkül a településrendezési megállapodásról érdemi szakmai vélemény nem alakítható ki, az jelenleg nem véleményezhető. 

Gazdasági Főosztály: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
Igazgatási és Hatósági Főosztály: 
Az előterjesztésben közölt adatokkal, egyéb információkkal egyetért.

Jogi Főosztály: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
Jegyző: Az előterjesztésben közölt adatokon, egyéb információkon kívül – ideértve a megállapodástervezethez fűzött megjegyzéseket is – egyéb észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Városfejlesztési Bizottság, a Gazdasági Bizottság, valamint a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező határozati javaslatokat.

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2023. május 18.
Horváth Csaba

polgármester

Mellékletek felsorolása:

1. határozati javaslat telepítési tanulmányterv elfogadásáról

2. határozati javaslat településrendezési szerződés és együttműködési megállapodás megkötéséről a Zugló-Városközpont Kft.-vel

3. határozati javaslat önkormányzati határozat módosításáról
4. 4.1 határozati javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadásáról a Zugló Városközpont Kft részére
4.2 tulajdonosi hozzájárulás

5. telepítési tanulmányterv (a Beruházó még a döntéshez kért változatot nem bocsátotta rendelkezésünkre)
6. Beruházó által aláírt településrendezési szerződés és együttműködési megállapodás (még nem áll a rendelkezésünkre)
7. tájékoztatásul az egyeztetés alatt álló szerződés változat 
8. az előzmények Főépítész Irodai összefoglalója 
9. a 8. mellékletben említett linken el nem érhető szerződések, megállapodások

10. a 252/2022. (VII.12.) önkormányzati határozat alapján indított eljárásokat összefoglaló táblázat  
11. az összes előzmény szerződés táblázatos összefoglalója 
12. tájékoztató szakmailag nem értékelt anyagok, melyeket a Beruházó egyeztetés céljára megküldött
Az előterjesztést készítette: Budapest Főváros XIV. Kerület Zuglói
Polgármesteri Hivatal (Főépítészi Iroda)
1. melléklet a 123-363/2023. előterjesztéshez 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
 Képviselő-testületének …/2023. (….) önkormányzati határozata

Telepítési tanulmánytervet elfogadásáról

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Zugló-Városközpont Kft.-vel kötendő településrendezési szerződés kapcsán úgy dönt, hogy a Beruházó által benyújtott, … területre vonatkozó telepítési tanulmánytervet az előterjesztés 5. melléklete szerint elfogadja.

Határidő:
azonnal

Felelős: 

Polgármester (Főépítészi Iroda)

2. melléklet a 123-363/2023. előterjesztéshez 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
 Képviselő-testületének …/2023. (….) önkormányzati határozata

Településrendezési szerződés és együttműködési megállapodás megkötéséről a Zugló-Városközpont Kft.-vel 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Zugló-Városközpont Kft.-vel kötendő településrendezési szerződés és együttműködési megállapodás kapcsán az alábbi döntéseket hozza:
1) Megköti az előterjesztés 6. melléklete szerinti településrendezési szerződés és együttműködési megállapodást és felkéri a polgármestert, annak aláírására.
Határidő:
a határozat kiadmányozását követő 15 nap.
Felelős: 
Polgármester (Főépítészi Iroda)

2) Felkéri a Jegyzőt, hogy az érintett ingatlanok tekintetében a településrendezési kötelezettség tényének ingatlan-nyilvántartási feljegyzése ügyében járjon el. 

Határidő:
a szerződés megkötését követő 15 nap

Felelős: 
Jegyző (Főépítészi Iroda)
3. melléklet a 123-363/2023. előterjesztéshez 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
 Képviselő-testületének …/2023. (….) önkormányzati határozata

Önkormányzati határozat módosításáról

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete az úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 252/2022. (VII. 12.) önkormányzati határozatának A) pontját, B) pontjának 1.; 2.; 3.; alpontjait; valamint C) és D) pontjait visszavonja, hatályon kívül helyezi.
Határidő:
azonnal

Felelős: 

Polgármester (Főépítészi Iroda)
4.1 melléklet a 123-363/2023. előterjesztéshez 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
 Képviselő-testületének …/2023. (….) önkormányzati határozata
tulajdonosi hozzájárulás megadásáról a Zugló Városközpont Kft részére

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy megadja a tulajdonosi hozzájáruló nyilatkozatot az előterjesztés 4.2 melléklet szerinti tartalommal Zugló Városközpont Kft-nek. 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata képviseletében a Polgármester írja alá a tulajdonosi hozzájáruló nyilatkozatot.

Határidő:
azonnal

Felelős: 

Polgármester (Főépítészi Iroda)
21

