Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Alpolgármestere 
Szám: 123-137/2021…
        Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma: ………. 

a Gazdasági Bizottság 
2021. március 25-i ülésére

Tisztelt Gazdasági Bizottság!
Tárgy: Az önkormányzat tulajdonában álló egyéb helyiség bérbeadása
(Budapest XIV. kerület Utász utca 7. (hrsz.: 32461/0/A/62))

I. Előzmények
Az ingatlan leírása:

A Budapest XIV. kerület, Utász utca 7. szám alatti (hrsz.: 32461/0/A/62), 48 m2 alapterületű egyéb helyiség megnevezésű ingatlan a Budapest Főváros XIV. Kerület, Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi. (1. sz. melléklet – tul.lap)

A tárgyi ingatlan bérbeadás útján kerül hasznosításra, mely a kerület Törökőr elnevezésű részén, a Tábornok u. és Kerepesi út közötti Utász utcában található, közel a Stadionok csomóponthoz. Az ingatlan közlekedési kapcsolata jó. Megközelíthető metró és több autóbusz, valamint trolibuszjárattal is. A legközelebbi megállóhely 100 m belül megtalálható.
Az ingatlan megközelítése közterületről, az utcafrontról lehetséges, amely egy földszint, egy pinceszinti (alagsori), és egy galériaszinti helyiséget magába foglaló, felújítandó állapotú üzlethelyiség. A galéria oszlopokon álló, gyalult fenyő gerendákból és fenyő deszkákból készült.

Elektromos hálózat felújítását megkezdték, vezetékek behúzva, de félbe maradt, ellenőrizni szükséges. A nyílászárók anyaga műanyag hőszigetelt üvegezésű, a nagy ablak és bejárati nyílásszárók – közepes állapotúak. A gázellátás nem biztosított, valamint a fűtés és melegvíz sincs kiépítve.
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A helyiség jelen állapotában rendeltetésszerű használatra nem alkalmas. A rendeltetésszerű használatra alkalmas állapot megteremtéséhez szükséges munkálatok költségét a Zuglói Zrt. nettó 3.457.821, - Ft összegben határozta meg. (2. sz. melléklet – műszaki leírás és költségvetés)
	Megnevezés 
	Anyagköltség
	Munkadíj

	Költségtérítések
	3.000
	52.000

	Irtás, föld- és sziklamunka
	21.583
	21.600

	Helyszíni beton és vasbeton munka
	11.544
	71.438

	Falazás és egyéb kőműves munka
	58.884
	159.480

	Vakolás és rabicolás
	118.496
	716.658

	Hideg és melegburkolatok készítése, aljzat előkészítés 
	360.348
	128.054

	Fa- és műanyag szerkezet elhelyezése
	89.841
	48.480

	Fém nyílászáró és épületlakatos-szerkezet elhelyezése
	277.771
	79.443

	Felületképzés
	38.967
	489.797



	Elektromosenergia-ellátás, villanyszerelés
	246.200
	128.480



	Épületgépészeti csővezeték szerelése
	39.729


	21.740

	Épületgépészeti szerelvények és berendezések szerelése
	182.328
	91.960

	Munka ára összesen:
	3.457.821


Kérelmezővel - az előzetes megállapodás elkészítésekor - a Zuglói Zrt. tárgyalt a fenti költségekre vonatkozóan, melynek értelmében a pályázó bérbeszámításként, a bérleti díjban történő megtérítésre igényt tart.

Bérleti díj megállapítása

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 13/2020. (V.12.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 36. § (1) bekezdése alapján, a helyiség bérleti díja egy fél évnél nem régebbi, értékbecslő által készített értékbecslés alapján kerül megállapításra. Az így számított bérleti díj az általános forgalmi adót nem tartalmazza.

A helyiség értékbecslő által megállapított összesített bérleti díjának összege: 101.309,- Ft + Áfa/hó. (3. sz. melléklet – BR vizsgálat)
A benyújtott ajánlatok

A tárgyi ingatlan 2020.09.01-től folyamatosan szerepelt 

-
az Önkormányzat Ügyfélszolgálati Irodája hirdetőtábláján,

-
a Zuglói Zrt. székházának hirdetőtábláján, 

-
a Zuglói Zrt. hivatalos honlapján (www.zugloizrt.hu),

-
valamint az ingatlan homlokzatán.

2020. október 5-én egy pályázó nyújtott be ajánlatot. (4. sz. melléklet – ajánlat, 5. sz. melléklet - cégkivonat)

Pályázó: 


DINA 2019. Építési Korlátolt Felelősségű Társaság
Rövidített elnevezése:
Dina 2019. Építési Kft.

Székhelye: 


1149 Budapest, Egressy út 75/b V. emelet 30.
Cégjegyzékszám: 

01 09 339696
Adószám: 


26695084-2-42
Ajánlott bérleti díj:

105.000, - Ft + Áfa/hó (1.260.000, - Ft + Áfa/év)

A helyiségben folytatni kívánt tevékenység: iroda + raktár 
Előzetes megállapodás a szerződés tartalmáról.
A Rendelet 15. § (1) bekezdése és 16. §-a alapján a Zuglói Zrt. elkészítette a tárgyalási eljárást lezáró előzetes megállapodást, valamint az alapján a bérleti szerződés tervezetét. (6. sz. melléklet - tárgyalást lezáró előzetes megállapodás, 7. sz. melléklet - bérleti szerződés tervezet) 

II. Vélemények
Felújítási költségek elszámolása

A Rendelet 53. § (1) bekezdése alapján a bérlő mindaddig a bérleti szerződésben foglalt bérleti díj 50 %-át fizeti havonta a bérbeadó részére, amíg a Gazdasági Bizottság által jóváhagyott, számlákkal igazolt költségek teljes mértékű levonása megtörténik. 

A további versenyeztetés mellőzése

Mivel a hirdetményre egy darab ajánlat érkezett, ezért nem lehetséges a további versenyeztetés. 
Hatáskör

A döntés meghozatala a Rendelet 2. § (2) bekezdése alapján a Gazdasági Bizottság hatáskörébe tartozik.
Zuglói Zrt. véleménye: A helyiség a Rendelet 6. § (1) bekezdés a) pontja alapján, hirdetmény útján adható bérbe. A hirdetményre egy darab ajánlat érkezett, a bérlő vállalja a bérleti díj és társasházi közös költség (25.032, - Ft/hó) megfizetését, valamint a helyiség bérbeszámítással történő felújítását, melyre vonatkozóan 900.000-Ft önrészt (8. sz. melléklet – nyilatkozat) kíván vállalni. A felújítási munkálatok költségeinek beszámítási ideje (a havi bérleti díj 50 %-ával számolva) 46,8 hónap. A helyiség korábban üzlet és raktárként funkcionált, ezért a leendő bérlő által folytatni kívánt tevékenység nem ellentétes a helyiség rendeltetésével. 

Főmérnökség véleménye: A műszaki szempontokat figyelembe véve kifogást nem emel, az előterjesztésben foglaltakkal egyetért.

Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Határozati javaslat

Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Képviselő testülete

123/…./2021. (         ) önkormányzati határozata

az önkormányzat tulajdonában álló egyéb helyiség bérbeadásáról
(Budapest XIV. kerület Utász utca 7. (hrsz.: 32461/0/A/62))

A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy:

1. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján e határozat meghozatala tekintetében a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja és úgy dönt, hogy:

2. bérbe adja a Budapest XIV. kerület, Utász utca 7. (hrsz.: 32461/0/A/62) szám alatti, 48 m² alapterületű egyéb helyiség megnevezésű ingatlant 105.000, - Ft + Áfa/hó bérleti díj, valamint a helyiség társasházi közös költség bérlőt terhelő részének megfizetése mellett a Dina 2019. Építési Kft. részére, iroda és raktározási tevékenység céljára, határozatlan időtartamra, 60 napos felmondási idővel azzal, hogy a Bérlő a bérleti szerződést a beszámítási időszak leteltét megelőzően rendes felmondással nem mondhatja fel. Dina 2019. Építési Kft. beszámíthatja a bérleti díjba a Zuglói Zrt. által jóváhagyott felújítási munkálatok költségeit, legfeljebb nettó 2.557.821, - Ft összeghatárig.
A tervezett átalakításhoz és a tevékenység folytatásához szükséges valamennyi hatósági és egyéb engedély beszerzése a leendő bérlő feladata.

A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47.§ (1)-(2) bekezdései, valamint az 50.§-a alapján egyszerű szótöbbséget igényel.
Határidő: Döntés közlése - döntéstől számított 30 nap

Felelős: Pécsi Diána Gazdasági Bizottság elnöke (Zuglói Zrt. Ingatlanhasznosítási Osztály)

Budapest, 2021. március 05.









     Hajdu Flórián

                                                                                                               alpolgármester 

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Tulajdoni lap

2. sz. melléklet: Műszaki leírás és költségvetés

3. sz. melléklet: Bérleti díj realitás vizsgálat

4. sz. melléklet: Ajánlat

5. sz. melléklet: Cégkivonat

6. sz. melléklet: Tárgyalást lezáró előzetes megállapodás

7. sz. melléklet: Bérleti szerződés tervezet
8. sz. melléklet: Nyilatkozat

Az előterjesztést készítette:

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

Ingatlangazdálkodási Igazgatóság
Kisné Patkó Boglárka ingatlangazdálkodási igazgató
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