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 Ingatlangazdálkodási Osztály

2025. évi költségvetés tervezet alátámasztása


BEVÉTELEK


Működési bevételek:

A működési bevételek a társasházakban lévő önkormányzati tulajdonban álló, valamint a 100% önkormányzati tulajdonban lévő lakóépületekben lévő bérbe adott lakások kapcsán kiszámlázott/továbbszámlázott bérleti, közüzemi és különszolgáltatási díjakból, továbbá használati díjból állnak össze. 

2023. január 1-től több ízben módosult a 45/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások lakbérének megállapításáról, így a lakbér és használati díj összegek jelentősen megemelkedtek. Tekintettel azonban a bérlők fizetési hajlandóságára, valamint a rendeletben szereplő több árkategóriára, a tervezett összeghez képest a tényleges bevétel eltérhet.

	előirányzat
	2025. évi terv

	O1696472 - Lakbér bevételek
	670 000 000 Ft

	O1696481 Víz- és csatornadíjak továbbszámlázása
	300 000 Ft

	O1696482 - Fűtési díjak továbbszámlázása
	7 500 000 Ft

	O1696483 - Melegvíz díjak továbbszámlázása
	3 000 000 Ft

	O1696484 - Lépcsőházi világítás továbbszámlázása
	30 000 Ft

	O1696485 - Lift díjak továbbszámlázása
	400 000 Ft

	O1696486 - Antenna díjak továbbszámlázása
	4 000 Ft

	O1696487 - Kaputelefon díjak továbbszámlázása
	52 000 Ft

	O1696488 - Szemétszállítási díjak továbbszámlázása
	10 000 000 Ft

	O1696489 - Közös költség továbbszámlázása
	75 000 000 Ft

	O1696490 - Ingatlankezelési díj továbbszámlázása
	35 000 000 Ft

	O1696491 - Fűtés-melegvíz alapdíj továbbszámlázása
	3 300 000 Ft

	O1696492 - Fűtés-melegvíz fennt.ktg. továbbszámlázása
	1 300 000 Ft

	O1696493 - Késedelmi kamat - bérbeadás kapcsán
	2 000 000 Ft

	O1696581 - Távhődíj továbbszámlázása
	5 900 000 Ft

	O1696582 - Központi fűtési díj továbbszámlázása
	1 500 000 Ft

	O1696585 - Biztosítási díj továbbszámlázása
	580 000 Ft

	O1696586 - Egyéb díjak továbbszámlázása (tartalmazza a Mexikói út 11/B bérlőinek rezsi átalány befizetéseit is)
	2 000 000 Ft

	O1696589 - Vízdíjak továbbszámlázása
	16 800 000 Ft

	O1696590 - Csatornadíjak továbbszámlázása
	15 000 000 Ft

	O1696672 - Használati díjak bevétele (jogcím nélkül)
	64 000 000 Ft



Végrehajtásból befolyó összegek (bérleti díj kapcsán)

Végrehajtásból várhatóan 26 000 000 Ft fog befolyni a végrehajtóktól, munkáltatóktól, Nyugdíjfolyósítótól vagy a MÁK-tól. Ezeket az összegeket először a késedelmi kamatra, majd a végrehajtással kapcsolatos költségekre, végül a végrehajtási időszakra vonatkozó nyitott bizonylatokra (tőkére) könyveljük.

Felhalmozási bevételek

Az analitikus sor két jogcímen történő értékesítés bevételeit tartalmazza. Egyrészt ide tartozik a bérlők részére történő értékesítés, másrészt a hirdetményi/pályázati úton történő üres lakás eladás bevétele is (18/2016. (III. 04.) önkormányzati rendelete az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról).
A vételár részletekben történő megfizetésével, az egyösszegű vételárhátralék befizetésekkel (O1696473) várható bevétel 14 000 000 Ft.

Az üres, illetve bérelt lakások értékesítésére vonatkozó adatot a Lakáshasznosítási Osztály szolgáltatja.

KIADÁSOK

Dologi kiadások

A dologi kiadások az üres lakások és 100% önkormányzati tulajdonban lévő lakóépületek közüzemi számláiból, a társasházak közös költség előírásából tevődik össze. 

Tekintettel a közüzemi díjaknál bekövetkezett jelentős áremelésekre, a tervezett összegekhez képest a tényleges kiadások összege várhatóan emelkedni fog. 

Közös költség és felújítási alap, megtakarítási kifizetések esetében a társasházak – kevés kivétellel – emelték a havi közös költséget, ezen kívül folytatódnak a felújítások, melyek finanszírozására felújítási alapot gyűjtenek havi szinten, illetve célbefizetést írnak elő.

A társasházakra vonatkozó 2003. évi CXXXIII. törvény értelmében minden év május 31-ig elszámoló közgyűlést kell összehívni, ezután realizálódik a tényleges fizetési kötelezettség összege. Ezen felül a II. félévben további rendkívüli közgyűlésekre kerül sor, melyen további célbefizetési, felújítási költségek előírása is várható. Ezért a tervezett összegekhez képest a kiadás tovább emelkedhet.

Nyomdai munkák – az M-Bert Kft.-vel kötött Vállalkozási szerződés alapján készülnek a bérleti díj számlalevelek, egyenlegközlők, vágott készpénz-átutalási megbízások. A szerződésben a megrendelő Budapest Főváros XIV. Kerület Polgármesteri Hivatala, így az O1696424 sorra tervezett összeg oda tartozik.

Az O1696411 Közüzemi hátralék helytállási kötelezettség sor egyrészt a Lakáshasznosítási Osztályhoz tartozik (bérlők által felhalmozott közüzemi hátralék megfizetése), másrészt a Jogi Főosztály (DHK Hátralékkezelő és Pénzügyi Szolgáltató Zrt. – bérlők által felhalmozott távhő hátralékok).

O1696412 - Erzsébet királyné útja 62/C. épületében – sor esetében nem tervezek, mivel a 191/2023. (V. 25.) képviselő-testületi határozat, valamint a Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály 300218/2024 ügyiratszámú, 2024. január 12. napján kelt határozata szerint a 30289/15 helyrajzi számú társasházon a társasházi tulajdon megszűnt.
	előirányzat
	2025. évi terv

	O1695032 - Közüzemi díjak, és egyéb felmerülő költségek
	

	K321 - Informatikai szolgáltatások igénybevétele
	195 000 Ft

	K3311 - Villamosenergia szolgáltatás díja
	55 000 000 Ft

	K3312 - Gázenergia szolgáltatás díja
	22 000 000 Ft

	K3313 - Távhő- és melegvíz szolgáltatás díja
	11 000 000 Ft

	K3314 - Víz és csatorna szolgáltatás díja
	65 000 000 Ft

	K337 - Egyéb szolgáltatások
	51 000 000 Ft

	K351 - Működési célú előzetesen felszámított általános forgalmi adó
	40 000 000 Ft

	K355 - Egyéb dologi kiadások
	600 000 Ft

	O1696411 - Közüzemi hátralék helytállási kötelezettség
	Lakáshasznosítási Osztály sora

	O1696412 - Erzsébet királyné útja 62/C. épületében
	0

	O1696414 - Közös költség kiadások fedezete (lakások)
	230 000 000 Ft

	O1696422 - Felújítási alap, megtakarítási kifizetés
	53 000 000 Ft

	O1696423 - Felújítási alap, megtakarítási kifizetés
	40 000 000 Ft

	O1696424 - Nyomdai munkák (számlalevelek, egyenlegközlők) PH
	9 700 000 Ft

	O1696425 - Lakbér visszautalás
	2 000 000 Ft

	O1696454 - Közös költség kiadások fedezete-nem lakás
	203 000 000 Ft



Egyéb működési célú kiadások

Lakásért életjáradék program (O1692142): 	7 000 000 Ft

Jelenleg 7 életjáradékos ügyfelünk van, akiknek havi szinten 553 296 Ft életjáradék kerül kifizetésre.

A 6/2019.  (IV. 30.) az időskor életjáradékkal történő önkormányzati támogatásáról szóló önkormányzati rendelet 8. § (5) pontja, valamint az életjáradéki szerződésekbe foglaltak szerint a havi életjáradék összegét május 1. napjától a KSH által közzétett, előző évre vonatkozó fogyasztói árindex mértékével kell megemelni.
Ezt figyelembe véve a tervezhető kiadás lakásért életjáradék programra: 7 000 000 Ft.

Egyéb felhalmozási célú kiadások

Elidegenítésből szolgálati lakásra utalás (O1696426): 	400 000 Ft

Az eladott szolgálati lakások bevételének 70 % tovább utalásra kerül egyéb állami intézményeknek. Tekintettel a korábbi években kifutott részletekre, valamint végtörlesztésekre, a bevételt generáló állomány a tavalyi évhez képest jelentősen csökkent, már csak 1 tulajdonos részletfizetése után kell a 70 %-ot utalnunk. A kifizetés nem csökkenthető.

Budapest, 2024. november 26.
Tisztelettel:
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