ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros, XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca
2.; statisztikai szamjele: 15735777-8411-321-01; adoszama: 15735777-2-42; torzskonyvi azonosito
szama: 735771; képviseli: Horvath Csaba polgarmester megbizasabol Hajdu Florian alpolgarmester),
mint eladé (a tovabbiakban: Elado)

valamint

Pro Invest Group Kft. (cégjegyzékszam: 07-09-026525; addszam: 25442687-1-07, székhely: 8000
Székesfehérvar, Tavirda utca 5.; statisztikai szamjel jel: 25442687-6810-113-07; képviselo:
Keresztény Norbert ligyvezetd), mint vevo (a tovabbiakban: Veva)

(Elad6 és Vevo a tovabbiakban egyiitt: Szerz6do Felek)

kozott, a mai napon, az alabbi feltételek szerint.

1. A szerzodés targya

1.1 Az Elado kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest XIV. Kkeriilet, belteriilet 31824/0/A/8
helyrajzi szamu, 22 m2 alapteriiletii, természetben Budapest, XIV. Kkeriilet, Angol utca 46.
szam alatti ,,iizlethelyiség” megnevezésii ingatlan a tarsashazi k6zos tulajdonbdl hozza tartozo
76/10000 eszmei tulajdoni illetéséggel, valamint a Budapest XIV. Kkeriilet, belteriilet
31824/0/A/9 helyrajzi szamu, 21 m2 alapteriiletli, természetben Budapest, XIV. keriilet Angol
utca 46. szam alatti ,,iizlethelyiség” megnevezésii ingatlan a tarsashazi kozos tulajdonbol hozza
tartozd 72/10000 eszmei tulajdoni illetéséggel (a két ingatlan a tovabbiakban egyiitt:
Ingatlanok).

1.2 Az adasvétel targyat képez6 Ingatlanok fébb adatait a Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 464/2020. (IX.17.) szdmu onkormanyzati hatdrozata
alapjan kozzétett, az Ingatlanok értékesitésére vonatkozo részletes palyazati kiiras tartalmazza,
mely alapjan Vev0 palyazott az Ingatlanok egyiittes megvételére.

2. Adasvételi nyilatkozatok

2.1.A palyazatok értékelését végzd Ertékelé Bizottsag a Budapest Févarosi XIV. keriilet Zuglo
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 464/2020. (IX.17.) &nkorményzati hatdrozat alapjan
kozzétett palyazati kiirasra a Vevé altal benyujtott ajanlatot érvényesnek tekintette és Vevének az
Ingatlanok megvasarlasara tett ajanlata elfogadasat javasolta a képvisel6-testiiletnek. Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 118/2021. (111.25.) szamu
Oonkormanyzati hatdrozataval a Vevo részére torténd értékesitésrol dontott.
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2.2.Elad6 eladja, Vevé megvasarolja az 1.1. pontban megjel6lt Ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyad
aranyu tulajdonjogéat a jelen szerz6désben meghatarozott vételaron és feltételek szerint. Szerz6do
Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog-valtozas jogcime adasvétel.

2.3. A Vevo kijelenti, hogy az Ingatlanokat megtekintette és megismerte az Ingatlanokra vonatkozo
informaciokat, igy kiiléndsen tisztaban van azzal a ténnyel, hogy az Ingatlanok miiszaki allapotuk
miatt rendeltetésszeri hasznalatra nem alkalmasak, értékesitésiikkre a pince fodémszint teljes
elbontasanak és Ujjaépitésének sziikségességére vonatkozd tajékoztatassal keriil sor. Az Elado igy
kijelenti, hogy az Ingatlanokra vonatkozé tajékoztatasi kotelezettségének teljes kortiben eleget
tett, és a palyazati eljarasban kiadott részletes tajékoztatot meghaladéan nincs olyan, az
Ingatlanokkal kapcsolatos, és a jogiigylet szempontjabol 1ényeges és fontos egyéb informacio,
amelyr6l az adasvételi szerz6dés megkotését megel6zéen a Vevd részére tajékoztatast kellett
volna adnia.

2.4.Elado jogszavatossagot vallal azért, hogy az adasvétel targyat képez6 Ingatlanoknak az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett kizarolagos tulajdonosa, és nincs olyan mas ingatlan-nyilvantartason
kiviili tulajdonos, aki az Ingatlan tulajdonjogara jogszerii igényeket érvényesithetne a jelen
szerzddésben rogzitett elovasarlasra jogosultak kivételével. Elado jogszavatossagot vallal tovabba
azért, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

3. Vételar

3.1. Az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlanok egyiittes vételara 11.140.000-Ft + AFA, azaz
tizenegymillio-egyszaznegyvenezer forint plusz altalanos forgalmi ad6 (a tovabbiakban: Vételar),
melybdl a Budapest XIV. ker. Angol u. 46. fsz. 8. 31824/0/A/8 helyrajzi szamu ingatlan vételara
5 620 000,-Ft+AFA, mig a Budapest XIV. ker. Angol u. 46. fsz. 9. 31824/0/A/9 helyrajzi szamu
ingatlan vételara 5 520 000,-Ft+AFA.

3.2. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarat és a vételar alapjan szamitott AFA-t
egyOsszegben az adasvételi szerz6dés megkotésekor fizeti meg Elado 11784009 - 15514004 -
10840003 szamu bankszamlaja javara torténd atutaldssal. A vételarba a palyazati biztositék
0sszege - 870.000,-Ft azaz nyolcszazhetvenezer forint - beszamitasra kertil.

5. Elévasarlasi jog

5.1. Elad6 tajékoztatja a Vevot, hogy az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak
Oonkormanyzatok tulajdonaba adasardl szold 1991. évi XXXIIL. torvény 39.§ (2) bekezdése
értelmében a keriileti Onkormanyzatok tulajdonaban 1évé ingatlanok esetében a Foévarosi
Onkormanyzatot, valamint a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL torvény 14.§ (2)
bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

5.2. Az eldvasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok beszerzése az Eladd kotelezettsége, az atruhdzasra
vonatkozé okiratokat az Eladé kiildi meg az eldvasarlasi jogosultak részére azzal a felhivassal,
hogy ha az elévasarlasi jogosult a kézhezvételtél szamitott 30, illetve a Magyar Allam esetében a
postai feladastol szamitott 35 napos hatarid6 elteltével nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni,
hogy az elévasarlasi jogaval nem kivan élni.
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5.3. Az clévasarlasi jog gyakorlasa esetén az Ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozo
szerz6dés az Elado, és a jogosult kozott jon létre, ez esetben a Vevd altal megfizetett biztositék,
vételar 15 (tizen6t) napon beliil a Vevo részére - kamatmentesen - visszautaldsra keriil.

Birtok atruhazasa

6.1. Vevo a teljes Vételar kiegyenlitését és az eldvasarlasi jogosultak nyilatkozatdnak beérkezését
vagy a nyilatkozattételre nyitva all6 hataridé eredménytelen leteltét koveté 15 napon beliil
jogosult az Ingatlanok birtokaba 1épni. Vevo ezen id6ponttdl htizza az Ingatlanok hasznait, viseli
terheit és a karveszélyt.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések, elallasi jog

7.1. Eladé a teljes vételar - és a vételar alapjan fizetendd AFA - hianytalan megfizetése esetére jarul
hozza a Vevo tulajdonjoganak bejegyzéséhez, adasvétel jogcimén. Eladd vallalja, hogy a teljes
vételarnak a bankszamlajan tortént jovairasat kovetéen Vevd 1/1 aranya tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat az okiratszerkeszt6 tigyvédnek az
eljard foldhivatalhoz torténd benyujtas céljabol haladéktalanul atadja.

7.2. Szerz6dé felek kérik az eljard foldhivatalt, hogy Eladd tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld
nyilatkozatanak benyujtasaig, legfeljebb a jelen okirat benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridé
elteltéig az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.)
47/A.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a beadvany elintézését fliggében tartani sziveskedjék.

7.3. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé vételar-fizetési kotelezettségének,
15 napos pothatarid6t tartalmazé irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget, Elado jogosult a
jelen szerz6dést6l barmely tovabbi intézkedés és az érdekmulds bizonyitasa nélkiill a Vevohoz
cimzett egyoldalu nyilatkozattal eldllni. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az elallas olyan
egyoldali nyilatkozat, amely a szerzOdést a megkdtésének idOpontjara visszahatd hatallyal
megsziinteti.

7.4. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy Eladd 7.3. pont szerinti eldllasa esetén a Vevd altal
megfizetett palyazati biztositék teljes Osszegét banatpénznek tekintik, mely Osszeg ezen a
jogcimen Eladot illeti meg.

Zaro6 rendelkezések

8.1. Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodés megkotését €s az abban foglaltak teljesitését
jogszabaly nem korlatozza, az nem all ellentétben sem jogszaballyal, sem bir6sagi vagy maés
hat6sagi hatarozattal, sem pedig egyéb, az Eladéra vagy Vevore kotelezd érvényii mas jogi
normaval vagy szerzodéses rendelkezéssel.

8.2. Eladd kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartott helyi onkormanyzat. Eladé kijelenti és
szavatolja, hogy az Elado képviseletében eljard polgarmester a Budapest Févaros XIV. keriilet
Zuglé Onkorméanyzat Képvisel Testiiletének érvényesen és jogszeriien meghozott hatirozata
alapjan, korlatozas nélkiil jogosult a jelen szerzodés aldirasara az abban foglalt
kotelezettségvallaldsok és nyilatkozatok megtételére.

8.3. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy nem all adossagrendezési eljaras hatalya alatt, és tudomasa
szerint ilyen eljards meginditasa a szerzodés teljesitésének id6tartama alatt nem varhato.
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8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok tulajdonjogat igazold tulajdoni lap masolata
hitelesen és pontosan tikrozi az Ingatlanok jelen szerz6dés alairasanak napjan fennalld jogi
helyzetét, és nincsenek olyan az Elado altal ismert, vagy kelléen gondos eljards mellett
megismerhet6 jogok, tények, kotelezettségek, vagy ezek bejegyzésére, feljegyzésére vonatkozo
kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nem keriiltek feltiintetésre, és amelyek akadalyat képezhetik
a Vevo korlatozasmentes tulajdonjoganak és haboritatlan birtokanak megszerzésében. Kijelenti és
szavatolja tovabba azt is, hogy az Ingatlan tulajdonjoga atruhazasanak idépontjaban az Ingatlant
nem terheli semmilyen olyan ado6- vagy koztartozéds, vagy mas teher, amelyért az Ingatlan
mindenkori tulajdonosa tartozik felelosséggel.

Vevo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag.

Szerz6do Felek jelen szerzddés alairasaval tanusitjak, hogy az eljar6 ligyvéd a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL. térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) rendelkezéseivel 6sszhangban a Feleket megfeleld6 mddon azonositotta, és
Felek a torvény altal meghatarozott, az azonositdshoz sziikséges hozzajarulo nyilatkozatot
alairtak.

Szerzddo Felek kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvédi iroda képviseldje a
személyazonositasra szolgaldo okmanyaikrél és abban foglalt adataikrol, adoazonosito jeliikrol és
személyi szamukat tartalmazo okirataikrél masolatot készitsen, és azokat a Pmt. és Ugyvédi tv.
szerint kezelje.

Szerz6d6é Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataik megtételekor nem
voltak tévedésben, nyilatkozataikat megtévesztés, és minden jogellenes befolyastél mentesen
alakitottak ki, ennek megfelelden a jelen szerzddést alairo felek képviseldik utjan alairjak.

Szerzddo Felek a jelen szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozatok atvételét az alabb megjelolt
kézbesitési cimeken biztositjak:

Vevl:
Elado: Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.,1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.

Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy kézbesitési cimiik esetleges valtozasarol
haladéktalanul tajékoztatjak egymast irott formaban, tértivevényes postai kiilldemény utjan. Ezen
tajékoztatasi kotelezettség megszegésébdl eredé minden joghatranyt a mulasztdé fél koteles
viselni. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen pontban megjelolt cimekre - vagy
cimvaltozas okdn a szabalyosan bejelentett cimre - az egymasnak cimzett tértivevényes postai
kiildeményeket a feladastol szamitott 10. napon abban az esetben is megérkezettnek és koz6ltnek
tekintik a cimzettel, ha az a jelen megallapodas szerint hatalyos kézbesitési cimrdl ,,nem kereste”,
,,elkoltozott”, | ,cimzett ismeretlen”, ,.kézbesités akadalyozott”, vagy mas olyan jelzéssel érkezik
vissza a feladohoz, mely alapjan a cimzett szamara felrohato a kézbesités meghiusulasa.

8.10. Szerz6dd felek a jelen okirat alairasaval meghatalmazzdk a Funtig Ugyvédi Irodat (1138
Budapest, Dagaly utca 11/A., eljar6 tigyvéd: dr. Funtig Zoltan, kamarai azonosité szama: 36060267),
hogy 6ket az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az tigyvédi tevékenységrél szolo 2017. évi LXXVIIL.
torvény alapjan teljes jogkorrel képviselje.

Felek egyezden kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodés ligyleti akaratukat mindenben helyesen
tartalmazza, ezért azt egyben tényvazlatnak is tekintik és a jelen szerzodést szerkeszté tigyvéd
ellenjegyzése mellett sajatkeziileg, jovahagyodlag alairtak.
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