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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Filop Gyula tervezd (1114 Budapest, Kemenes u. 6.) fGépitészi szakmai konzultacié iranti
kérelmére a Budapest XIV. kerllet, telekalakitdssal engedélyezett Flirész u. 36-38. = Bosnydk u.
43-45. (0j 31268/44 hrsz.) alatti, 1456 m? alapterilet( telken megépilt tarsashaz bdévitésére, 15
db lakds megvaldsitdsdra vonatkozé terveivel kapcsoltban Budapest Févaros XIV. Kertlet Zuglé
Onkorményzat Képvisel§-testiiletének Zugld épitési szabdlyzatardl szélé 11/2021. (lll. 26.)
onkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: ZESZ) egyes el6irdsaitdl vald eltérést

1. a lakdsszam alapértékétdl vald eltérés tekintetében tamogatom azzal a feltétellel, hogy az
egyesitett telek teriiletén legfeljebb 15 lakas (azaz a lakdsszam alapértéken felil 3 darab
lakds) alakithaté ki a ZESZ szerint sziikséges jarm(i elhelyezési kotelezettség telken beliili
biztositasa mellett. A lakdsszam engedményes értéke csak varosrendezési megadllapodas
alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhatd.

2. A terepszint alatti beépités tekintetében a szabalyozasi hatarértéktdl valo eltérést, és 51,18
% terepszint alatti beépitést tamogatom azzal a feltétellel, hogy annak mértéke a zéldfelllet
sérelmével nem jarhat. A terepszint alatti beépités engedményes értéke csak varosrendezési
megallapodas alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhato.

A telken épllet, épiiletrész jelen szakmai véleményem figyelembevételével, a szabalyozasi
hatadrértékek keretein belll, az egyéb jogszabalyi elirdsok betartdsaval helyezheté el.

INDOKOLAS

Fll6p Gyula tervez6 (1114 Budapest, Kemenes u. 6.) szakmai konzultacid iranti kérelmet nyujtott
be a Budapest XIV. kerllet, telekalakitassal engedélyezett Flirész u. 36-38. = Bosnyak u. 43-45.
(Uj 31268/44 hrsz.) alatti, 1456 m? alapteriletd telken épitési engedéllyel megéplilt tobblakdsos
tarsashaz bdévitésével kapcsolatban. Kérelmezd a lakdsszam és a terepszint alatti beépités
tekintetében a ZESZ el6irdsaitdl vald eltérést kezdeményezett.

A telepiiléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
teleptiléskép védelme érdekében az onkormanyzat tajékoztatast ad és szakmai konzultaciét
biztosit a telepllésképi kovetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a telepilésképi
kovetelmények érvényesitésének maddjara.




Az ingatlan-nyilvantartdsban még F(irész u. 38 = Bosnyak u. 43-45. (31268/43 hrsz.) és Flirész u.
36. (31268/44 hrsz.) alatti ingatlanok egyesitésével engedélyezett, de az ingatlan-
nyilvdntartdsban még at nem vezetett Flrész u. 36-38. = Bosnyak u. 43-45. (Uj 31268/44 hrsz.)
telek a ZESZ szerint Lk-1/6 jelli épitési 6vezetben helyezkedik el, ahol az alabbi szabalyozasi
hatarértékek érvényesek:

Kisvérosias, jellemzéen zartsora beépitési lakéteriilet (Lk-1/6)

Lakasszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliilet Szintteriilet: ilt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté méd beépitettség megeng. alap/engedm./ épiiletmagassiag legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkolisi (m) pontja ZVR-bdl
(mzldb) értéeke teriilete felett/alatt mértéke alap/engedm. (m)

(m?) (@m?) (%) (%) (m%/m?)
120/40 1500/1500 800 K 30/40 55 /-1 10.5 15

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan, ha a 2. melléklet lakdsszam oszlopaiban szamérték szerepel,
akkor legfeljebb a telekteriilet és a szamérték hanyadosa egész részének megfelel§ szamu — de
legaldbb egy — lakas helyezhetd el a telken.

A fentiek alapjan a két telek egyesitésével létrejové 1456 m? alaptertilet( telken alapértéken 12
darab, kedvezménvyes értéken 36 darab lakds kialakitdsa lehetséges.

A 7ESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktdl —a kialakult dllapotra,
a véarosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terdlet intézményi és kozmd
infrastruktlrdjara kiterjed vizsgélat alapjan — konzultacio keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapoddsban meghatarozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az dvezeti elirdsok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el lehet térni.

A Flrész u. 38 = Bosnyak u. 43-45. szdm alatti ingatlanon az épitésugyi hatdsag engedélye
alapjan egy 10 lakasos lakGépiilet épiilt. A szomszédos, Bosnyak u. 36. szamu ingatlanon az
épiilet bévitésre keriilne, és az Uj épiiletrészben tovabbi 5 lakést alakitananak ki.

A dokumentacié szerint a meglévé és tervezett épiilettdmegen beliil 6sszesen 15 darab lakas
kialakitdsa lehetséges, a lakdsok alapteriilete Budapest Févaros XIV. Kerulet Zuglé Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének Zuglé vdrosképvédelmérdl sz6lo 10/2021. (lll. 26.) Onkormanyzati
rendelete 20. §-aban meghatarozott minimdlis méretet meghaladja. A benyujtott tervek szerint
az épiileten beliil a lakdsokhoz sziikséges 16 db gépkocsi elhelyezése biztosithato.

A ZESZ 22. § (3) bekezdés a) pont ac) alpontja szerint az el8irt beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke — legfeljebb az OTEK 6vezeti fels§ hatarértékéig — meghaladhaté a zértsoru
beépitési médu saroktelek esetén — ha a telek tertlete az 1050 m?-t meghaladja — akkor
legfeljebb a megengedett érték 30 %-os mértékével, ha a telek tertlete legfeljebb 1500 m?.

A fenti el§irds alapjan az egyesitett telek tekintetében legfeljebb 39 %-os beépitettség
lehetséges, a terven szerepld 32,53 % megfeleld.

A ZESZ 23. § (4) bekezdése alapjén a telekre vonatkozd terepszint alatti épités megengedett
legnagyobb mértéke az 6vezeti el6irdsokban megengedett legnagyobb mértéket meghaladhatja
— az elirt zoldfeliilet, fasitott zoldfeltlet sérelme nélkill — vérosrendezési megallapodasban
meghatdrozottak alapjan.

A benyujtott tervek szerint a terepszint alatti beépités tervezett mértéke az Ovezetben
megengedett 40 % értéknél nagyobb, 51,18 %, mely a zdldfelilet sérelme nélkil kialakithato, és
a parkoldhelyek biztositasa érdekében indokolt.

Korabbi, nagyobb volumen( beruhdzasi széndék a jelenlegi fejlesztési tertlet és a mellette 1év6 a
Bosnyak u. 41. szdmu ingatlanok egyuttes beépitésével szamolt. A kordbbi terv a Flirész u. 38.
szamU telekre a most benyUjtottal azonos beépitéssel, és épiilettomeggel keszUlt, ezért a jelen




konzultdciéra benyujtott tervre is érvényesek a tervtanacsi alldsfoglalason alapuld kordbbi,
1/23693-6/2022 szamu konzultdcids f6épitészi vélemény alabbi megallapitasai:

A Tervtandcs a telkek 6sszevondsdt, a zdrtsort beépitést tamogatja.
A Tervtandcs el6nydsnek taldlia, hogy a telkek egyesitésével kevesebb rdmpa megépitése
szlikséges, és igy egy nagyobb belsékert alakul ki.

A telekegyesités adta lehet8séggel a megéplilt saroképliilet tervezett bGvitése nyoman a Flirész
u. 34. szamu ingatlanon allé tobblakdsos éplilethez a zartsorl csatlakozas biztosithatd, mely
telepllésképi szempontbdl az utca ezen szakaszan kedvezg, illeszkedd allapotot eredményez.

Budapest, 2024. februdr 8.
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