Dr. Czifra Rudolf

budapesti kézjegyzo

1094 Bp., Tompa u. 7. I. em.
Tel.: 476-3040 Fax: 476-3050

Hiteles kiadmany!

11029/01/383/2016/6. iigyszdm

KOZJEGYZOI OKIRAT

Alulirott, doktor Nagy Janos Krisztidn mint doktor Czifra Rudolf budapesti kdzjegyzé mellett
miikodd kozjegyzoéhelyettes — egyben doktor Czifra Rudolf tartds helyettese —, a mai napon
elézetes felkérésre megjelentem a Zugldi Vérosgazdalkodédsi Kozszolgaltatd Zartkdrliem
Miik6d6 Reészvénytarsasag székhelyén, a 1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. szdm alatt,
ahol jelen voltak, mint iigyfelek:

- a Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata (székhely: 1145 Budapest,
Pétervarad u. 2., statisztikai szdmjel: 15735777-8411-321-01, adészdm: 15735777-2-42), mint
tulajdonos Berbeado (tovabbiakban: Bérbeado) kepv;seleteben meghatalmazottkent elJaro,
4ltalam személyesen ismert: BARACSKAI GABOR szii

: 3 . 2., személyazonositd igazolvany szdma:
agyar allampolgar a Zugloi VarosgazdalkodaSI Kozszolgaltaté Zartkoriien
iikod6 Részvénytdrsasag (rovid név: Zugldi ZRt., székhelye: 1145 Budapest, Pétervarad u.
11-17., cégjegyzékszama: 01-10-043003, adbészama: 12099461-2-42, statisztikai szdmjele:
12099461-6832-114-01) 6nallé képviseletre jogosult vezérigazgatdja, aki meghatalmazotti
jogosultsagat a jelen kozokirathoz hiteles kiadmdnyként hozzdfiizott, 2016. (kettGezer-tizen-
hatodik) év madrcius honap 10. (tizedik) napjin doktor Nagy Jdnos Krisztidn
kozjegyzbhelyettes dltal 11029/U/261/2016/4. digyszémii  kozjegyzdi  okiratba  foglalt
Meghatalmazdssal igazolta, valamint

- a Guang Peng Korlitolt Felel6sségii Tdrsasag (roviditett elnevezése: Guang Peng Kft.,
székhelye: 1148 Budapest, Nagy Lajos Kiraly ttja 100., cégjegyzékszama: : 01-09- 272847
addszdma: 25398162-2-42, statlsztlkal szalmele 25398162 5610-113-01), mint Bérlj




Az okirat tartalmanak Sun Jinhua részére torténd ismertetésénél kinai nyelven tolmacsként
mukodik kdzre: Yang Wenwe

A szervezet és a cég létezését és adatait, valamint a képviseletek modjat a szamitégépes on-
line kapcsolatom utjan az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus
Cégeljarasban Kozremiikodd Szolgalata 4ltal 2016. (kettezer-tizenhatodik) év éprilis honap
05. (otodik) napjan kiadott ,,Cégkivonat” alapjan, valamint a bemutatott iratokkal
ellenériztem. --------—----—--=--—- e -
A cégek képviseldi blintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentették, hogy az altaluk képviselt
cégek a mai napon is léteznek és 6k jogosultak a cégek nevében Onalléan kotelezettséget
véllalni és ezt a k6zjegyz6i okiratot alairni. =---=--mmmmmmmmmm oo

Fent nevezettek tudomasul vették kioktatdsomat, mely szerint kozjegyzoi okirat alapjin
akkor van helye végrehajtisnak, ha az okirat tartalmazza a szolgiltatisra és
ellenszolgaltatisra iranyuld, vagy egyoldali kotelezettségvallaliast, a jogosult és
kotelezett mevét, a kotelezettség targyat, Osszegét, jogcimét, a teljesités modjat és
hataridejét. Amennyiben a kotelezettség feltétel vagy idopont bekovetkezésétdl fiigg,
sziikséges a végrehajthatésaghoz, hogy a feltétel vagy idopont bekdvetkeztét kézokirat
tanusitsa. --------mm-emmem oo -——-

Végrehajtisnak tovabbd akker van helye, ha a kozjegyzdéi okiratba foglalt kovetelés
végrehajtasi ttra tartozik, és a kovetelés teljesitési hatarideje letelt. -------------—---oemeeeec

Téajékoztattam az ligyfeleket arrdl is, hogy a kdzjegyzdi okirat - mint kozokirat - az Eurdpai
Parlament és a Tandcs 2004. aprilis 21-i, a nem vitatott kdvetelésekre vonatkozé eurdpai
végrehajthatd okirat 1étrehozasardl szold 805/2004/EK rendeletében foglaltak szerint, a nem
vitatott kovetelésekre vonatkoz6 eurdpai végrehajthatd okirat.-------=mmmmmmmmemesmcc oo

A fent nevezettek — miutdn eldzetesen tdjékoztattam az érintett személyeket a
személyazonossdg ellendrzésével kapcsolatban a kozjegyzékrdl szolé 1991. évi XLI. torvény
122. § (2) bekezdése szerinti személyazonossdg-ellenbrzés céljardl, modjardl és tartalmardl, a
kozjegyzdi kizremiikodés megtagadasanak kotelezettségérdl és a kizjegyzkrdl szolo 1991.
évi XLI. torvény 122. § (8) bekezdésében megjelilt bejelentési kitelezettségerdl, valamint az
ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérél — felkértek, hogy foglaljam kozjegyzoi
okiratba a rendelkezésemre bocsatott tervezet alapjan a kovetkezd: ----—----m e




mely 1étrejott egyrészrol --------=--n-mmmmmommomoecee- e
- a Budapest Féviros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata, mint tulajdonos Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeado), mésrészrol--- e e
- a Guang Peng Korlitolt Felelsségii Tarsasig, mint Bérld (tovabbiakban: Bérlg) -----------
kozott a kovetkezd feltételek szerint: ---------mmmmmmmmmmmmmmmmom oo e

Preambulum: --------------==--mmmmmuen - et
Szerz6dd felek kijelentik, hogy 2015. (kettdezer-tizenotodik) év oktéber hoénap 28.
(huszonnyolcadik) napjan, a QUAN PENG Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Feleldsségli
Tarsaség, mint Bérls, és a Guang Peng Korlatolt Felelésségl Tarsasag, mint Atvevd kozott
Megallapodas jott létre a Budapest XIV. keriilet, 31900/3 helyrajzi szamu, természetben a
Budapest XIV. keriilet, Nagy Lajos kirdly utja 100. szam alatti helyiség bérleti joganak
4stadasara vonatkozéan, amelyhez Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zugld Onkorményzata
Képviseld-testiiletének Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsaga 590/2015. (XII.15.)
hatérozatdval hozzéjarult.------------=-====nnnm-m-- e

1. A bérlet tArgya: -------------=m=m-mmmommomommmmooomnoooo e - e
Bérbeadd bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a Budapest XIV. keriilet 31900/3 helyrajzi
szami, természetben a Budapest XIV. keriilet, Nagy Lajos kiraly atja 100. szam alatti,
2003m’, azaz Kkettdezer-hirom négyzetméter teriiletli, Kivett lakéhaz, udvar elnevezésii
ingatlanban talalhat6 141 m’, azaz egyszaznegyvenegy négyzetméter alapteriiletii helyiseget
az alabbi tevékenység céljara: --------------- - e  GaGReTEEEE

A tevékenység megnevezése: VeRdEgIatas -----------nmmmmmomeommmmmommmo oo mo oo oono s oo oo
Bérld fenti tevékenységet csak akkor kezdheti meg, ha a sziikséges jogerds hatdségi
engedélyeket a hatésagtol megkapta. Jelen szerzddés csak joger6s hatosagi engedéllyel egytitt
érvényes, amelyet Bérl koteles Bérbeadonak bemutatni. -----------mnn-mommmmmmmmmmmmr oo oo oo

2. Bérbeadas jogeime: ---—---~=-=-m-m-=--mnommnonom -
Bérleti jog Atadasa, a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag 590/2015. (XII.15.) szamu

hatérozata alapjan. S— e R S

3. A bérlet idétartama; ----------------=-emmnmmmm oo e
A bérleti jogviszony 2016. (kettdezer-tizenhat) év Aprilis hénap 05. (6todik) napjan
kezdédik, és hatdrozatlan idétartamra szol.------------=-===m-mmmmmmmommm oo mo oo oo

4. A bérleti dij és a koziizemi koltségek fizetésének modjaz----------------n-mmommmmmmomommmoooos
4.1. Bérlé a helyiség hasznalatéért bérleti dijat koteles fizetni. ------------ S ---
A bérleti dij osszege: 319.394,- Ft/hé, azaz hiromszaztizenkilencezer-
hiromszazkilencvennégy forint/honap. --------------enmmmmmmmmmo oo oo oo moneo
4.2. Koziizemi és egyéb szolgiltatdsok dijanak megfizetése-------------------ooomooormmoooomoe
A bérleti dijon feliil Bérl6 koteles a mért kdziizemi szolgéltatdsok igénybevételéért az alabbi
szolgaltatokkal szerz8dést kotni €s annak dijat a szolgaltatok fel€ teljesiteni: -------------mommemm-
- elektromos fogyasztds dija: mérdora alldsa alapjin az E.ON Kift. felé,-------------------o—-
- viz-és csatornahasznalat: mérééra allisa alapjan a Foévarosi Vizmiivek Zrt. és a
Févarosi Csatornazasi Mitvek Zrt. felé, -----------m-mmommmmemmmmm oo oeeeee - --




- gazszolgaltatis dija: méréora dllisa alapjan a FOGAZ Zrt. felé, -------——eeeee
- szemétszallitasi kozszolgaltatas dija: Févarosi Kozteriilet-fenntarté Zrt. felé. —-——-—______
Bérlo koteles a bérleti szerz6dés megkotése utan a bérleményhez tartozé koziizemi
mérdorakat a sajat Nevere Atratn. —————-mmmm s
Bérl6 koteles a bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8, azaz nyolc napon belill az atiratis
kezdeményezésérél szold dokumentumok masolatt, valamint azok elkésziilte utdna g
szolgaltatokkal megkotott szerzOdések masolatat a Zugldéi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltats
Zrt. Ingatlangazdalkodasi osztélyan leadni.-------------=mmmmmnmm e
4.3. A bérleti dij fizetés kezd6 idépontja: 2016. (kettéezer-tizenhat) év aprilis hénap 05,
(0t6dik) mapja. - ----mnmmmm o e e
Bérl6 a bérleti dijat a Bérbead6 4ltal kibocsatott szdmla alapjan, havonta el6re, minden targy
hénap 15. (tizen6tddik) napjaig koteles a Zugloi Vdrosgazdalkoddsi Kozszolgaltaté Zrt.
Budapest Banknil vezetett 10102093-05220703-00000005 szdmG bankszaml4jara
4tutalassal vagy készpénz atutalasi megbizason (postai befizetési csekken) megfizetni. -------..
Bérbeadd jogosult a bérleti dijat a KSH 4altal megéllapitott infldciés ratdval minden
évben, a targyév janudar hoémap 01. (elsé) napjitél kezddddé hatallyal egyoldalian
megemelni. A hivatalos inflacids rata kizzétételét kovetd honapra esedékes megemelt bérleti
dijjal egytitt koteles Bérlo egy Osszegben megfizetni a targyév januar honap 01. (elsd)
napjatol ezen id6pontig az emelés folytan keletkezett bérleti dij kiilonbozetet. -------------meeev
Bérbeadd az egyoldalu dijemelés jogaval legkorabban 2018. (kettéezer-tizennyolcadik) év
januar hénap 01. (els6) napjatdl élhet. -------nmmmmmmmm oo
A bérleti szerz6désbol szarmazo fizetési kotelezettségek késedelmes megfizetése esetén a
Bérlé a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres Gsszegének megfelelé mértékli késedelmi
kamatot koteles a Bérbeaddénak megfizetni. --------------------m-mm o eeev

5. A szerzddést biztosité mellékkotelezettség: -—---—--—- e P
5.1. Bérls jelen szerz6dés megkitésével egyidejlileg a havi bérleti dij hdromszorosanak
megfeleld Osszegl, 958.182,- Ft, azaz kilencszizotvennyolcezer—egyszdznyolevanketto
forint dsszegii 6vadékot nyujt Bérbeadé részére.--——----————--—ommmomomom e
5.2. Bérbeadd az dvadékot a bérleti dij tartozéas kiegyenlitésére, illetve mindazon igényének
kiegyenlitésére felhaszndlhatja, amely Bérlére harult kotelezettségek teljesitésének
elmulasztdsa miatt a bérleti jogviszony fennallasa alatt, vagy a helyiség visszaadasakor
felmertl.--------- - o e
5.3. Bérbeado a keletkezett hatralékot a fizetési hataridét kovetden a targyhé utolsé napjén
leemeli az 6vadék dsszegébdl. --- e -
5.4. Az 6vadék felhaszndldsirél Bérbeadd minden esetben irdsbeli értesitést kiild Bérld
részére. Bérlo koteles az értesités kézhezvételétdl szadmitott 8, azaz nyolc napon belil az
Ovadékot KiegeSZitenI, === e o
5.5. Bérbeado6 az 6vadék fel nem hasznalt részét a bérleti jogviszony megsziinése esetén, a
helyiség visszavételét kovetd 30 (harminc) napon belill Bérlének visszafizeti, amennyiben
Bérld a helyiség atadas-atvételének iddpontjara szold kozlizemi 0-s (nullds) igazoldsokat
Bérbeadonak bemutatta. - --mm e
5.6. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képviseld-testiiletének 44/2015.
(X.21.) rendelete 16. § (5) bekezdése, valamint a Budapest Fovaros XIV. Kerlilet Zuglé
Onkormanyzata Képviseld - testiiletének Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsaga 590/2015.
(XI1.15.) szam1 hatdrozata értelmében a bérleti jog atruhazasdhoz kapcsolodoan Bérld koteles
egy havi Dbérleti dijnak megfeleld 0Osszegli, minddsszesen 319.394- Ft, azaz
h4romszaztizenkilencezer-haromszazkilencvennégy forint igyintézési dijat megfizetni. --------




6. Helyiség AtadAsa: ——----n-mm-mmmmmmm oo
Bérls megtekintett allapotban veszi 4t a helyiséget a QUAN PENG Kereskedelmi és
Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasagtol. R
Bérl6 kijelenti, hogy a helyiség jelenlegi miiszaki allapotat felmérte, arrol tudomasa van. ------
Bérlé tudomasul veszi, hogy semminemil kéveteléssel nem léphet fel Bérbeaddval szemben a
helyiség 4dtadaskori allapotat, illetéleg feldjitasat illetden. ----nn-mznmmmmmmmmmmm oo
Az atadas-4tvételi jegyzOkonyv masolati példanyét a Bérld a jelen szerzOdés alairasat kovetd
15, azaz tizendt napon beliil atadja Bérbeadonak. --- e -

7. A helyiség hasznilata: -------------- -- R —.
Bérbeadé jogosult a bérlemény hasznalatit — a bérlo szikségtelen haboritasa nélkiil,

nyitvatartasi id6ben - ellenSrizni, ——-msmmsmmemmmemm e oo oo s e
Bérld arra alkalmas iddben a helyiségbe torténd bejutdst biztositani, és az ellendrzést tlirni

koteles. ----- -——- e e - -

8. Karbantartasi, feljitdsi, potlasi kotelezettségek: e
8.1. A tulajdonos kotelezettsége a helyiséget magaba foglalo epulet allapotdnak megdvasdhoz
sziikséges karbantartas, feltjitds elvégzése a 8.3. pontban foglaltak kivételevel. ------------------
8.2. A tulajdonos a 8.1. bekezdésben meghatéarozott kitelezettségének -----------------nnmoooommee
a) életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagit veszélyeztetd, vagy a helyiség, illetve a
szomszédos lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek rendeltetésszerli hasznalatat
i ténylegesen akadalyoz6 (azonnali beavatkozast igényl6) hibak esetében haladéktalanul,--------
b) azonnali beavatkozast nem igényls hibak esetében az épiilet tervezett karbantartasa vagy
feltijitasa alkalmAVal, --=-=n=mmnmmmmmmmm s oo oo
¢) az érintésvédelmi és szabvanyossigi feliilvizsgélat esetében az eldirasoknak megfelel
id6szakokban kételes eleget tenni, —-—------—-----—-mmmmmmemmmm e oo oo oo
d) Az épiilet felujitasa, illetéleg a kozmii vezetékrendszer meghibasodasa miatt helyiségen
beliil sziikséges munkdk elvégzésérc’il Bérbead6 koteles gondoskodni és a Bérld koteles azt
ENEEANI, ~mmmmmmm oo o e -~
8.3. Bérlo koteles gondoskodm ———————————————————————— e - --
a) az épiilet tovabbé a koz6s haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasarél, ha ez a bérld tevékenysége miatt vélik sziikségessé, - --
b) a bérlemény elétti jardaszakasz takaritdsardl és sikossag mentesitésérol, --
¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem héztartdsi szemét elszallitasarol, ------------
d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarél, amelyeket a bérld
kizarélagosan hasznal, illetdleg tart izemben, ------=======mm=mmmmmmmmmm oo
€) a bérleményhez tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoétetd, ernyOszerkezet,

) biztonsagi berendezések karbantartasarol, ----------- S .
f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils felajitasrol, potlasrol, illetve i
B C O T D < L e o 5 s — S S —

g) a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a helyiség berendezéseinek
kgrbantartéséval, felujitasaval, illetéleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére, kizarolag a bérbeadd és bérlé megéllapodasa az irdnyado6; megéllapodés hidnyaban
a karbantartissal és felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlst, a poétldssal és cserével !
kapcsolatos koltségek a bérbeaddt terhelik. S - I

9 Egyéb feltételek: ------—-m—omomomomommoom e S -
2 -1. Bérl6 a tevékenységével a lakokdmyezet nyugalmat nem zavarhatja. -----------=z--=m-=------
-2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe addsahoz, més személy befogadaséhoz,

-



bérlétarsi szerz6dés megkotéséhez, a bérleti jog 4taddsdhoz és cseréjéhez, a helyiség
rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz - ezen belil a tevékenységek megvaltozasahoz -,
Bérbeadd elbzetes hozzajaruldsa szUKSEEES. ~~mrmmmmmmmm e o s oo oo
9.3. Bérlo kizardlag a jelen szerz6dés szerinti rendeltetési célra hasznalhatja a helyiséget.
Amennyiben a rendeltetési céljat Bérbeadd engedélye nélkiil megvaltoztatja, ugy a szerzOdést
a Bérbeado azonnali hatéllyal jogosult felmondani. ---- e
9.4. Bérl6 koteles sajat, vagy a bérlemény szerz6dés szerinti adataiban bekdvetkezd
véltozasokat 15, azaz tizenot napon beliil bejelenteni a Bérbeadonak. ~--------------momomeeeeee -
9.5. Bérl6 tudoméasul veszi, hogy a bérleményben végzendd felljitasi, 4talakitdsi €s
korszer(isitési munkdk elvégzéséhez koteles Bérbeadd hozzdjaruldsat irdsban elézetesen
DK TN, — oo e e

10. A Bérleti jogviszony megszlinése: —— - e
10.1. Mindkét fél 60, azaz hatvan napos felmondési id0 betartdsaval a honap utolsé napjara a
szerzbdést irasban barmikor felmondhatja. —-------s-mmemmmm e e e
10.2. Bérbeadd a szerzédést irasban felmondhatja a lakasok és helyiségek bérbevételére
vonatkozd 1993. évi LXXVIIL térvény rendelkezései szerint az ott meghatarozott hataridével,
ha: ——mmmm e -
- Bérl6 a bérleti dijat a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg ---------------=-----meeeo-
- Bérlo a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti. --—- - e --

- Bérlo, vagy a befogadott személy Bérbeadoval, vagy a lakokkal szemben az egylittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tantsitanak. -------------~--————-
- Bérl6, vagy a befogadott személyek a helyiséget rongéljak, vagy a rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaljak. ------------------- - e
10.3. Bérl6 jovahagyodlag tudomdsul veszi, hogy Bérbeado jogosult egyoldalian intézkedve a
helyiséget felnyitni és azt birtokba venni, ha az alabbi feltételek egyiittesen fennallnak: --------
a) Bérld a helyiség bérleti dijait legalabb két egymast kdveté honapban nem fizette ki és------—-
b) a helyiségben legaldbb harom hénapja nem tartézkodik €s -----=--mmmmmmmmmmmommimcocee
¢) Bérbeado altal a részére kiildott szamlat, fizetési felszolitast tartalmazé levél kiilldeményt a
Posta barmilyen oknél fogva visszakiildi ("nem kereste", "ismeretlen helyre koltozott" stb.). --
10.4. Bérbead6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. térvény 11. § (12) bekezdése
értelmében a szerzddést kartalanitis nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti
vagyon hasznositasaban részt vevé barmely - a hasznositéval kozvetlen vagy kdzvetett modon
jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozd
szerz0dés megkotését kovetben bedllott korilmény folytdn mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, ~—-----mmmmmmmm o e E R

11. A helyiség visszaadasa: —-----—-—-—-—om oo e
11.1. Bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - ha a felek masként nem
allapodtak meg - rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas 4llapotban, atadaskori felszereltséggel
és muszaki allapotban koteles Bérbeadonak visszaadni. -------------- e
11.2. Bérl6 a szerzédés megsziinésekor mindazt, amit sajat koltségén a helyiségbe felszerelt, a
helyiség allagénak sérelme nélkiil leszerelheti. ----------nnnmnm- e
11.3. Engedély, illetve hozzajarulas nélkiil végzett értékndveldé beruhazas koltségeit
megallapodés hidnydban Bérld viseli. —------mmmmmmm oo oo




12.1. Bérls nem kovetelheti Bérbeadétol, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenységének gyakorldsahoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.
Az ezzel kapcsolatban felmeriil$ kltségek megtéritését Bérlé nem kovetelheti Bérbeadotol. --
12.2. A bérleti jogviszony megszlinése esetén, ha Bérlé a helyiséget nem szolgaltatja vissza
Bérbeaddnak, akkor a jogefm nélkiili hasznalékra vonatkozd szabalyok érvényesiilnek. --------
A helyiséget jogeim nélkill hasznalé a jogeimnélkilli haszndlat kezdetétdl hasznalati dijat
kiteles fizetni. Mértéke az elsd két honapban a bérleti dijjal azonos &sszeg.-------=-=-===-------=-
A hasznalati dij mértéke ketté honap elteltével a bérleti dij kétszerescre, tovabbi négy hénap
elteltével pedig a bérleti dij négyszeresére emelkedik, ezt kovetden a dij negyedévenként a
helyiség bérleti dijanak kétszeresével nvelendd. S e mmmmm e
12.3. Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy jelen kozjegyz6i okirat koltségeit Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 18/2005. (V.2.) rendelete
14. § (1) c) pontja értelmében a BErlS viseli. -------m--mmmmmmrmmomomomomermmmom oo oo oo
12.4. A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a felek éltal egymashoz intézett irasbeli
nyilatkozatokat, melyeket tértivevényes, ajanlott, vagy egyéb konyvelt levélpostai
kiilldeményként szabalyszerlien postéra adtak - ha a kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem
volt, vagy arrél a felek nem szereztek tudomast - az alabbi esetekben kell egymaéssal
kozoltnek, illetve kézbesitettnek tekinteni: ----------=ss=m==mmmmmmmmemmosmmsmos oo ooooonmo oo
- a kiildemény elsé postai kézbesitése napjatol szdmitott 6tddik munkanapon, -------------=------
- ha ez nem 4allapithaté meg, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatol szamitott
otodik munkanapon, ---------- B oo omomm oo
! - ha ez sem éllapithaté meg, vagy a kézbesités méasodszori megkisérlésére nem is kertilt sor,
azon a napon, amikor a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte. -------------
Bérbeadé esetén a cimzés: Zugléi Varosgazdilkodasi Kozszolgiltaté Zirtkérien
Miikodé Részvénytirsasig, 1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.------------
Bérl6 esetén a cimzés: Guang Peng Kft., 1148 Budapest, Nagy Lajos kiraly atja 100.-- ---
12.5. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés alairasaval hozzajarulnak a szerz6dés fobb
adatainak az informaciés onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szold 2011. évi
CXIL Tv 37.§ (1) bekezdés szerinti ,,Uvegzseb”, illetdleg az annak felhatalmazasa alapjan
meghozott énkormanyzati rendelet szerinti kozzétételéhez. -------m-m--mrmmmmmmmommomomomnn oo
12.6. Bérld tudomasul veszi és kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy nem fizetes, vagy
késedelmes fizetés esetén, a vele szemben lejart kovetelések beszedéséhez sziikséges
adatokat, valamint a kotelezett adatait a jogosult harmadik fél részére tovabbithatja
koveteléskezelési eljaras lefolytatdsa CéljAbOL. --—--m-mmmmnmmm-mmmcmmommmmoommo oo omoossommm oo
Bérbeadé kozli és Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6désben foglalt kezel6i
feladatokat, igymint kiilsndsen: birtokba adds, karbantartasi feladatok, bérleti dij és kozmiidij
beszedése, a bérlemény ellendrzése, vagy a helyiség birtokba vétele, a Bérbeado
) Onkorményzat erre vonatkozd megbizésa szerint a Zuglo6i Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd
Zartkortien Miikods Részvénytarsaség (1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17. sz.)
feladatkorébe tartozik, aki jogosult és koteles Bérld felé az e feladatokbdl szarmazd
intézkedéseket megtenni, ideértve a Bérld jelen szerz6désbll eredd dijhatralék teljesitésére
vonatkozé felszélitasat is..---- . SESREEEEEN——————-—

13. BErl6 nyilatkozatai: ---------------m-m=msmmm oo oo oo oo
13.1. Bérld képviseletében Sun Jinhua kijelenti az allamhdéztartisrél szolo torvény
végrehajtasardl sz616 368/2011. (XIL. 31.) Korméanyrendelet 50. § (1) bekezdés (1a) pontja
alapjan, hogy a képviselete alatt miikodo szervezet a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szerveznek minGstil. ---------------
13.2. Bérl§ kijelenti, hogy kotelezettséget vallal arra, hogy a --------- e




- jelen szerzédésben eldirt, valamint a Bérbeadd 4ltal mas modon eldirt beszamolasi,
nyilvantartasi, adatszolgéltatasi kdtelezettségeket teljesiti,-—----mmmrmnor-mmmmmommrrmmomnomm oo
- az ingatlant a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen haSZNAlja, —-------=nmmm=nmmmmmmmmmnmsmmmmmmnnssnooo=m
- az ingatlan hasznositdsaban — a vele kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként — kizarélag természetes személyek vagy a nemzeti vagyonrol szo6lo 2011.
évi CXCVL torvény 3. §-a értelmében atlathato szervezetek vesznek részt, ---------==n-m--mmnemo-
13.3. Bérlé kijelenti, hogy tudomésa van arrdl, hogy Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglé
Onkormaényzata telepiilésképi bejelentes eljarasrol sz616 25/2013. (V.27.) sz. alatti rendelete
(Or.) szerint egyes — €pitési engedély nélkiil végezhetd — épitesi tevékenységek végzéséhez
telepiilésképi bejelentési eljaras sziikséges. Bérld tudomésul veszi, hogy az Or. megsértése
esetén koteles tiimi illetve az ahhoz szikséges feltételeket megteremteni, hogy az Or. szerint a
telepiilésképet kdrosan befoly4solo épitmény, épitményrész feltjitasénak, 4talakitdsénak,
lebontasanak munkéi az Or. szerinti feltételekkel jogszerlen megvalosithatoak legyenek. A
felek kijelentik, hogy a Bérbeado hozzajarulasa nélkil végzett munkalatok egyéb
Kkévetkezményei vonatkozésaban a jelen szerzddés eldirdsait kell alkalmazni. ----------=-=-------

14. A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozé 1993. évi LXXVIIL tv., a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény,
valamint Budapest Févaros XIV. Kertilet Zuglo Onkorményzat t6bbszor modositott 18/2005.
(V. 02.) sz. rendeletében foglaltak az ironyadok. ---- et

15. Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen kozjegyzoi okiratba foglalt fizetési
kotelezettségek kapesan a mindenkor fennalld esetleges bérleti dij, egyéb dijfizetesi
hatralékok jogcime, pontos Osszege, lejarata tekintetében a Bérbeadd nyilvantartasait fogadjak
el irAnyadonak. ---=---m---=snn=rmmmsmsmmmmmesssmssossossssssooomssoooooTTomoTos -—-

16. En, Sun Jinhua tudomdsul veszem a kozjegyzdhelyettes azon tajékoztatdsat, hogy
amennyiben a Guang Peng Korlatolt Felelsségii Tarsasag, mint Bérld, a bérleti dij- és
koziizemi dijfizetési-, jelen kozjegyz6i okirat szerinti egyéb fizetési-, illetve ingatlan
Kiiiritési- és elbhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget, és a Bérbeadé a bérleti
szerzédést felmondja, igy a Bérbeadé kérelmére a jelen kozjegyz6i okiratot az okiratot
készité kozjegyzd/ kozjegyzd-helyettes végrehajtasi zaradékkal latja el, az 1994. évi LIIL
torvény (Vht.) 23/C. §-a alapjan.--- - s - -

Kozjegyzbhelyettes téjékoztatia a feleket, hogy az épiiletek energetikai jellemz6inek
tantisitasard]l sz616 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet értelmében jelen iigylet kapcsan
energetikai tanisitvany kiallitasa kotelezs. Bérbeadd nem ad energetikai tanusitvanyt jelen
szerzbdés alairasakor, Bérlé ezt tudomasul veszi €s ennek tudatiaban koti jelen szerzddést. -----

En, alulirott kozjegyz6helyettes ezt az okiratot elkészitettem, az ligyfelek, az figyleti tanuk és
a tolmacs eldtt felolvastam, tartalmét €s jogkdvetkezményeit megmagyaraztam — az idegen
nyelvil aldiréra tekintettel a tolmécs segitségével, aki biintetéjogi felelosscge tudatidban
kijelentette, hogy a tolmécsolas szoveghtien tortént — Az ligyfelek képviseldi biintetdjogi




LN

felelésségiik tudataban kijelentették, hogy a fentiekkel azonos tartalmit kézjegyzdi okirat
készitése iranti eljards mésik kozjegyzOnél nincs folyamatban. Az iigyfelek képviseldi
kijelentették tovabb4, hogy az okirat tartalma mind az ligyfelek valdsagos iigyleti akaratanak,
mind az tgyfelek jognyilatkozatdnak mindenben megfelel, ezért azt eldttem - a tolmdaccsal és
az ligylet1 tanukkal egyiitt - sajat keziileg alairtak, --~-=-=mmmmeosmcsm e

Az 1991. evi XLI. térvény 120. § (1) bekezdés d) pontja szerint rogzitett idépontok: 10 (tiz)
ora 15 (tizendt) perc és 10 (tiz) 6ra 55 (Stvendt) perc. Ugyfelek képviseldi kijelentik és
elismerik, hogy a jelen kézjegyz6i okirat felolvasasa az itt megjeldlt idétartamban megtértént.
A Guang Peng Korlatolt Felelsségli Tarsasag részére egy, Budapest Févaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkormanyzata részére kettd hiteles kiadmanyt adtam ki. ~-------mmmmm e
Kelt Budapesten, 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év aprilis hénap 05. (6tédik) napjan, -----------

Kardcsony Gergely Szilveszter Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormaényzat
polgarmestere meghatalmazasa alapjan
Baracskai Gabor s.k.
a Zugl6i Zrt. vezérigazgatdja
Bérbeadé képviseletében

Sun Jinhua s.k.
a Guang Peng Korlatolt Feleldsség(i Tarsasag,
mint Bérld képviseldje

Shan Quan Peng s.k. Chen Weiwei s.k.
ligyleti tanu ligyleti tana
Yang Wenwen s.k. Dr. Nagy Janos Krisztian s.k.P.H.
tolmacs kozjegyzohelyettes
9



Alulirott budapesti kozjegyzohelyettes tantisitom, hogy ez a hiteles kiadmany mindenben sz6
szerint megegyezik a dr. Czifra Rudolf kozjegyzé irattdrdban Orzott, eredeti aldirasokkal
ellatott kozjegyz0i okirattal. A Guang Peng Korlatolt Felel6sségli Tarsasag részére egy,
Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata részére kettd hiteles kiadmanyt adtam
K mmmmmmm oo e e

10



Dr. Czifra Rudolf

budapesti kdzjegyzd

1094 Bp., Tompa u. 7. I. em. ’
Tel.: 476-3040 Fax: 476-3050

Hiteles kiadmany!
11029/0/261/2016/4. iigyszdm
KOZJEGYZOI OKIRAT

Alulirott, doktor Nagy Janos Krisztién mint doktor Czifra Rudolf budapesti kozjegyz8 mellett
miik6ds kézjegyzohelyettes — egyben doktor Czifra Rudolf tartds helyettese —, a mai napon
clézetes felkérésre megjelentem a Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatalaban, a 1145 Budapest, Pétervérad utca 2. szam alatt, ahol jelen voltak,

mint tigyfelek: ~--------====-m--m-mmrmcmrom- e e

az Onkormanyzat onallo ;
(tovabbiakban: Meghatalmazd6), aki képviseleti jogosultsagat a Helyi Vélasztasi Bizottsag
altal kiadott 2014. (kettdezer-tizennegyedik) év oktéber honap 12. (tizenkettedik) napjan kelt

Megbizélevéllel igazolta, valamint-----------=n-mcemmmmmmmmmromomcsmoosmoo oo oo os s oo o s

- BARACSKAI GABOR

Meghatalmazott), mint a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgiltaté Zartkoriien Miikods
Részvénytarsasag (rovid név: Zugléi ZRt., székhelye: 1145 Budapest, Pétervarad v. 11-17,,
cégjegyzékszama: 01-10-043003, addszdma: 12099461-2-42, statisztikai szamjele: 12099461-
6832-114-01) 6nallé képviseletre jogosult vezérigazgatoja.

A szervezet és a cég adatait, valamint a képviseletek modjat a bemutatott iratokkal és a
szamitogépes on-line kapcsolatom Utjan az Igazsdgiligyi Minisztérium Hivatalos
Céginformécié Szolgaltatds é4ltal kiadott ,,Cégkivonat” alapjan ellenériztem, valamint a
szervezet és a cég képviselSje biintetdjogi feleldsségik tudatdban kijelentették, hogy az
altaluk képviselt szervezet és cég a mai napon is létezik, €s &k jogosultak a szervezet és a cég
nevében ezt a kizZjegyzdi okiratot AlAIrni. -wvsevrommummnrmsmonrsmanmmm e e ke e s S



A fent nevezettek — miutan elozetesen tdajékoztattam ket a személyazonossag ellendrzésével
kapcsolatban a kézjegyzékrdl szolo 1991, évi XLI. torvény 122. § (2) bekezdése szerinti
személyazonossdg-ellendrzés céljarcl, modjardl és tartalmarol, a kdzjegyzdi kdzremiikddés
megtagaddsdanak kételezettségérdl és a kozjegyzdkrdl szolé 1991. évi XLI. torvény 122. § (8)
bekezdésében megjelélt bejelentési kételezettségérdl, valamint az ellendrzés sordn megismert
adatok kezelésérdl — felkértek, hogy foglaljam kozjegyzoi okiratba a kdvetkezd:-----------------

1.) Alulirott Karacsony Gergely Szilveszter mint Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé6
Onkormanyzat polgarmestere, Budapest Fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat
nevében meghatalmazom a Ptk. 6:15. §-a és a Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 44/2015. (X.21.) 6nkormanyzati rendelete 2. §
(5) bekezdése alapjin -----------mmme e e e e
BARACSKAI GABORT, mint a Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkorméanyzat
100,00%-0s, azaz egyszdz egész nulla szdzad szazalékos tulajdondban 4&ll6 Zugléi
Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag
vezérigazgatéjat, hogy Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzata nevében és
képviseletében az oOnkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségekre vOnatKOZOam,~--—------=mmmm oo o e e

- azok bérleti szerzddéseit és azok modositasait,--- -- e
- a bérl6 altal végzend§ feltjitasra vonatkozd elGszerzédéseket, ---------mnmnmmmmmmmmommmmmmoccaee
- a bérleti szerz6dések kozbs megegyezéssel torténd megsziintetését, és a bérleti jogviszony
rendkiviili vagy rendes felmondasat,--------- e
- az albérletbe adashoz sziikséges hozzaJarulast, -----=-==-mmmmmmmm oo e
- a bérldtarsi jogviszony létesitéséhez sziikséges hozzéjarulast, -------------==-memmmmmmmcmee oo
- a kbzlizemi SZerzOAESEK et —-mmmmmmmm e e e e e e
- palyézatok kiirasat és a hirdetmények kozzétételét ---------mvmmmmommmmnmm - -

alairja gy, hogy az aldiras ald a kovetkezd szoveg keril: ,Kardcsony Gergely Szilveszter
Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzat polgarmestere meghatalmazasa alapjan
Baracskai Gabor a Zugloi ZRt. vezérigazgatdja', —---------mmmmmmmmm oo

2.) Jelen meghatalmazéas visszavonasig €rvényes, illet6leg hatélyat veszti azon a napon,
amikor a meghatalmazott Zugldi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkdriien Miikédo
Részvénytarsasignal betdltott vezérigazgatdi jogviszonya megszlinik. ---------mmmmomoccacaoanan

En, alulirott kozjegyzéhelyettes ezt az okiratot elkészitettem, az Ugyfelek/ képviseldk elstt
felolvastam, tartalmat és jogkovetkezményeit megmagyaraztam. Az igyfelek/ képviseldk
biintetGjogi felelsségiik tudatdban kijelentették, hogy a fentiekkel azonos tartalmu
kdzjegyz6i okirat készitése iranti eljaras masik kozjegyzénél nincs folyamatban. Az tigyfelek/



képviseldk ezek utdn kijelentették, hogy ezen kozjegyz6i okirat tartalma akaratukkal
mindenben egyez8, majd azt elSttem sajat kezlileg alairték. -------------==smmmmmommoomoooooomo oo

Az 1991. évi XLI térvényl20. § (1) bekezdés d) pontja szerint rogzitett idSpontok: 11
(tizenegy) Ora 26 (huszonhat) perc és 11 (tizenegy) o6ra 36 (harminchat) perc. Ugyfelek
kijelentik és elismerik, hogy a jelen kozjegyzGi okirat felolvasasa az itt megjeldlt
idétartamban mMegOTTENt, -=--mn-mmmmnmmmmmm oo oo
Meghatalmazé és Meghatalmazott részére tiz hiteles kiadmanyt adtam Ki.-m--eeemmmmmmee oo
Kelt Budapesten, 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év marcius honap 10. (tizedik) napjan. --------

Kardcsony Gergely Szilveszter s.k.
Budapest Fvaros XIV. Kertilet Zuglé Onkormanyzata
mint Meghatalmaz6 képviseletében

Baracskai Gabor s.k.

Meghatalmazott
mint a Zugldi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zartkériien Mikodd Részvénytarsasag
vezérigazgatdja

Dr. Nagy Janos Krisztian s.k. P.H.

kozjegyzohelyettes
Dijjegyzék:
Munkadijz....ooovvovieiiiiiie 18.000,-Ft
Koltségatalany: (40%). ... cccveiinreraen 7.200,-Ft
KA aOaneR s mamsssrenmsans 15.600,-Ft
| e e T mm— 4.500,-Ft
OSSZESEI v urnrrnenreneeerisrecuneneneninnns 45.300,-Ft,



Alulirott budapesti kozjegyzShelyettes tantsitom, hogy ez a hiteles kiadmény mindenben sz6
szerint megegyezik a dr. Czifra Rudolf kozjegyzd irattardaban &rzott, eredeti aldirdsokkal
ellatott kozjegyzdi okirattal. Meghatalmazott részére husz hiteles kiadmanyt adtam ki. ---------
Kelt Budapesten, 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év aprilis honap 05. (6t6dik) napjan. -----------




