E07SERET KIRALYNE 5.
(HEX kS 67 )
ALAPITS 70017

A Budapest XIV. kerillet Erzsébet kirdlyné itja 5-7. (Mexikoéi-

it 67.) szima
ingatlanon 1évé lakéépiilet

TARSASHAZI ALAPITO OKIRATA

Az ingatlan adatai:

Fekvése: Budapest, XIV. keriilet
Helyrajzi szama: 31637




I.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

Budapest Zugléi Onkorminyzata (1145 Budapest, Pétervirad u. 2.) és a
PLATAN Vendéglité és Panzio Részvénytirsasig 1146 Budapest, Zichy
Gézau. 4, /-mint a RATIO Kereskedelmi Vallakozasszervezd Korlatolt Felelés-
.-ségll Tarsasdg 8600 Siofok, F5 u. 47 jogutodja/ a Budapest, XIV. Erzsébet ki-
ralyné utja 5-7. sz. (Mexikoi Gt 67.) alatti, a Févarosi Kerilletek Fsldhivatala in-
gatlan-nyilvantartasaban Bp. XIV. 31637 hrsz-on szerepld ingatlannak
1815/3000 illetve 1185/3000 részben a tulajdonosaiként a jelen okirat aldirasa-
val az 1997. évi CLVIL torvény alapjén tarsashézat hoznak 1étre és az okirat, az
okirat mellékletét képezd tervrajzok és miiszaki lefrasok alapjan a tarsashéz be-
jegyzését kérik az ingatlan-nyilvantartasba.

IL

KOZ0S ES KULON TULAJDON

A.
KO070S TULAJDON

A tulajdonostarsak kdzos tulajdonaban maradnak az alapitd okirat mellékletét

képezd terveken feltlintetett és itt felsorolt épitményrészek, felszerelések és be-
rendezések.

L. Telek: 3000 m2




"A" épiilet (étterem)

I.

.

. Kerités idomacélbol, kova bl téglaldbazattal (vakolva)

Alap, fuggéleges szerkezetek, felmend falak, 1épcsdhazi falak
lakdselvdlasztd és hatdrol6 falak, kémények

Kozbensd fodémek burkolatok nélkiil, zaréfodém szerkezettel,

egyeb szerkezetek (koszorik, kivaitok sth.) az ¢piilet szigetelései,
lépcsdk, fuggbiolyosok, korlatok

Magastet0 szerkezete és héjalasa

Tetén kivilli kémények, kéményfedkovek, kéményseprd jardak
Lakatos és asztalos szerkezetek a kozos tulajdond helyiségekben

Badogos szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyok,
fuggberesz és lefolydcsatornak, falfedések)

Kils6 homlokzat vakolat, 1abazat, homlokzati diszek, burkolatok,

diszburkolatok, 1épcséhazi vakolatok, kézos helyiségek burkola-
tai, vakolatai

Elektromos bekotés, elektromos fovezeték a kiilén tulajdoni ille-
t6ségek fogyasztismérdjéig, a kozos helyiségek vezetékel, beren-
dezései

Gazbekotés, gz fovezeték, a kiilon tulajdoni illetdségek fogyasz-
tasmérdjéig

Vizbekotés, vizora, a viz alap- és felszallovezetékek a kiilon tulaj-
doni illetdségek ledgazd vezetékéig, a kozos helyiségek vizagve-
zetékei és berendezési térgyai

Csatornabekdtés, csatomna alap- és ejtdvezeték a kiilsn illet6ségek
ledgazasdig, a k6zds tulajdoni helyiségek csatorna agvezetekei €s
berendezési targyai :

. Kozbs helyiségek éptiletgépészeti berendezési targyai

kapubejaratokkal

Addszam: #1712069-1-21



"B" épiilet (miihely)

XV. Alap, figglleges szerkezetek, felmend falak, épcsdhazi falak
lakaselvalaszt6 €s hatdrol6 falak, kémények

- XVI. Zar6fodém szerkezettel, egyéb szerkezetek (koszortk, kivaltok
stb.) az épiilet szigetelései, fiiggéfolyosok, épesdk, korlatok

XVIIL Magastetd szerkezete €s héjalasa
XVIILTetdn kivali kémények, kéményfedkovek, kéményseprd jardak

XIX. Lakatos és asztalos szerkezetek a kozos tulajdont helyiségekben
Kerités idomacélbol, kapubejarattal

XX. Bédogos szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyok,
fuggderesz €s lefolydcsatornak, falfedések)

XXI. Kiils6 homlokzat vakolat, lébazaf, homlokzati diszek, burkolatok,
1épcsdhazi vakolatok, kdzos helyiségek burkolatai, vakolatai

XX1I. Elektromos bekdtés, elektromos fovezeték a kitlén tulajdoni ille-

toségek fogyasztismérdjéig, a kozos helyiségek vezetékei, beren-
dezéseil

XX.Gazbekotés, giz fovezeték, a kﬁlén tulajdoni illetéségek fogyasz-
tasmérdjéig

XXIV.Vizbekotés, vizora, a viz alap- és felszallovezetékek a kulon tulaj-
doni letdségek ledgazd vezetékéig, a kozos helyiségek vizdgve-
zetékei €s berendezési targyai

XXV.Csatornabekdtés, csatorna alap- és ejtdvezeték a kiilén illetdségek
ledgazasaig, a kozos tulajdoni helyiségek csatorna agvezetékei és
berendezési targyai :

XXV .Koz0s helyiségek épitletgépészeti berendezési targyai

-
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"C" épiilet (lakdépiilet)

XXVI. Alap, fuggbleges szerkezetek, felmend falak, 1épesdhazi falak
lakdselvalaszto €s hatdrol6 falak, kémények

XXVIIL Zar6fodém szerkezettel, egyéb szerkezetek (koszorik, kivaltok
stb.) az épiilet szigetelései, fliggéfolyosok, lépcsek, korlatok

XXIX. Magastet6 szerkezete és héjalasa
XXX.  Tetdn kivali kémények, kéményfedksvek, kéményseprd jardak
XXXI. Lakatos és asztalos szerkezetek a kozos tulajdont helyiségekben

XXXII. Badogos szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parka
nyok, figgberesz €s lefolydcsatornak, falfedések)

XXX Kitlsé homlokzat vakolat, libazat, homlokzati diszek, burkolatok,
lépcsbhézi vakolatok, kozos helyiségek burkolatai, vakolatai

XXXIV. Elektromos bekdtés, elektromos fovezeték a kiilon tulajdoni ille-
tdségek fogyasztasmérdjéig, a kozos helyiségek vezetékei, beren-
dezései

" XXXV. Gazbekatés, giz fovezeték, a kilon tulajdoni illetdségek fogyasz-

tasmérdjéig
XXXV Vizbekotés, vizora, a viz alap- és felszallovezetékek a kiilon
tulajdoni illet6ségek ledgazé vezetékéig, a kozos helyiségek
vizagvezetékei és berendezési targyai
XXXVI. Csatornabekdtés, csatorna alap- és ejtévezeték a kilon illetdsé
gek ledgazasaig, a k6zos tulajdoni helyiségek csatorna dgvezeté
kei és berendezési targyai

XXXV Koz6s helyiségek épiiletgépészeti berendezési targyai

XXXIX. Kerités idomacélbol kapubejérattal, valamint drétfonatbél
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»C ., Eptlet PINCESZINT

XL. Téarold 1
X1 Térold 2

XL Tarol6 3

XLII. Térolo 4

XLIV PincelépcsG+elotér
.C” Epillet FOLDSZINT
XLV. Pincelépcsd

-C” Eptlet PADLASTER
XLVL Padlasiépcsd

XLVIL Padlastér

76,16 m2
11,44 m2
24,18 m2
21,07 m2

7,86 m2

3,99 m2

2,70 m2

182,60 m2

A ko6z6s tulajdon 10 000/10 000 azaz Tizezer/tizezred tulajdoni hanyadbél 4ll.

KULON TULAJDON

A tulajdonosok kilon tulajdonaba keriilnek a tarsashdzi roklakisok és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek az ezekhez tartozé kizos tulajdoni hanyaddal, a
tartozékaikkal ¢s felszereléseikkel &s berendezési targyaikkal. Igy killénosen a
belsd vélaszfalak a vakolattal, belss burkolatok, nyildszaré szerkezetek,
berendezési és felszerelési' targyak, viz és csatornahalézatbél az agvezeték a
szerelvényekkel, az elektromos és gazhaldzatbél az Groklakishoz és nem lakds
céljara szolgalé helyiséghez tartozd fogyasztasmérd utani vezeték és mindazon
eszkdzok, melyek az oroklakashoz tartoznak, és nincsenek kozos tulajdonban.
Az épilet szerkezeti egységei (fodémek, tartéfalak, kéménypillérek stb.) k6zds

tulajdonban maradnak.

Dr. Leakei Fercoe

v
lossam. 12
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"A" épitlet

1.) APLATAN Vendéglato és Panzi6 Részvény Tarsasagot

illeti a tervrajzon 1. szammal jelolt, 31637/A/1 hrsz-i fsz. 1. alatti nem lakas
céljara szolgalé helyiség (étterem), melynek helyiségei: pinceszinten:3 db raktdr,
pincefolyosd, 5 db hiitokamra, gazmérd, foldszinten: szélfogd, eldtér+ruhatar,
clektromos kapcsold, elétér+iépesd, étterem, 3 db kozlekedd, elétér 2 db mosdo,
8 db WC, pissoire, melegitd konyha, 2 db elokészitd, hiitékamra, has elokészitd,
lépcso, zoldségelbkészitd, szeméttarolo, 3 db raktar, akkumulator, géphaz, szel-
1626 géphaz, 2 db 61t6z6, 2 db mosdé+zuhanyozd, L emeleten: elétér+lépcsd,
iroda, 2 db mosdd, 6 db WC takaritokamra, pissoire, 2 db étterem, étte-
rem-+talalo.

Teriilete: 795,40 m2_ Hozzétartoz6 k6zos tulajdoni illetéség: 3950/10.000
mely megfelel 1185/3000-nek.

"B" épiilet (mihely)

1.) A Zugléi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 1. szammal Jjelolt, 31637/B/1
hrsz-0t fsz. 1. alatti nem lakés céljara szolgald helyiség (mihely), melynek helyi-
séger: milhely, 3 db raktér, kazdnhaz, 2 db mosdé, 3 db WC, 2 db iroda, tea-
konyha, 2 elétér, 61t6z6, kozlekedd, zuhanyozé.

Teriilete: 558 m2 Hozzatartozé kozds tulajdoni illetdség: 4764/10.000
mely megfelel: 1429/3000-nek.

"C" épiilet

1) A Zugléi Onkorményzatot illeti a tervrajzon 1. szammal jelolt, 31637/C/1
hrsz-u fsz. 1. alatti oroklakas, mely szoba, konyha, fiirdészobat+tWC helyiségek-
bél all.

Teriilete: 32,06 m2 Hozzitartozé kozos tulajdoni illetdség:
273/10.000- mely megfelel: 82/3000-nek

2.) A Zugléi Onkorményzatot illeti a tervrajzon 2. szémmal jelolt, 31637/C/
hrsz-4 fsz. 2. alatti 6roklakés, mely szoba, konyha, eldszoba, firdészoba, WC,
kamra, kézlekedd helyiségekbdl all. v

Teriilete: 56,25 m2  Hozzitartozé koz6s tulajdoni illetdség:
480/10.000- mely megfelel: 144/3000-nek.

3.) A Zugloi Onkorméanyzatot illeti a tervrajzon 3. szammal jelslt, 31637/C/3
hrsz-u fsz. 3. alatti 6roklakds, mely 2 (kettd) szoba, konyha, elészoba, fiirdészo-
ba+WC, kamra helyiségekbdl all.

Teriilete: 62,27 m2 Hozza 3 kozos tulajdoni illetdség: 533/10.000,
mely megfelel: 160/3000-nek /G °" ESX
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AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO
RENDELKEZESEK

A tulajdonosok kérik, hogy a Fdvarosi Keriiletek Foldhivatala Ingatlannyilvan-
tartasi €s Foldértékelési Osztilya a Budapest XIV. keriilet 31637/A/1,

31637/B/1, és 31637/C/1-3. helyrajzi szam alatt felvett ingatlanokra a jelen
okiratban feltiintetett adatokat jegyezze be.

IV.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1. A tirsashiztulajdon egysége

A tarsashazban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek to-
vabbiakban helyiségek) a tulajdonostarsak kilon-kilén tulajdondban van-
nak (tarsashéz-oroklakas).

Ko6z6s tulajdonban van a telek és az épiiletek azon részei, berendezései, fel-
szerelési targyai, melyek nem kildn tulajdont képeznek. A k8z6s tulajdon a
tulajdonostarsakat az okirat szerinti ardnyban illeti.

Az 6roklakasok /helyiségek/ és a kozos tulajdonban 1évd vagyonrészek eszmei
hanyada egységet képez, amelyet csak egyiitt lehet mint tulajdont atruhazni,

2. Birtoklis, a hasznilat és rendelkezés joga

Tulajdonostarsak a kilén tulajdonukkal szabadon rendelkezhetnek. A kozds
tulajdon hasznalatira a jelen alapitd okirat aldirasaval ugy rendelkeznek
jogutédokra kihatéan is, hogy a hasznalatot a tulajdonos tarsak egyhangi dontése
alapjén lehet megvaltoztatni.
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Eptileteken 1év5 koz0s tulajdon hasznalata: -

Tulajdonostarsak megallapodnak, hogy az ,A™ épiilet mindenkori tulajdonosa
kizarélagosan jogosult hasznélni a koéz0s tulajdonnak mindazon szerkezeti
részeit, tartozékait, berendezési targyait melyek az ,,A”épilet/b/en vannak,

A ,,B” épulet mindenkori tulajdonosa kizarélagosan jogosult hasznalni a kozds
tulajdonnak  mindazon szerkezeti részeit, tartozékait, berendezési targyait,
melyek a,B” épilet/b/en vannak,

A ,,C” éplillet tulajdonosai - a harom lakas egyméskézﬁ_ tulajdoni arénya szerint-
jogosultak kizdrélagosan jogosultak haszndlni a kozés tulajdonnak mindazon

szerkezeti elemeit, tartozékait, berendezési targyait, melyek a ,,C” épiilet/b/en
vannak. ‘

Mindegyik tulajdonostirs koteles az épitményrészét megfeleld * médon
karbantartani. A tulajdonosoknak jogukban all a mindenkori jogszabalyok
figyelembevételével, hatéségi engedély alapjan a killén tulajdoni illetdségitk
beosztasat sajat koltségiikén megvaltoztatni amennyiben ez az épilet biztonsagat
nem veszélyezteti.

Telek haszndlata

A tulajdonosok megallapodnak, hogy a 31637/A/1 hrszu »A” épilet mindenkori
tulajdonosa/i/ kizarolagosan hasznalhatja/jak/ a jelen alapité okirat mellékletét
képezd rajzqn VA jelslésil telket, melynek az okirat alaiizsakor is kizardlagos
haszndlatiban van. A telek keritéssel korilhatarolt jelenleg is. Egy része
kerthelyiségként mikodik. _

Az A" épillethez kizdrélagos haszndlatba vett tertlet cca 1162 m2, mely
magaban foglalia az épilet 4ltal elfoglalt telket és az épileten kiviili
kizarélagosan hasznalt teriiletet.

»

A 31637/B/1 és a 31637/C/1-3 hrsz- ingatlanok tulajdonosai kizarélagos jelleggel
hasznélhatjék az I. és I/C-vel jelzett cca. 553 m2 teritletii telekrészt.

T BUD _
A telek étterem elotti utcai @%ﬁkéi at, mmd az Erzséebt kir-né utja
feloli része kozos hasznélaﬁan meradrEzen telekrész teritlete kb 177 m2r Leakei Forenc

| £R ’
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3. Epitkezés

A mindenkori épitésiigyi szabalyok és az engedélyezésre iranyadd hat6sagi
eléirdsok megtartdsival a tulajdonostirsaknak jogukban 4ll a kiilon tulajdoni
illetdségiket képezd oroklakasban, helyiségben épitési munkat végezni sajat
koltségukon amennyiben ezéltal az épilet vagy az épiilet kozos tulajdonban 1évé
részeinek 4llagat, biztonségdt nem veszélyezteti. '

4. A koz0s tulajdonban 1év§ telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartdsdval (karbantartis, felijitds) jir6 koltségek viselése

A tarsashaz hirom egymastol fliggetlen épiletbdl 4ll. ("A", "B", "C" éptlet). -
A/ Ko6z6s hasznalatil k6z6s tulajdonu részek

A tulajdonostirsak tulajdoni hinyaduk arinyiban viselik mindazon
vagyonrészek fenntartdsnak koltségeit, amelyek az egész tarsashizat (kozos
tulajdont) szolgaljék. Igy a telek kozos hasznalatban maradt részének koltségeit
¢s az alapité okirat II. fejezetének A. pontjaban I szam alatt felvett
telekingatlanon a kozos tulajdonba tartozé részek elektromos, viz, csatorna

alapvezeték koltségeit az elkulonitett részekig fuggetlendd attol, hogy a telekrész
kizarolagos hasznalatban van. .

B/ Az ,A” épiilet dltal hasznalt kozds tulajdonu részek

Az "A" épilet tulajdonosa viseli kizardlag azokat a koltségeket, melyek a k6zés
tulajdont érintik ugyan, de a kiaddsok a kéz6s tulajdonnak az ,A” épiilet/b/en
lévo részei, szerkezeti elemeivel, tartozékaival, azok haszndlataval, feltjitasdval,
karbantartasaval, elpusztult rész pétlasaval, kezelésével, tizemelteésével stb
kapcsolatosak. Ezen rendelkezések vonatkoznak kilondsen az alapité okirat II.
fejezetének A. pontjaban II-XIV. szam alatt felsorolt k6z0s tulajdoni részekre.
Az "A" épulet egyes részeinek hasznositasabdl szarmazd bevételek az "AY
¢épilet tulajdonosait illeti meg. -

Az ,A” épilet dltal kizdrdlagosan hasznilt telekrész, ehhez tartozd kerités

koltségei ugyancsak az , A” e/:pgﬂéfm:lonosmt terheli.
. is)
Dr. Le rene
gyvid
ws%ﬁ{:‘m—‘rY kgl 12,
clefofi: 138-43712
Addazim; 7’2: 9-1-21
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C) A ,B” épiilet altal hasznalt kozos tulajdonu részek:

A "B" épiilet tulajdonostarsa viseli kizarélag mindazokat a koltségeket, amelyek

kozos tulajdont érintenek, ugyan, de a kozds tulajdoni rész a ,,B” €épilet/b/en
talalhaté. Igy kilondsen az alapité okirat I, fejezetének A pontjaban XV.-XXVL
romai szamok alatt felsorolt kozos tulajdoni részek koliségeit, valamint a "B”
épitlettel kapcsolatos egyéb kozos kiadasokat (kezelési, Uizemeltetési koliseg,
koziizemi dij, elpusztult kozos tulajdoni targy pétlasa stb.).

A "B" éptlet egyes részeinek hasznositdsébol szarmazé vagy egyéb bevétel
ugyancsak a "B" épiilet tulajdonostarsat illeti meg.

D) A ,C” épilet altal hasznlt kozos tulajdonu részek:

A "C" épiilet tulajdonostarsai viselik a lakés alapteritletik aranyban mindazokat
a kozos tulajdont terheld koltségeket, amelyek kizarélag a "C" épiiletben talaihaté
koz0s tulajdoni részeket terheli. Igy kilondsen az alapité okirat II. fejezetének A
pontjaban XXVII-XLVIL rémai szamok alatt felsorolt, valamint a "C" épiilettel
kapcsolatos egyéb kozos kiadasokat (kezelési, fizemeltetési koltség, koziizemi
dijak stb.).

A ¥C" épiilet egyes részeinek hasznositasabdl szarmazé vagy egyéb bevételek
ugyancsak a "C" épilet tulajdonostarsait illeti meg a koltségviselési ardny szerint.

A "C" épilet tulajdonostirsainak koltségviselési ardnya a "C" épﬁletre és a
kiz4rélagos hasznalatukban 16vé telekrészre a kovetkez..

1. 8roklakas C.£1. 32,06 m2 2 129/10 000

2. sroklakas C.£2. 56,25 m2 3+736/10 000
3. 6roklakas Cf3. 62,27 m2 4 135/10 000

Dr. ! eukei Forege
4 Ve

redios 5A-4372
Adosza m(.u/fyl .21
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V.

A TARSASHAZ SZERVEI ES HATASKORUK

A tulajdonosok a Tarsashazi torvény alapjan Ugy rendelkeznek, hogy tekintettel
arra, hogy a tarsashaz csak 5 db kiilon tulajdonnal rendelkezik, a tirsashazi tor-
vény 21-38 §-ai helyett a tarsashéz szervezetésre, mitkddésére vonatkozolag Ptk
kozos tulajdonra vonatkozé rendelkezéseit alkalmazzak. A tulajdonosok kieme-
lik, hogy a killén tulajdon eladdsa esetén a tulajdonostarsat eldvételi jog nem
illeti meg és elidegenités esetén a kiilon tulajdont illetd hasznalati mdd atszall a
jogutddra.

VI

Szerz6d6 felek a tarsashazi alapitd okiratot elolvasas és értelmezés utan jovaha-
gyolag alairtak.

Kelt: Budapest, 2001 ............. _

Budapest Zuglo

...........................................................

PLATAN Vendgglagh és P




