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Targy: Czobor u. 25. (30725 hrsz.) ingatlanon
engedményes lakdsszam kérése
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FOEPITESZI VELEMENY

A Karpat Epit6 Kft. (1046 Budapest, Kiss Ernd u. 3. A. ép. 447-448. ajtd) épittetd kérelmére,
Juhasz David tervezd (E13-1543) tervei alapjan a Budapest XIV. Keriilet, Czobor u. 25. szdm
alatti (30725 hrsz.) ingatlanra tervezett 6 lakasos lakdépiilet kapcsan az alapértelmezett
lakdsszamtol (4 db) vald eltérést — plussz kett§ db lakdsra vonatkozdan - eltérésadé
konzultacid keretében

tdmogatom az aldbbi feltétellel:

- a kedvezményes lakdasszamra vonatkozoéan varosrendezési megallapodast kell kotni.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérsl szlé 2016. Evi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
Févaros XIV. Keriilet Képvisel6-testiiletének Zuglé varosképvédelmérdl szélé 10/2021. (ll.
26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése alapjan szakmai
nyilatkozatot adok.

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabalyzatardl szélé 11/2021. (111.26.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
alapjan az ingatlan Gvezeti besoroldsa Lk-1/4 (kisvarosias, jellemzGen zdrtsoru beépitésli
lakoteriilet). A telek teriilete 735 m?, a lakdsszam alapértéket add osztészam 150 m?/db, a
lakdsszam kedvezményes értékét adod osztdszam 75 m?/db. A lakdsszam alapértéke 4 db, mig
az engedményes érték 9 db a targyi ingatlan vonatkozasdaban.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktél — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet
intézményi és kozm( infrastruktirajara kiterjed vizsgalat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatdrozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti elGirdsok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A benyujtott dokumentumokat megvizsgalva a 6 lakdsos — a szomszédos ingatlanhoz ikresen
csatlakozd - lakéépilet illeszkedik az épitett kornyezetébe, az ikerszomszéd esetleges
atépitését nem akadalyozza, a tervezett tevékenység vonatkozdsaban a telek beépitési
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paraméterei 6sszhangban vannak varosképi-, varosrendezési szempontokkal. A lakasokhoz
tartozé sziikséges 6 db gépkocsi elhelyezése telken beliil a mélygarazsban megoldott, a
kozteriiletet nem terheli.

A kérelmezett plussz 2 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakasszam értéket nem
|épi tul. A tervezett beépitési paraméterek a ZESZ évezeti elSirdsainak megfelelnek.

A fentiekre vald tekintettel az alapértelmezett lakasszamtél (4 db) valo eltérést — a plussz
kettd db lakdsra vonatkozdan - tdmogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodds megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.

Budapest, 2022. december 14.

Tisztelettel:

Kapja:
Juhdsz David tervezd e-mail: epitesz@archivizio.hu




