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	Szám:
123-………./2021 

	                                                                                                          Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Napirend száma: ………………
a Képviselő - testület
2021.05.27-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy:
Az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan lakások elidegenítésre történő

kijelölése
I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 2021. április 15. napján, 131/2021. (IV. 15.) önkormányzati határozatával elfogadta a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2021. évi lakáshasznosítási tervét.  Az elfogadott terv szerint az önkormányzat erre az évre összesen 112 db lakás értékesítését tervezi az alábbi bontás szerint. (1. sz. melléklet)

	Értékesíteni tervezett lakások száma:

	Összkomfortos
	5
	
	

	Komfortos
	10
	
	

	Félkomfortos
	10
	
	

	Komfort nélküli
	21
	
	

	Szükséglakás
	66
	
	


Jelen előterjesztésben 13 db Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakatlan, műszakilag leromlott állapotú, alacsony komfortfokozatú, gazdaságosan nem felújítható, költséges fenntartású, önkormányzati lakáshoz nem csatolható, komfortfokozat növelésére műszakilag nem alkalmas lakás elidegenítésre történő kijelölésére teszünk javaslatot.
	sorszám
	                  lakás címe
	helyrajzi szám
	komfortfokozat
	alapterület

     (nm)

	1.
	Thököly út 51. 1. em. 7.
	32831/1/A/11
	komfort nélküli
	38,00

	2.
	Ilka utca 11. fszt. 5.
	32555/0/A/4
	komfort nélküli
	27,00

	3.
	Angol utca 46. fszt. 6/B.
	31824/0/A/20
	szükséglakás
	24,00

	4.
	Columbus utca 57/B. as. 2.
	31624/1/A/3
	komfort nélküli
	36,00

	5.
	Dózsa György út 23. fszt. 5.
	32727/0/A/5
	komfort nélküli
	19,00

	6.
	Gizella utca 35. 4. em. 1.
	32346/1/A/25
	szükséglakás
	24,00

	7.
	Utász utca 7. fszt. 10/A
	32461/0/A/15
	szükséglakás
	19,00

	8.
	Angol utca 53. 1. em. 16.
	31771/2/A/37
	komfort nélküli
	31,00

	9.
	Erzsébet királyné útja 46. fszt. 10.
	30279/0/A/10
	komfort nélküli
	26,00

	10.
	Ilka utca 33. 2. em. 22.
	32581/0/A/49
	komfort nélküli
	23,00

	11.
	Őrnagy utca 10. 1. em. 21.
	32451/0/A/21
	komfort nélküli
	23,00

	12.
	Öv utca 152. fszt. 6.
	31182/0/A/8
	komfort nélküli
	24,00

	13.
	Répásy Mihály u. 7. 1. em. 21.
	31488/29/B/16
	komfort nélküli
	29,00


A kiválasztott lakások társasházban találhatóak.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat lakásállományának egy része olyan üres, jelenlegi állapotában lakhatatlan, alacsony komfortfokozatú (szükséglakás vagy komfortnélküli lakás) szélsőségesen leromlott állapotú lakás, melyek fenntartása évről évre jelentős költséggel jár, hasznosításuk gazdaságosan nem megoldható, nem csatolhatóak és legalább félkomfortos lakást célzó komfortfokozat növelő beruházásra sem alkalmasak. Ugyanakkor százas nagyságrendben van olyan lakásaink (köztük szintén szükséglakások vagy komfortfokozat nélküli lakások is), melyek csatolhatóak és/vagy felújíthatóak, viszont ennek forrása nem biztosított. Ezért a lakásgazdálkodás racionalizálása megköveteli, hogy a nem hasznosítható lakásokat értékesítsük és az ebből származó bevételt üres lakásaink lakhatóvá tételét célzó beruházásokra fordítsuk.

A fenti lakások értékesítéséből származó bevételt Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a lakatlan és jelen állapotában lakhatatlan, felújítással gazdaságosan lakhatóvá tehető lakások ezt célzó beruházására kívánja fordítani.
II. Vélemények

Fentiek alapján javasolom a fentebb felsorolt ingatlanok elidegenítésre történő kijelölését. 
Jogi szabályozási környezet:

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről szóló 26/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Elidegenítési rendelet) 1. § (1) bekezdése szerint:

„E rendelet hatálya kiterjed: 

a) Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló épületben lévő, bérbeadott

aa) lakásra,

ab) nem lakás céljára szolgáló helyiségre, 

b) társasházban lévő önkormányzati tulajdonú

ba) lakásra, 

bb) az ingatlan-nyilvántartásban az Önkormányzat tulajdonában lévő önálló ingatlanként bejegyzett nem lakás céljára szolgáló helyiségre,

ha elidegenítésük adásvétel jogcímén történik.”

Továbbá az Elidegenítési rendelet 2. §-a rögzíti, hogy:
„Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiség (a továbbiakban: helyiség) elidegenítésére e rendeletben nem szabályozott kérdésekben, ideértve a helyiségek nem adásvétel úján történő elidegenítését is, az önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásról szóló önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) szabályait alkalmazni kell kivéve azokat az eseteket, ha e rendelet szerint az Önkormányzat tulajdonában álló lakások vagy nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeit szabályozó rendeleteket (a továbbiakban: bérleti rendeletek) kell alkalmazni. „
Ugyanezen rendelet 4. § (1) bekezdése kimondja:  

„A lakás elidegenítésének az előkészítése és végrehajtása a Polgármesteri Hivatal feladata.” 

A Polgármesteri Hivatal – értékhatártól függően – a Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdés a) pontja, illetve 36. § (2) bekezdés a) pontja alapján jár el.
Előbbi esetben a Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdés a) pontja az alábbiak szerint rendelkezik:

„Eltérő rendelkezés hiányában kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével– a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával – kell eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri az bruttó 10 millió forintot.”

A második esetben a Vagyonrendelet 36. § (2) bekezdés a) pontja alkalmazandó, azaz: 

„Hirdetmény útján pályázat nélkül az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére - a (8) bekezdés kivételével – a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával - kell a) eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke nem éri el a bruttó 10 millió forintot.”

A Vagyonrendelet 16. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 17. § (1) bekezdése alapján a tulajdonosi joggyakorlást megelőzően az adott lakásvagyon forgalmi (piaci) értékét 2 db 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján kell meghatározni. A forgalmi értékbecslések megrendelésére az elidegenítésre történő kijelölést követően kerül sor.

Ingatlan értékesítés esetén az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39 § (2) bekezdése értelmében a fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg, továbbá a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§ (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.

A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a határozati javaslatokról a polgármester dönt.

Főépítészi vélemény: A lakásként bejegyzett albetétek értékesítése ügyében észrevételt nem tesz.
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Határozati javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2021. (
) önkormányzati határozata

az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan lakások elidegenítésre történő

kijelöléséről

A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata elidegenítésre kijelöli a tulajdonában álló alábbi ingatlanokat:
	lakás címe
	hrsz.
	komfortfokozat
	alapterület

m2

	Thököly út 51. 1. em. 7.
	32831/1/A/11
	komfort nélküli
	38,00

	Ilka utca 11. fszt. 5.
	32555/0/A/4
	komfort nélküli
	27,00

	Angol utca 46. fszt. 6/B.
	31824/0/A/20
	szükséglakás
	24,00

	Columbus utca 57/B. as. 2.
	31624/1/A/3
	komfort nélküli
	36,00

	Dózsa György út 23. fszt. 5.
	32727/0/A/5
	komfort nélküli
	19,00

	Gizella utca 35. 4. em. 1.
	32346/1/A/25
	szükséglakás
	24,00

	Utász utca 7. fszt. 10/A
	32461/0/A/15
	szükséglakás
	19,00

	Angol utca 53. 1. em. 16.
	31771/2/A/37
	komfort nélküli
	31,00

	Erzsébet királyné útja 46. fszt. 10.
	30279/0/A/10
	komfort nélküli
	26,00

	Ilka utca 33. 2. em. 22.
	32581/0/A/49
	komfort nélküli
	23,00

	Őrnagy utca 10. 1. em. 21.
	32451/0/A/21
	komfort nélküli
	23,00

	Öv utca 152. fszt. 6.
	31182/0/A/8
	komfort nélküli
	24,00

	Répásy Mihály u. 7. 1. em. 21.
	31488/29/B/16
	komfort nélküli
	29,00


Az elidegenítésre kijelölt ingatlanokból befolyó bevételeket Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a lakatlan és jelen állapotában lakhatatlan, felújítással gazdaságosan lakhatóvá tehető lakások ezt célzó beruházására kívánja fordítani.
Határidő:       határozathozatal napja
Felelős: 
Horváth Csaba polgármester (Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály vezetője útján)

A határozati javaslat elfogadása a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdései alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2021. május 7.
Rózsa András

alpolgármester
Mellékletek felsorolása:
1. sz.:
131/2021. (IV. 15.) önkormányzati határozat 

Az előterjesztést készítette: 
Hangay Ferencné
Polgármesteri Hivatal
                                               Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály
4

