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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata  
 

K I V O N A T 
 

a Képviselő-testület 2018. november 22-i ülésének jegyzőkönyvéből 
 
 
20./ Önkormányzat tulajdonát képező ingatlan értékesítése (Budapest XIV. kerület, 

Csertő utca 22. (39470/89 hrsz.))  
Előterjesztő: Hajdu Flórián alpolgármester 
Előterjesztés sorszáma: 123-2381/2018  
    

 

       Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 
455/2018. (XI. 22.) Öh.  

          határozata 
 

Önkormányzat tulajdonát képező ingatlan értékesítése 

(Budapest XIV. kerület, Csertő utca 22. (39470/89 hrsz.) 

1.  

A Képviselő-testület a Budapest, XIV. kerület, Csertő utca 22. szám alatti 
(Hrsz.: 39470/89) 1277 m2 alapterületű, kivett, áruház megnevezésű ingatlan, valamint 

Budapest XIV. kerület 39470/90. helyrajzi számú, jelenleg még kivett, közterület megnevezésű 

1884 m2 területű ingatlan vonatkozásában úgy dönt, hogy 

a vonatkozó telekalakítási kötelezettséget, valamint gyalogos és kerékpáros áthaladást biztosító 

előírásokat tartalmazó Budapest Főváros XIV. kerület Zugló teljes közigazgatási területére 

vonatkozó Kerületi Építési Szabályzat(KÉSZ) hatályba lépésétől függő hatállyal, 

az ingatlanokat együttesen, nyilvános pályáztatás keretében értékesíteni kívánja a minimálisan 

ajánlható bruttó 95.631.000,- Ft vételárért a 2. pontban foglalt feltételekkel. 

 

2.  

A nyilvános pályáztatás keretében az ingatlanok együttes értékesítésére bontási kötelezettség 

vállalása, és EU szabványnak megfelelő minőségű és minősítésű kültéri többszintes, alól és 

környezetében gumiborítással rendelkező játszótorony (csúszda, mászóka, 

akadálypálya) játszótér közérdekű használat jogával biztosított létesítése és 

karbantartása, továbbá a KÉSZ előírásai szerinti gyalogos- és kerékpáros áthaladás biztosítása 

és karbantartása mellett kerülhet sor. 

 

 



 

3.  

A Képviselő-testület felkéri a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjon a 10. számú 

mellékletként csatolt pályázati felhívás kiírásáról és 11. számú mellékletként csatolt részletes 

pályázati kiírás tartalma szerinti lebonyolításáról, továbbá a pályázati eljárás sikertelensége 

esetén, a versenyeztetést visszavonásig ismételje a mindenkori, érvényes szakértői forgalmi 

értékbecslés alapján megállapított, aktuális, minimálisan ajánlható vételáron. Eredményes 

pályázati eljárás esetén a pályázatok értékelésére és elbírálására vonatkozó előterjesztést 

a Képviselő-testület bontást követő soron következő ülésre készítse elő. 

 

4.  

A Képviselő-testület pályázatok bontására és értékelésére bizottságokat hoz létre, amelynek 

tagjai: 

A bontó bizottság tagjai: 
- az ingatlanokkal foglalkozó belső szervezeti egység vezetője 
- a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság elnöke 
- a Polgármesteri Hivatal Jegyzője által kijelölt 2 főmunkatárs 
 

 Az értékelő bizottság tagjai: 
Hajdu Flórián 
Felkai Tamás 
Bihary Zoltán 
Tildy Balázs 

  
5.  
A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatalt, hogy a Határozat 1.) pontjában foglaltak 

megvalósulásának érdekében a KÉSZ tervezetében előírt telekegyesítés, valamint a gyalogos 

és kerékpáros forgalom biztosítására előírt átjárási szolgalmi jog alapítását készítse elő, majd a 

telekalakítási eljárás megindítását a KÉSZ hatálybalépését követően kezdje meg. 
 

Határidő: 
Pályázati felhívás és hirdetmény közzététele: 2018. november 26.-2019. január 7.-ig 
Pályázatok beérkezése: 2019. január 7. 12:00 
Pályázatok bontása: 2019. január 7. 14:00 
Pályázatok értékelése: 2019. január 7. 15:00 
Pályázatok elbírálása: Értékelést követő soron következő ülés 
Telekalakítási eljárás és szolgalmi jog alapítás előkészítés megkezdése: döntést követő 5 napon 

belül 
Telekalakítási eljárás megindítása: KÉSZ hatálybalépését követően azonnal 
 
Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Baracskai Gábor vezérigazgató) 
 
 
 

   Karácsony Gergely  s.k.                                        dr. Papp Imre s.k. 
                          Polgármester                                     Jegyző 
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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Alpolgármester  
Szám: 123-2381/2018 Nyilvános ülésen tárgyalandó! 
 Zárt ülésen tárgyalható! 
 
 

Napirend száma: …………………… 
 

a Képviselő-Testület  
2018. november 22.-i ülésére 

 
Tárgy: Önkormányzat tulajdonát képező ingatlan értékesítése  

(Budapest XIV. kerület, Csertő utca 22. (39470/89. , 39470/90. hrsz.)) 
 

Tisztelt Képviselő-Testület! 
 

I. Előzmények 

Budapest XIV. kerület, Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képezi a Budapest XIV. 
kerület, Csertő utca 22. szám alatti, 39470/89 helyrajzi számú, 1277 m2 nagyságú, kivett 
áruház megnevezésű ingatlan. (1. sz. melléklet) 

Tárgyi ingatlan a Csertő utca és a Fogarasi út sarkán helyezkedik el. 

  

A közhiteles ingatlan-nyilvántartás szerint az ingatlant a III/1. és 2. sorszám alatti tartalommal 

vezetékjog bejegyzések terhelik. 
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Az ingatlanon egy szabadonálló beépítésű, földszintes, részben alápincézett, lapostetős 

kereskedelmi létesítmény található. A bejárata jól megközelíthető, utcafronti. Az ingatlant a 
környező, forgalmas útvonalon zajló közúti közlekedésből adódó zaj-, por- és légszennyezés 

jelentősen nem érinti. 

 

A tárgyi ingatlanhoz tartozó beépítetlen földterület betonozott, részben parkosított. A terület 

Zsálya utca felőli részén betonozott felszínű parkoló, árurakodó terület került kialakításra. 

 

A kereskedelmi jellegű épület 1970-ben épült beton sávalapra, vasbeton és tégla 

falszerkezettel, vasbeton gerenda födémmel, lapostetővel, bitumenes lemezszigeteléssel. Az 

épület négyzet alakot formál, alaprajzi elrendezése kereskedelmi funkció, elsősorban 

élelmiszer áruház betöltésére teszi alkalmassá.  
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Helyiségei között megtalálható egy nagy alapterületű eladótér, raktárak, közlekedők, 

előkészítő, volt hűtőkamrák, vizesblokkok, szociális helységek.  (2. sz. melléklet) 

Az épülethez a Zsálya utca irányába utólagosan egy könnyűszerkezetes, fedett, és oldalról zárt 

tárolót építettek ki.  

 

Közművesítettsége nem teljes körű, bekötéseivel a közműhálózatra csatlakozik. A gázközmű 

bekötés nem fellelhető.  

Jelenleg a parkolás csak az épület előtti közterületen – szabálytalanul - 
lehetséges.  
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Az eladótér tágas, a természetes benapozottsága jó  

  

Az ingatlan jelentősen leromlott, az elektromos hálózat, a fűtési rendszer, a szaniterek 
állapota megrongált.  
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Épület gépészeti szerelvényei, burkolatai, nyílászárói hiányosak. Teljes cserére, pótlásra 

szorulnak. Az épületen beázás nyomai tapasztalhatók. 
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Az ingatlanból a közmű mérőórákat is leszerelték. 

Az épület alatt kialakított pincehelyiség a távhő gépészet elhelyezésére szolgált, amely szintén 

jelentősen megrongált. 

Gyakorlatilag az épület gépészetileg teljesen működésképtelen.  
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Az ingatlan műszaki állapota jelentősen elhanyagolt, 2013. augusztus óta használaton kívül, 
üresen áll, leromlott műszaki és esztétikai állapotú.  

A hasznosításhoz teljes körű felújítást igényel. Burkolatok, nyílászárók elavultak. Gépészet 

és elektromos hálózat hiányos. Az épületszerkezetek masszívak, de teljes körű állagmegóvás 

szükséges. 

Az ingatlan jelen állapotában rendeltetésszerű használatra nem alkalmas, összességében 

gazdaságossági szempontok alapján BONTANDÓ állapotú. 

 

 

A tárgyi ingatlanon 2 m2 területre vonatkozóan használati szerződéssel rendelkezett a 
Publimont Kft., akinek jogelődje a csatolt használati szerződésben megjelölt EURO Plakát 

Kft. (3. számú melléklet)  

A reklámtábla elhelyezkedéséről a 2014. évben készült Bérleményellenőrzési jegyzőkönyv ad 

iránymutatást. (4. sz. melléklet) 

 

 

 

 

A közvetlenül a területen álló épület mellett elhelyezkedő reklámtáblára vonatkozó használati 

szerződés felmondása megtörtént, birtokbaadás határideje 2018. november 30. (5. számú 

melléklet) 
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Tárgyi ingatlan a jelenlegi szabályozási terv szerint az I/K1-es, intézményterület övezetbe 

tartozik. 
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Az érvényes övezeti határértékeket tekintve az ingatlan jelenlegi beépítettsége a 
hasznosítási módhoz (üzlet) szükséges parkolóterület elhelyezését nem tette lehetővé, 

ezért korábban – szabálytalan módon – a szomszédos telek egy részének lebetonozásával 

alakítottak ki a volt üzlet vásárlói részére parkolóhelyeket. 

 

 
 

Tárgyi ingatlan mellett elhelyezkedő 39470/90. helyrajzi számú, önkormányzat 

tulajdonát képező közterület megnevezésű, 1884 m2 területű sarki telek azonban a 
jelenleg még érvényben lévő szabályozási terv szerint közkert övezeti besorolásba 

tartozik. (6. sz. melléklet) 
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A Budapest Főváros XIV. kerület Zugló teljes közigazgatási területére vonatkozó Kerületi 

Építési Szabályzat tervezete szerint az új szabályozási paraméterek várhatóan akképpen 

változnak meg, hogy a kötelező telekalakítás során kialakuló 3161 m2 területű telek 

beépítettségi százaléka - a megnövekedett telek méretével arányosan - csökkenni fog, tehát a 

jelenlegi épületnél nagyobb befoglaló mérettel rendelkező épületet az egyesített telekre sem 
lehetne létesíteni.  

A várhatóan 2019. év elején hatályba lépő új Kerületi Építési Szabályzat vonatkozó tervezete 
(7. sz. melléklet) 
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A Zuglói Zrt., az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló, Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-
testületének 18/2016. (III.04.) sz. rendelet 17. §. (1) bekezdésének megfelelően 
(továbbiakban: Ör.), a vagyontárgy forgalmi (piaci) értékének meghatározásához elkészíttette 

az ingatlan 2 db forgalmi értékbecslését, melyek az alábbi értékeket mutatják: 

 

- ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az 
ingatlan forgalmi értéke: bruttó 94.615.000,- Ft  (8. számú melléklet) 

- City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke: 

bruttó 95.631.000,- Ft (9. számú melléklet) 
 

A szakértői véleményekben foglalt piaci értékek már az egyesített területre és a várható 

új szabályozási paraméterek mellett kerültek meghatározásra. 
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II. Vélemények 

Az ingatlan 2013. óta hasznosítatlanul áll.  

A jelenlegi műszaki állapotában rendeltetésszerű használatra alkalmatlan.  

A jelentősen hiányos gépészeti, műszaki és esztétikai állapotára tekintettel 

gazdaságos felújítása nem lehetséges. 

A várhatóan 2019. év első negyedévében hatályossá váló Budapest Főváros XIV. kerület 

Zugló teljes közigazgatási területére vonatkozó Kerületi Építési Szabályzat tervezet (7. sz. 
melléklet) a tárgyi ingatlan és vele szomszédos 39470/90. helyrajzi számú ingatlan 

összevonására vonatkozó kötelező telekalakítást tartalmaz. 

Tekintettel a 39470/90. helyrajzi számú ingatlan természetben kialakult, jelenleg meglévő 

gyalogos átmenő forgalom biztosítását szolgáló járdára, valamint közkert jellegű jelenlegi 

besorolásra, az új KÉSZ a gyalogos és kerékpáros átjárás biztosítására is kötelező előírásokat 

tartalmaz.  

Az új szabályzatban meghatározott beépítési paraméterek egyidejűleg a korábban 

közforgalom számára nyitott, közkert jellegű terület zöldfelületként való megtartását is 

biztosítják (Zöldfelület legkisebb mértéke: 40 %). 

Az új KÉSZ hatályba lépését követően a telekalakítási eljárás, valamint a KÉSZ szerint előírt 

átjárási szolgalmi jog alapításának tulajdonos általi vállalása mellett a két szomszédos 

ingatlan - bontási kötelezettséggel - pályázat útján történő értékesítése során a minimálisan 

ajánlható bruttó 95.631.000,- Ft vételár egyszeri, jóval rövidebb távon, sokkal 
gazdaságosabban realizálható bevételt jelent az önkormányzat számára. 

Mindezzel egyidejűleg - tekintettel tárgyi ingatlanok lakótelepi környezetére, valamint 

jelenlegi közkert jellegére, - a zöldfelület fenntartása és általános használatának érdekében a 
pályázati feltételként célszerű meghatározni polgárjogi jogviszony keretében vállalt 

kötelezettségként EU szabványnak megfelelő minőségű és minősítésű kültéri játszótér 
létesítésére vonatkozó kikötést azzal, hogy annak használatát a mindenkori tulajdonos a köz 

számára biztosítja (közérdekű használat joga, mely analóg a szolgalmi joggal illetve a 

haszonélvezeti joggal).  

A játszótér létesítése tekintetében támasztott minimális elvárás az EU szabványoknak 

megfelelő kialakítású többszintes, alól és környezetében gumiborítással rendelkező 
játszótorony (csúszda, mászóka, akadálypálya). 

Ilyen módon a hosszú ideje üresen álló, műszakilag jelentősen rossz állapotban lévő 

ingatlan gazdaságos hasznosításán túl, egy játszótér létesítésével, a zöldterület közcélú 

használata az adott környezetben egy hiánypótló beruházás is megvalósulásra kerülhet, 
ugyanakkor az önkormányzat az üzemeltetési és fenntartási költségek 

kötelezettségvállalása alól is mentesül.  
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Jogi szabályozási környezet: 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának az Önkormányzat tulajdonában 

álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről 

szóló 37/2004. (VI.23.) rendelet 2. § (4) bekezdése szerint: 

„Üres telkek, üres lakások, üres helyiségek és a bérlők által lakott házas ingatlanok 
értékesítésének, valamint helyiség jelen rendelet 8.§ (5) bekezdés szerinti értékesítésének 

előkészítésére, a tulajdonosi döntés meghozatalára és a döntés végrehajtásának 

lebonyolítására a mindenkor hatályos vagyonról szóló helyi rendelet szabályai vonatkoznak.” 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének az 

Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 

(továbbiakban: Ör.) 6. §. (1) bekezdése szerint az ingatlan forgalomképtelensége megszűnik a 

külön jogszabály (KÉSZ) alapján lefolytatott telekrendezési eljárásban közterületből 

lejegyzésre kerül. 

Az Ör. 40. § (4/b) bekezdésében foglaltak szerint forgalomképes ingatlan elidegenítéséről, 50 

millió Ft egyedi értékhatár felett a Képviselő-testület dönt. 

Ör. 36. §. (1/a) Eltérő rendelkezés hiányában kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, 
az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével– a 
szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával – kell eladni az ingatlant, 
ha a forgalmi értéke eléri az bruttó 10 millió forintot. 
Ör. 36. §. (14) A versenyeztetés módjáról, formájáról - a vagyontárgy értékéhez igazodóan – a 
tulajdonosi jogokat gyakorló szerv dönt. A versenyeztetés részletes eljárási rendjét a rendelet 

1. mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzat határozza meg. 

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 

1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdése értelmében a fővárost a kerület, a kerületet a 

főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. számú törvény 14. § (2) bekezdése értelmében 

helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más 

jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

Az értékesítési eljárás során a jogszabályban biztosított elővásárlási jogosultak felhívását az 

Eladási ajánlat vonatkozó részében meghatározott módon, az adásvételi szerződés 

tervezetének jogosult részére történő megküldésével teljesítjük azzal a felhívással, hogy 

amennyiben a kézhezvételtől számított, törvényben meghatározott 35 napos határidő leteltével 

nem nyilatkozik, azt úgy kell tekinteni, hogy a jogosult elővásárlási jogával nem kíván élni. 
Az adásvételi szerződések Önkormányzat által történő aláírására már az elővásárlási jogra 

vonatkozó nyilatkozatok beszerzését követően kerülhet sor. 

Főépítész véleménye: 
 
A Jogi Osztály véleménye:  
 
 

III. Bizottsági vélemények  
 
Az előterjesztést a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság tárgyalja, véleményét a bizottság 

elnöke a Képviselő-testület ülésén ismerteti. 
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IV. Határozati javaslat 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 
……./2018. (XI.22.) Öh. számú  

határozata 
Önkormányzat tulajdonát képező ingatlan értékesítése 

(Budapest XIV. kerület, Csertő utca 22. (39470/89 hrsz.)) 

1. A Képviselő-testület a Budapest, XIV. kerület, Csertő utca 22. szám alatti (Hrsz.: 

39470/89) 1277 m2 alapterületű, kivett, áruház megnevezésű ingatlan, valamint 
Budapest XIV. kerület 39470/90. helyrajzi számú, jelenleg még kivett, közterület 

megnevezésű 1884 m2 területű ingatlan vonatkozásában úgy dönt, hogy 

a vonatkozó telekalakítási kötelezettséget, valamint gyalogos és kerékpáros áthaladást 

biztosító előírásokat tartalmazó Budapest Főváros XIV. kerület Zugló teljes 

közigazgatási területére vonatkozó Kerületi Építési Szabályzat (KÉSZ) hatályba 
lépésétől függő hatállyal, 

az ingatlanokat együttesen, nyilvános pályáztatás keretében értékesíteni kívánja a 
minimálisan ajánlható bruttó 95.631.000,- Ft vételárért a 2. pontban foglalt 
feltételekkel. 

2. A nyilvános pályáztatás keretében az ingatlanok együttes értékesítésére bontási 

kötelezettség vállalása, és EU szabványnak megfelelő minőségű és minősítésű kültéri 
többszintes, alól és környezetében gumiborítással rendelkező játszótorony (csúszda, 
mászóka, akadálypálya). játszótér közérdekű használat jogával biztosított létesítése 
és karbantartása, továbbá a KÉSZ előírásai szerinti gyalogos- és kerékpáros 

áthaladás biztosítása és karbantartása mellett kerülhet sor. 

3. A Képviselő-testület felkéri a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjon a 
10. számú mellékletként csatolt pályázati felhívás kiírásáról és 11. számú 

mellékletként csatolt részletes pályázati kiírás tartalma szerinti lebonyolításáról, 
továbbá a pályázati eljárás sikertelensége esetén, a versenyeztetést visszavonásig 

ismételje a mindenkori, érvényes szakértői forgalmi értékbecslés alapján 
megállapított, aktuális, minimálisan ajánlható vételáron. Eredményes pályázati eljárás 

esetén a pályázatok értékelésére és elbírálására vonatkozó előterjesztést a Képviselő-
testület bontást követő soron következő ülésre készítse elő. 

4. A Képviselő-testület pályázatok bontására és értékelésére bizottságokat hoz létre, 

amelynek tagjai:  

A bontó bizottság tagjai: 
- az ingatlanokkal foglalkozó belső szervezeti egység vezetője 
- a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság elnöke 
- a Polgármesteri Hivatal Jegyzője által kijelölt 2 főmunkatárs 
 
Az értékelő bizottság tagjai: 

Hajdu Flórián 
Felkai Tamás 
Bihary Zoltán 
Tildy Balázs 
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5. A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatalt, hogy a Határozat 1.) pontjában 

foglaltak megvalósulásának érdekében a KÉSZ tervezetében előírt telekegyesítés, 
valamint a gyalogos és kerékpáros forgalom biztosítására előírt átjárási szolgalmi jog 

alapítását készítse elő, majd a telekalakítási eljárás megindítását a KÉSZ 

hatálybalépését követően kezdje meg. 

Határidő:  
Pályázati felhívás és hirdetmény közzététele: 2018. november 26.-2019. január 7.-ig  
Pályázatok beérkezése: 2019. január 7. 12:00 
Pályázatok bontása: 2019. január 7. 14:00 
Pályázatok értékelése: 2019. január 7. 15:00 
Pályázatok elbírálása: Értékelést követő soron következő ülés 
Telekalakítási eljárás és szolgalmi jog alapítás előkészítés megkezdése: döntést követő 

5 napon belül 
Telekalakítási eljárás megindítása: KÉSZ hatálybalépését követően azonnal 

 

Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Baracskai Gábor vezérigazgató)  

 

Budapest, 2018. november 21. 

 Hajdu Flórián 
 alpolgármester 
 
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 
A törvény 46. § (1) bekezdése szerint a képviselő-testület ülése nyilvános. Ugyanezen 
paragrafus (2) bekezdése c) pontja alapján a képviselő-testület zárt ülést rendelhet el a 
vagyonával való rendelkezés esetén, továbbá az általa kiírt pályázat feltételeinek 

meghatározásakor, a pályázat tárgyalásakor illetve ha a nyilvános tárgyalás az önkormányzat 

vagy más érintett üzleti érdekét sértené. 
 
Melléklet: 

1. sz. melléklet: tulajdoni lap (39470/89) és térképmásolat 
2. sz. melléklet: alaprajz 
3. sz. melléklet: Használati szerződés (hirdetőtábla) 
4. sz. melléklet: Bérleményellenőrzési jkv. (hirdetőtábla) 
5. sz. melléklet: Felmondás 
6. sz. melléklet: tulajdoni lap (39470/90) 
7. sz. melléklet: KÉSZ tervezet - részlet 
8. sz. melléklet: FÉ vizsgálat, ANZSÓ 
9. sz. melléklet: FÉ vizsgálat, Cityform 
10. sz. melléklet: Pályázati Felhívás - tervezet 
11. sz. melléklet: Pályázati Kiírás (részletes tájékoztató) - tervezet 
 
A mellékletek elérhetőek a www.govcenter.hu felületen. 

 

Készítette: Szőlősi Zsolt 
ingatlangazdálkodási osztályvezető 
Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. 

http://www.govcenter.hu/


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata  
 

K I V O N A T 
 

a Képviselő-testület 2019. március 07-i rendkívüli ülésének jegyzőkönyvéből 
 
 
7./ Önkormányzat tulajdonát képező ingatlanok együttes értékesítése (Budapest XIV. 

kerület, Csertő u. 22. (39470/89;39470/90 hrsz.)) 
Előterjesztő: Hajdu Flórián alpolgármester  
Előterjesztés sorszáma: 123-220/2019  
 
 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 
123/2019. (III. 7.) önkormányzati határozata 

 

az Önkormányzat tulajdonát képező ingatlanok együttes értékesítéséről 
(Budapest XIV. kerület, Csertő u. 22. (39470/89;39470/90 hrsz.)) 

 

1. A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest XIV. kerület, Csertő utca 22. szám 

alatti, 39470/89. helyrajzi számú, és a 39470/90. helyrajzi szám alatti ingatlanokra a 
455/2018 (XI. 22.) Öh. számú határozat alapján lefolytatott nyilvános pályázat során 

az Ajánlattevők ajánlatát nem fogadja el és a pályázatot eredménytelennek minősíti. 

Határidő: Döntés közlésére a határozat kiadásától számított 5 munkanap 
Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Baracskai Gábor vezérigazgató) 

2. A pályázat eredménytelenségére tekintettel a Képviselő-testület a részletes pályázati 

tájékoztató 13. pontjában foglaltaknak megfelelően az ajánlattevők részére - a 
megfizetett pályázati biztosítékok - megjelölt bankszámlákra történő kamatmentes 
összegének, az eredményhirdetést követő 15 napon belüli visszautalását rendeli el. 

Határidő: döntés közlésétől számított 15 napon belül 
Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Polgármesteri Hivatal Gazdasági O.) 

3. A Képviselő-testület a Budapest, XIV. kerület, Csertő utca 22. szám alatti (Hrsz.: 

39470/89) 1277 m2 alapterületű, kivett, áruház megnevezésű ingatlan, valamint 

Budapest XIV. kerület 39470/90. helyrajzi számú, jelenleg még kivett, közterület 

megnevezésű 1884 m
2 területű ingatlan vonatkozásában úgy dönt, hogy az ingatlanok 

együttes értékesítésére új nyilvános pályázat kiírását rendeli el a mindenkor 

hatályos ingatlanforgalmi szakértői véleményben meghatározott, jelenleg bruttó 

95.631.000,- Ft minimálisan ajánlható vételáron a következő pontokban foglalt 

feltételekkel. 

A nyilvános pályáztatás keretében az ingatlanok együttes értékesítésére az alábbi – 
és a 16. sz. mellékletben csatolt Részletes pályázati tájékoztató 9. és 17. pontjában 

részletezett - kötelezettségvállalások mellett kerülhet sor:  

- a meglévő épület bontási kötelezettségének vállalása, 



- a telken kereskedelmi vagy vendéglátó egységet magába foglaló új épület 

létesítési kötelezettség vállalása,  

- a KÉSZ előírásai szerinti gyalogos- és kerékpáros áthaladását szolgáló út 

létesítése, karbantartása, és ennek biztosítását szolgáló szolgami jog alapítása,  

- az ingatlan területén a minimális elvárásnak megfelelő - az EU szabványoknak 

megfelelő kialakítású kültéri többszintes, alól és környezetében gumiborítással 

rendelkező játszótorony (csúszdát, mászókát, akadálypályát magába foglaló) - 
kültéri játszótér létesítése, karbantartása és annak köz számára történő 

használatának biztosítása és fenntartása, 

- a játszótér mellett pihenőterasz létesítése, karbantartása és annak köz számára 

történő használatának biztosítása és fenntartása, 

- telken zöldterület kertterv szerinti kialakítása, fenntartása, rendszres 

karbantartása, 

- telken belöl kültéri világítás kialakítása és üzemeltetése 

4. A Képviselő-testület felkéri a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjon az 
új pályázati eljárás lebonyolításáról az előterjesztés 15. sz. melléklete szerinti 

pályázati felhívás és 16. sz. melléklete szerinti részletes tájékoztató szerinti 
tartalommal, továbbá a pályázati eljárás sikertelensége esetén, a versenyeztetést 

visszavonásig ismételje a mindenkori, érvényes szakértői forgalmi értékbecslés 

alapján megállapított, aktuális, minimálisan ajánlható vételáron. Eredményes pályázati 
eljárás esetén a pályázatok értékelésére és elbírálására vonatkozó előterjesztést a 

Képviselő-testület bontást követő soron következő ülésére készítse elő 

5. A Képviselő-testület a pályázatok bontására és értékelésére bizottságokat hoz létre, 

amelynek tagjai:  
 A bontó bizottság tagjai: 

 az ingatlanokkal foglalkozó belső szervezeti egység vezetője 
 a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság elnöke 
 a Polgármesteri Hivatal Jegyzője által kijelölt 2 fő munkatárs 

 Az értékelő bizottság tagjai: 
 Hajdu Flórián 
 Felkai Tamás 
 Bihary Zoltán 
 Tildy Balázs 

Határidő:  
Pályázati felhívás közzététele: 2019. március 11-2019. április 10-ig 
Pályázatok beérkezése:  2019. április 10. 12.00 h 
Pályázatok bontása:  2019. április 11. 10:00 h 
Pályázatok értékelése:  2019. április 11. 11:00 h 
Pályázatok elbírálása:  Értékelést követő soron következő ülés, 
Felelős:  Karácsony Gergely polgármester (Baracskai Gábor vezérigazgató)  

 
 



6. A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatalt, hogy a Határozat 3-4.) 
pontjában foglaltak megvalósulásának érdekében a KÉSZ tervezetében előírt 

telekegyesítés, valamint a gyalogos és kerékpáros forgalom biztosítására előírt 

átjárási szolgalmi jog alapítását készítse elő, majd a telekalakítási eljárás 

megindítását a KÉSZ hatálybalépését követően kezdje meg. 

Határidő:  
Telekalakítás és szolgalmi jog alapítás előkészítés megkezdése: döntést követő 5 

napon belül 
Telekalakítási eljárás megindítása: KÉSZ hatálybalépését követően azonnal 
Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Polgármesteri Hivatal Főmérnökség) 

 
 
 
 
 
 

   Karácsony Gergely  s.k.                                        dr. Papp Imre s.k. 
                          polgármester                                     jegyző 
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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Alpolgármester  
Szám: 123.-220/2019 Nyilvános ülésen tárgyalandó! 
  

Napirend száma:  
a Képviselő-testület  

 
2019. március 7-i rendkívüli ülésére 

 
Önkormányzat tulajdonát képező ingatlanok együttes értékesítése 
(Budapest XIV. kerület, Csertő u. 22. (39470/89;39470/90 hrsz.)) 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 

 
I. Előzmények 

A Budapest XIV. kerület, Csertő u. 22. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 39470/89; 
helyrajzi számú 1277 m2 nagyságú, kivett, lakóház, udvar, megnevezésű, és a 39470/90 helyrajzi 
számú, kivett közterület megnevezésű 1884 m2 nagyságú, Budapest Főváros XIV. kerület Zugló 

Önkormányzat 1/1 arányú tulajdonát képező ingatlanok (1-2. számú melléklet) vonatkozásában 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 455/2018. (XI. 22.) Öh. 

számú (3. számú melléklet) határozatával az alábbi döntéseket hozta:  

1. A Képviselő-testület a Budapest, XIV. kerület, Csertő utca 22. szám alatti (Hrsz.: 39470/89) 1277 m2 
alapterületű, kivett, áruház megnevezésű ingatlan, valamint Budapest XIV. kerület 39470/90. helyrajzi 

számú, jelenleg még kivett, közterület megnevezésű 1884 m
2 területű ingatlan vonatkozásában úgy 

dönt, hogy 

a vonatkozó telekalakítási kötelezettséget, valamint gyalogos és kerékpáros áthaladást biztosító 

előírásokat tartalmazó Budapest Főváros XIV. kerület Zugló teljes közigazgatási területére vonatkozó 
Kerületi Építési Szabályzat (KÉSZ) hatályba lépésétől függő hatállyal, 

az ingatlanokat együttesen, nyilvános pályáztatás keretében értékesíteni kívánja a minimálisan 

ajánlható bruttó 95.631.000,- Ft vételárért a 2. pontban foglalt feltételekkel. 

2. A nyilvános pályáztatás keretében az ingatlanok együttes értékesítésére bontási kötelezettség vállalása, 

és EU szabványnak megfelelő minőségű és minősítésű kültéri többszintes, alól és környezetében 

gumiborítással rendelkező játszótorony (csúszda, mászóka, akadálypálya) játszótér közérdekű 

használat jogával biztosított létesítése és karbantartása, továbbá a KÉSZ előírásai szerinti gyalogos- 
és kerékpáros áthaladás biztosítása és karbantartása mellett kerülhet sor. 

3. A Képviselő-testület felkéri a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjon a 10. számú 

mellékletként csatolt pályázati felhívás kiírásáról és 11. számú mellékletként csatolt részletes pályázati 

kiírás tartalma szerinti lebonyolításáról, továbbá a pályázati eljárás sikertelensége esetén, a 
versenyeztetést visszavonásig ismételje a mindenkori, érvényes szakértői forgalmi értékbecslés alapján 

megállapított, aktuális, minimálisan ajánlható vételáron. Eredményes pályázati eljárás esetén a 
pályázatok értékelésére és elbírálására vonatkozó előterjesztést a Képviselő-testület bontást követő 

soron következő ülésre készítse elő. 

4. A Képviselő-testület pályázatok bontására és értékelésére bizottságokat hoz létre, amelynek tagjai: 

A bontó bizottság tagjai: 
- az ingatlanokkal foglalkozó belső szervezeti egység vezetője 
- a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság elnöke 
- a Polgármesteri Hivatal Jegyzője által kijelölt 2 főmunkatárs 
 
Az értékelő bizottság tagjai: 
Hajdu Flórián 
Felkai Tamás 
Bihary Zoltán 
Tildy Balázs 
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5. A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatalt, hogy a Határozat 1.) pontjában foglaltak 

megvalósulásának érdekében a KÉSZ tervezetében előírt telekegyesítés, valamint a gyalogos és 

kerékpáros forgalom biztosítására előírt átjárási szolgalmi jog alapítását készítse elő, majd a 

telekalakítási eljárás megindítását a KÉSZ hatálybalépését követően kezdje meg. 
 
Határidő: 
Pályázati felhívás és hirdetmény közzététele: 2018. november 26.-2019. január 7.-ig 
Pályázatok beérkezése: 2019. január 7. 12:00 
Pályázatok bontása: 2019. január 7. 14:00 
Pályázatok értékelése: 2019. január 7. 15:00 
Pályázatok elbírálása: Értékelést követő soron következő ülés 
Telekalakítási eljárás és szolgalmi jog alapítás előkészítés megkezdése: döntést követő 5 napon belül 
Telekalakítási eljárás megindítása: KÉSZ hatálybalépését követően azonnal 
 

A fenti határozat alapján a pályázati eljárást a Zuglói Zrt. lefolytatta.  

A pályázati felhívás közlésére a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának az 

önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 

18/2016.(III.04.) számú rendelet 1. számú mellékletének 8.2. pontjában foglaltak alapján a 

pályázati felhívás közzétételével került sor. 

Ennek megfelelően a Pályázati felhívás meghirdetésre került két országos napilapban – 
Népszavában és a Magyar Hírlapban – való megjelentetésével, a Zuglói Zrt. honlapján való 

közzététellel (www.zugloizrt.hu), a Zuglói Zrt. hirdetőtábláján, valamint a Polgármesteri Hivatal 

hirdetőtábláján való kifüggesztéssel (jelezve a kifüggesztés pontos dátumát) és a Pályázati 

Felhívás értékesítendő ingatlanon történő kifüggesztésével is. (4. sz. melléklet)  

A pályázat benyújtására nyitva álló 2018. november 26 – 2019. január 07. 12:00  óra közötti 

időszakban a pályázati anyagot, részletes pályázati felhívást, Titoktartási nyilatkozat és átadás-
átvételi elismervény ellenében átvette (5. számú melléklet): 

1. példány: Gálker Kft. – 2018.12.10. 15:13 
2. példány: HSP GASZTRO Kft. – 2018.12.12. 10:56 
3. példány: BKNG Retail Invest Kft. – 2018.12.14. 08:46 
4. példány: Rákos Balázs – 2019. 01.04. 10:25.  

A kiírásban szereplő ingatlanra a pályázatok benyújtására nyitva álló határidőn belül, 2019. január 

7-én 2 darab ajánlat érkezett az alábbiak szerint: 

11:34 órakor az E-310 szám alatt érkeztetett ajánlat BKNG Retail Invest Kft által került 

benyújtásra, (6-7. számú melléklet) valamint 

11:45 órakor az E-313 szám alatt érkeztetett ajánlat GÁLKER Kft által került benyújtásra. (8-9. 
számú melléklet) 

2019. január 07-én 14:00 órakor a Zuglói Zrt. III. emeleti tárgyalójában lefolytatódott bontási 

eljárás során a bizottság tagjai egyhangúlag megállapították, hogy a benyújtott pályázatok a 
Kiírásban foglaltaknak megfelelnek, a pályázók az adó- és köztartozástól mentességről 

nyilatkozatukat megtették, melynek időben történő igazolása mellett a pályázatok 

érvényesek. (10. sz. melléklet) 

Az Értékelő Bizottság 2019. január 07-én 15:00-kor az értékelést lefolytatta.  

A kiírt pályázati feltételekben megfogalmazott értékelési szempontokat figyelembe véve az 

Értékelési Bizottság a benyújtott ajánlatokat az alábbiak szerint értékelte (11. számú melléklet) 

A pályázat során a Kiíró a minimálisan ajánlható vételár összegét 75.300.000,- 
Ft + ÁFA összegben határozta meg. 

 
 

http://www.zugloizrt.hu/
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BKGN Retail Kft.: 
a. Bíráló Bizottság véleménye szerint a pályázat érvényes 
b. Ajánlattevő pályázatában 76.000.000,- Ft + ÁFA vételárat ajánlott ellenértékként 
c. Pályázó pályázatában nyilatkozott az adó- és a köztartozástól mentességéről 
d. Pályázó közjegyző által hitelesített cégkivonatot, aláírási címpéldányt és személyi 

adatokat igazoló dokumentumokat csatolta 
e. A Kiírásban szereplő feltételeket a Pályázó vállalta, az általa csatolt adásvételi 

előszerződés és szerződés tervezetében megfogalmazott feltételek a Kiírás 17. 
pontjában foglaltakkal összhangban vannak. 

 
Gálker Kft.: 
a. Bíráló Bizottság véleménye szerint a pályázat érvényes 
b. Ajánlattevő pályázatában 76.100.000,- Ft + ÁFA vételárat ajánlott ellenértékként 
c. Pályázó pályázatában nyilatkozott az adó- és a köztartozástól mentességéről 
d. Pályázó közjegyző által hitelesített cégkivonatot, aláírási címpéldányt és személyi 

adatokat igazoló dokumentumokat csatolta 
e. A Kiírásban szereplő feltételeket a Pályázó vállalta, az általa csatolt adásvételi 

előszerződés és szerződés tervezetében megfogalmazott feltételek a Kiírás 17. 

pontjában foglaltakkal összhangban vannak. 

Az Értékelő Bizottság a Pályázók sorrendjére vonatkozóan az általuk ajánlott vételár 

alapján az alábbi javaslatot teszi: 

1. GÁLKER Kft. - ajánlott vételár: 76,1 millió Ft + ÁFA 
2. BKGN Retail Kft – ajánlott vételár: 76 millió Ft + ÁFA 

 

II. Vélemény 

A pályázati kiírásáról szóló 455/2018. (X. 18.) Öh. számú határozat megfogalmazta az ingatlanok 
együttes értékesítésére vonatkozó szándékot, a pályázati feltételeket, az adásvételi szerződésre 

vonatkozó feltételeket és biztosítékokat, melyeket a részletes pályázati tájékoztató - Pályázati 

Kiírás – (12. sz. melléklet) 17. pontja tartalmaz. 

A Pályázati Kiírás 14/c. pontjában foglaltak alapján, valamint a Vagyonrendelet mellékletét képző 

Versenyeztetési Szabályzat 13.4. pontja szerint - a pályázatok érvénytelenségének kizárása 

érdekében - a benyújtás napjára, a pályázó által tett nyilatkozat igazolására a cég székhelye és 

telephelye szerint illetékes önkormányzat által, valamint NAV által kiadott adó- és köztartozás 

mentességet igazoló közokiratok csatolását megkértük. (13. sz. melléklet) 

Mivel a két szomszédos ingatlan együttes értékesítésére kiírt nyilvános pályáztatás keretében 

történő értékesítésre a Budapest Főváros XIV. kerület Zugló teljes közigazgatási területére 

vonatkozó Kerületi Építési Szabályzat (KÉSZ) hatálybalépésének idejétől függően 

kerülhetne sor, és a KÉSZ a tervezett 2019. januári időpontban nem lépett hatályba, ezért 

Kiíró új pályázat kiírását rendelheti el. 

Az új pályázat kiírásával a bontandó épület helyén biztosítható lenne egy – a helyi igényekhez és 

szabályozásokhoz illeszkedő kereskedelmi vagy vendéglátó funkcióval rendelkező - új épület, 

záros határidőn belül történő létesíttetése, mely határidő biztosíthatná a korábban kötelezően előírt 

játszótér biztonságos használatát azzal, hogy az új épület befejezésével egyidejűleg történhetne 

meg a játszótér köz számára történő használat megnyitása. Ezzel elérhetővé válik az a 

természetesen elvárható cél is, amely szerint a játszótér használata nem egy folyamatban lévő 

építkezés közvetlen környezetében történne, hanem parkosított, kültéri világítással rendelkező 

újonnan létesített épület mellett.  

Ezzel a korábbi előkészítő anyagban (14. sz. melléklet) megfogalmazott előnyök mellett – 
miszerint „ilyen módon biztosítható lehet a hosszú ideje üresen álló, műszakilag jelentősen rossz 

állapotban lévő ingatlan gazdaságos hasznosításán túl, egy játszótér létesítésével, a zöldterület 

közcélú használata az adott környezetben egy hiánypótló beruházás is megvalósulásra kerülhet, 

ugyanakkor az önkormányzat az üzemeltetési és fenntartási költségek kötelezettségvállalása alól is 
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mentesül,” - ugyanakkor a bontást követően biztosíthatóvá válna a telek rendeltetésszerű 

beépítésének végső határdeje is bizonyos értelemben annak módja is, továbbá és nem utolsó soran 

a kedvező településkép kialakításának elvárt szempontjai is. 

Fentiek alapján Zuglói Zrt. új pályázat kiírását javasolja a 15. számú melléklet szerinti 

tartalommal. A csatolt részletes pályázati Kiírás feltételrendszerében az előző pályázati 
anyaghoz képest új elemek kerültek beépítésre. Ilyenek a játszótér mellé pihenőterasz 

elhelyezése, kültéri világítás kialakítása, zöldfelületek létesítése, mindezek üzemeltetése és 

karbantartása. 

 

Jogi szabályozási környezet: 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának az Önkormányzat tulajdonában álló 

lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről szóló 

37/2004. (VI.23.) rendelet 2. § (4) bekezdése szerint: 

 „Üres telkek, üres lakások, üres helyiségek és a bérlők által lakott házas ingatlanok 
értékesítésének, valamint helyiség jelen rendelet 8.§ (5) bekezdés szerinti értékesítésének 

előkészítésére, a tulajdonosi döntés meghozatalára és a döntés végrehajtásának lebonyolítására a 

mindenkor hatályos vagyonról szóló helyi rendelet szabályai vonatkoznak.” 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 

18/2016. (III. 04.) számú rendelet (továbbiakban: Ör.) 36. §. (1) bek. a) pont: eltérő rendelkezés 

hiányában kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, az összességében legelőnyösebb 

ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével– a szolgáltatás és ellenszolgáltatás 

értékarányosságának biztosításával – kell eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri az bruttó 

10 millió forintot. 

Ör. 36. §. (14) A versenyeztetés módjáról, formájáról - a vagyontárgy értékéhez igazodóan – a 
tulajdonosi jogokat gyakorló szerv dönt. A versenyeztetés részletes eljárási rendjét a rendelet 
1. mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzat határozza meg. 

Versenyeztetési szabályzat 41. e. és g. pontja szerint eredménytelen a pályázat ha a Kiíró él azon 

jogával, hogy új pályázat kiírását rendelje el, illetve az ajánlatkérő egyik Ajánlattevő ajánlatát sem 

fogadja el és a pályázatot eredménytelennek nyilvánítja. 

Az Ör. 40. § (4) bek. b) pontjában foglaltak szerint forgalomképes ingatlan elidegenítéséről, 50 

millió Ft egyedi értékhatár felett a Képviselő-testület dönt. 

Az ingatlanok esetleges értékesítése esetén az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak 

önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39 § (2) bekezdése 

értelmében a fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében 

elővásárlási jog illeti meg, továbbá 

a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§ (2) bekezdése alapján a helyi 

önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat 

megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

Az elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok beszerzését a pályázat lebonyolítója vállalja oly 

módon, hogy a nyertes pályázó által csatolt (részletes pályázati kiírásban szereplő szerződési 

feltételeket tartalmazó) tulajdonjog átruházására vonatkozó okirat mindkét fél által egyeztetett és 

aláírt példányát az elővásárlásra jogosult részére megküldi azzal a felhívással, hogy amennyiben a 

jogosult a kézhezvételtől számított 30 illetve 35 napos határidő leteltével nem nyilatkozik, azt úgy 

kell tekinteni, hogy a jogosult elővásárlási jogával nem kíván élni. 

Az adásvételi szerződés mindkét fél által történő aláírására már a Képviselő-testület - a pályázatok 

elbírálását követő - döntése után sor kerülhet. 
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III. Határozati javaslat  
 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő-testület 

 

………/2019. (III.07.) önkormányzati határozata 
 

Határozati javaslat 
 

az Önkormányzat tulajdonát képező ingatlanok együttes értékesítéséről 
(Budapest XIV. kerület, Csertő u. 22. (39470/89;39470/90 hrsz.)) 

 

1. A Képviselő-Testület úgy dönt, hogy a Budapest XIV. kerület, Csertő utca 22. szám 

alatti, 39470/89. helyrajzi számú, és a 39470/90. helyrajzi szám alatti ingatlanokra a 
455/2018 (XI.22.) Öh. számú határozat alapján lefolytatott nyilvános pályázat során az 
Ajánlattevők ajánlatát nem fogadja el és a pályzatot eredménytelennek minősíti. 

Határidő: Döntés közlésére a határozat kiadásától számítot 5 munkanap 
Felelős:  Karácsony Gergely polgármester (Baracskai Gábor vezérigazgató) 

2. A pályzat eredménytelenségére tekintettel a Képviselő-testület a részletes pályázati 
tájékoztató 13. pontjában foglaltaknak megfelelően az ajánlattevők részére - a megfizetett 
pályázati biztosítékok - megjelölt bankszámlákra történő kamatmentes összegének, az 
eredményhirdetést követő 15 napon belüli visszautalását rendeli el. 

Határidő: döntés közlésétől számított 15 napon belül 
Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Polgármesteri Hivatal Gazdasági O.) 

3. A Képviselő-testület a Budapest, XIV. kerület, Csertő utca 22. szám alatti (Hrsz.: 

39470/89) 1277 m2 alapterületű, kivett, áruház megnevezésű ingatlan, valamint Budapest 
XIV. kerület 39470/90. helyrajzi számú, jelenleg még kivett, közterület megnevezésű 
1884 m2 területű ingatlan vonatkozásában úgy dönt, hogy az ingatlanok együttes 

értékesítésére új nyilvános pályázat kiírását rendeli el a mindenkor hatályos 
ingatlanforgalmi szakértői véleményben meghatározott, jelenleg bruttó 95.631.000,- 
Ft minimálisan ajánlható vételáron a következő pontokban foglalt feltételekkel. 

A nyilvános pályáztatás keretében az ingatlanok együttes értékesítésére az alábbi – és a 
16. sz. mellékletben csatolt Részletes pályázati tájékoztató 9. és 17. pontjában részletezett - 
kötelezettségvállalások mellett kerülhet sor:  

- a meglévő épület bontási kötelezettségének vállalása, 

- a telken kereskedelmi vagy vendéglátó egységet magába foglaló új épület létesítési 

kötelezettség vállalása,  

- a KÉSZ előírásai szerinti gyalogos- és kerékpáros áthaladását szolgáló út létesítése, 

karbantartása, és ennek biztosítását szolgáló szolgami jog alapítása,  

- az ingatlan területén a minimális elvárásnak megfelelő - az EU szabványoknak 
megfelelő kialakítású kültéri többszintes, alól és környezetében gumiborítással 
rendelkező játszótorony (csúszdát, mászókát, akadálypályát magába foglaló) - kültéri 

játszótér létesítése, karbantartása és annak köz számára történő használatának 
biztosítása és fenntartása, 

- a játszótér mellett pihenőterasz létesítése, karbantartása és annak köz számára történő 

használatának biztosítása és fenntartása, 
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- telken zöldterület kertterv szerinti kialakítása, fenntartása, rendszres karbantartása, 

- telken belöl kültéri világítás kialakítása és üzemeltetése 

4. A Képviselő-testület felkéri a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjon az új 

pályázati eljárás lebonyolításáról az előterjesztés 15. sz. melléklete szerinti pályázati 

felhívás és 16. sz. melléklete szerinti részletes tájékoztató szerinti tartalommal, továbbá a 

pályázati eljárás sikertelensége esetén, a versenyeztetést visszavonásig ismételje a 

mindenkori, érvényes szakértői forgalmi értékbecslés alapján megállapított, aktuális, 

minimálisan ajánlható vételáron. Eredményes pályázati eljárás esetén a pályázatok 

értékelésére és elbírálására vonatkozó előterjesztést a Képviselő-testület bontást követő 

soron következő ülésére készítse elő 

5. A Képviselő-testület a pályázatok bontására és értékelésére bizottságokat hoz létre, 
amelynek tagjai:  

 A bontó bizottság tagjai: 
 az ingatlanokkal foglalkozó belső szervezeti egység vezetője 
 a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság elnöke 
 a Polgármesteri Hivatal Jegyzője által kijelölt 2 fő munkatárs 

 Az értékelő bizottság tagjai: 
 Hajdu Flórián 
 Felkai Tamás 
 Bihary Zoltán 
 Tildy Balázs 

Határidő:  
Pályázati felhívás közzététele: 2019. március 11-2019. április 10-ig 
Pályázatok beérkezése:  2019. április 10. 12.00 h 
Pályázatok bontása:  2019. április 11. 10:00 h 
Pályázatok értékelése:  2019. április 11. 11:00 h 
Pályázatok elbírálása:  Értékelést követő soron következő ülés, 
Felelős:  Karácsony Gergely polgármester (Baracskai Gábor vezérigazgató)  

 

6. A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatalt, hogy a Határozat 3.) pontjában 

foglaltak megvalósulásának érdekében a KÉSZ tervezetében előírt telekegyesítés, 

valamint a gyalogos és kerékpáros forgalom biztosítására előírt átjárási szolgalmi jog 

alapítását készítse elő, majd a telekalakítási eljárás megindítását a KÉSZ 

hatálybalépését követően kezdje meg. 

Határidő:  
Telekalakítás és szolgalmi jog alapítás előkészítés megkezdése: döntést követő 5 napon 
belül 
Telekalakítási eljárás megindítása: KÉSZ hatálybalépését követően azonnal 
Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Polgármesteri Hivatal Főmérnökség) 

 
 
Budapest, 2019. március 04. 
 
 
 Hajdu Flórián  
 alpolgármester 
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A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 
A törvény 46. § (1) bekezdése szerint a képviselő-testület ülése nyilvános. Ugyanezen paragrafus 
(2) bekezdése c) pontja alapján a képviselő-testület zárt ülést rendelhet el a vagyonával való 
rendelkezés esetén, továbbá az általa kiírt pályázat feltételeinek meghatározásakor, a pályázat 
tárgyalásakor illetve ha a nyilvános tárgyalás az önkormányzat vagy más érintett üzleti érdekét 
sértené. 

Mellékletek:  
1. sz. melléklet: 39470/89. tulajdoni lap és térképmásolat 
2. sz. melléklet: 39470/90 tulajdoni lap 
3. sz. melléklet: 455/2018 (XI.22) Öh. határozat 
4. sz. melléklet: Pályázati felhívás kifüggesztések 
5. sz. melléklet: Kiírás átvelének igazolása  
6. sz. melléklet: Pályázati anyag átvétele_Gálker Kft 
7. sz. melléklet: Gálker Kft. pályázati anyaga 
8. sz. melléklet: Pályázati anyag átvétele_BKGN Kft 
9. sz. melléklet: BKNG Retail Invest Kft. pályázati anyaga 
10. sz. melléklet: Bontási jegyzőkönyv 
11. sz. melléklet: Értékelési jegyzőkönyv 
12. sz. melléklet: Pályázati kiírás 
13. sz. melléklet: Feljegyzés és ajánlattevő igazolásai 
14. sz. melléklet: 2018.XI.22-i KT ülésre készült előterjesztés 
15. sz. melléklet: Új Pályázati felhívás 
16. sz. melléklet: Új Pályázati Kiírás 
17. sz. melléklet: Forgalmi értékbecslés (City-Form) később kerül feltöltésre 
18. sz. melléklet: Forgalmi értékbecslés (A.N.Z.S.O.) később kerül feltöltésre 

 
A mellékletek elérhetőek a www.govcenter.hu felületen. 

 

 

Készítette: Szőlősi Zsolt 
Ingatlangazdálkodási osztályvezető 
Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. 

http://www.govcenter.hu/
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Iktat6sz5m: FOW / L3Z/20f9 Hivatkoz6si szSm: 20190321

Pozici6z Bizonylat sz6mr FOpf/0000000056/2019
10 OO0 Ft azaz Tizezer forint 0/l0O

Egy6b: Eladds piilySzati kt9.t6rit6s Csert6 utca 22.

Sorsz5m logcim sziiveg 6sszeg

1 PADO PALYAZATI DOKUMENTACI6

Utalv6nyoz6:

Konyvel6: Ellenjegyz6:

Mell6klet:'Osszesen:
0

'.
, p6nzt6 ros:
R6th Anik6

1n n.rn Er

Al5ir6:
Kiss Ern6 297724fA t! Il



Titoktart6si Nyilatkozat

L ci [r r 
j, \ ur (: L"^t-,.,I lere^r IjJAlulirott...:......:.....:..:..V..:..........minta...1)..L.Y.:.................,.............1cegn6v)

' 1 | 'tl
s'eur,,ry,./9.!..1}q.,....!.?.:.1t....r,...{v..$1.1.l,tegi.ev,er.,'a.,.q1.:].i).9..i.1.1 {5..

'/r ' (,f -- -Uad6szrim:..-.9.L..9.1..{...1....:.....::S-......) cdgiegyzdsre jogosult k6pviselcije eztton
kijelentem, hogy kifejezetten tudom:isul veszem ds vdllalom, hogy szerzod6skdtdsig kdteles

vagyok titokban tartani a pilyiualon val6 r6szvdtelem, vagy ajrinlatom visszavoniisiiLnak

t6ny6t, ajri.nlatom tartalmet, valamint a rdszletes Kifnisban vagy miis m6don rendelkezdsemre

bocsiltott informdci6kat.

Kifejezetten tudom6sul veszem 6s v6llalom, hogy a titkossdgi kdvetelmdny megszeg6se

ajri.Lnlatom 6rv6nytelenn6 nyilv6nilis6val j6r.

Tudomdsul veszem, hogy ez 6rv6nyes akkor is, ha az 6rdekkdrdmben 6116 szemdly sdrti meg a

titkoss6got.

\ ,-; 2- .) ^
?. !:1l?.4.'.. ............ 20 t e....L.'.......,....1.,...

C6sszeru al6ir5s



Pily{ztat6 neve:

Pfilyinat tirgyat

Esem6ny:

Kelt: Budapest, 2019....9. J,. rJ--

Budapest F6vr[ros XfV. Keriilet Zugl6 Onkormdnyzat
Kdpvisel6-testiilete
Budapest XIV. ker., ..............,....,,.........hrs2,

..cimfi ingatlan.bontdsi
kiitelezetts6g villalisa melletti 6rt6kesit6se NYILVANOS
rAr,vAzlr qan.

Pilyfzati felhivis (r6szletes tij6koztat6) 6tv6tel6nek igazolisa

" ./nh:-w-' ' / ''("'z'-

-

Az 6tvev6 c6g neve: L\\r( c s;k] U:c G L:+r

Az 6tvev6 c6g sz6khelye:
A,\6€ t lLr\A',i'€-\'i- 7 cs ir r-,-tcrr .t.3o

A c6g illet6kes tgrvezet6j e:
L.'i: - N n"re 3s-f-' AL'

ii gint6z6 telefonszima :

\ci4-xi- .1 1-rr
'- 

{ 
J-L

UgrintSz,fl fax szdma:

tgint&6 e-mail cime:
SntNsacrJv€Gt L@ (t-tAlL Cc\

Atvevd neve:
t<1t4qp1C g5r.v,i ?q'c r - |

Az 6tv6tel id6pontja/6ra, perc:
Lo,r'g . OS.La-.,(L, !r(

2o!e ilAil ?z'i{il!ii:1ffi'



Titoktartisi Nyilatkozat

Aluliron {i.i.splJ:...:r9,.....i11:.t,...J,nir,, u *...!!\-....*....*trf:f .t.....Fi...(c6endv)

(sz6khely:,46.f,3.1s>$3:: i.1,.. C.(.i.{-.(.\.e.'1.. $,,.1?; c6giegyz6ksratn:...91..9)...Ll.i!.€ 4.,

ad6szirn:.J.1?Ji.c.:(..1..,+.-..\...t-...............) c6giegyz6sre jogosult kdpvisel6je ezriton

kijelentem, hogy kifejezeuen tudomrisul veszem 6s viillalom, hogy szerzdd6skiit6sig kdteles

vagyok titokban tartani a pfilyiuaton val6 r6szv6telem, vagy ajrinlatom visszavon6s6nak

t6ny6t, aj6nlatom tartalmat, valamint a r6szletes Kiifiisban vagy miis m6don rendelkezdsemre

bocsetott inform6ci6kat.

Kifejezetten tudomrisul veszem 6s villlalom, hogy a titkossrlgi kdvetelmdny megszeg6se

ajrinlatom 6w6n1telenn6 nyilvrinft6s6val jar.

Tudomiisul veszem, hogy ez 6rv6nyes akkor is, ha az 6rdekkdrdmben 6116 szemdly sdrti meg a

titkoss6sot.

*,r .n ?.-.. Sll'. ... . . ..., 20rs..... . . 9:5... . Al-

C6sszerii al6ir6s



Ki6lfit6: Zugl6i V6rosgazdSlkod'si K'zszotg'Itat6 Ugyf6l: BB,pos,Vth,p6nzfel
2ft.

lim: 1145 Budapest, Peteruerad u. 11-17

Ad6sz5m: 12099461242 K€lte: 2019.03.22

Iktat6szim: FOPT/L33/2OL9 Hlvatkoz6si sz mt 2O!,O32Z

pozici6t Btzonylat sz6m: Fopr/oo0ooooo57/2019
10 0OO Ft azaz Tizezer forint 0/100

Egy6b3 Elad5s pSlyjzati ktg. t6rit6s Csert6 utca 22.

So6z6m Jogcim sziiveg 6sszeg

1 PADo pAI-yAzm DoKUMENTACI6 10 000 Ft

Kiiillit6:

Krinyvel6:

Ellen6r: UtalvSnyoz6:

Ellenjegyz6: Aliiir6:
Krasnydnszki Biilint 348675BE

Melleklet: osszesen:
0

P6nzt6ros:
R6th Anik6



MEGHATALMAZAS

Afufirott Kis-Miit6 Zolt6n, mint az Uni6 Sz6nyeg Kft. Ugyvezet6je, meghatalmazom

Krasnyinszki Biilintot, (2143, Kistarcsa, Pozsonyi u.26., anyja neve: SztancsikTer6z), hogy

helyettem a XlV. keriilet, Gert6 u. 22.-ben l6v6 ingatlanra vonatkoz6 pdlydzati kiirCst

iwegye, iigyint6z6sdben eljiirjon !

Budapest, 20t9. 03.22.

UNI6 SZoNYEG KFT'

r,'.iff:ifitr"b-
Kis-MCt6 Zoltiin

tigyvezet6



Q-- qLe o

Pilyiztat6 neve:

P{ty6zat tfrgia:

Esem6ny:

,.'(
Kelt: Budaoest. 2019... :.'..?.'

n4

Budapest F6vdros XIV. Keriilet Zugl6 Onkorminyzat

Pilyizati felhivds (r6szletes tij6koztat6) rltvdteldnek igazolisa

201! ,,/,i,Rt 
27

rbem bv-v41G.,4- c4o zr.tt
Az 6tvev6 neve:

Itoz-66r- 441J+ u ?t /llAz 5tvev6lakcime:

06203 flq63q
Az ritvevd telefonszdma:

beJoL-ql o - al 1' ^^^^"c4@ X 
t^"^''!' u>

Az 6tvev6 e-mail cime:

Az 6tv6tel id6pontja/6ra, perc:



Kiiif f it6: r*
Cim: 1145 Budapest, p,tervdrad u. 11_17
Ad6szSm: 12099461242 Kette: 2019.03.27fktat6szdm: FOqT/LS'/2OL} Hivatkoz6si szemt 2OtgO327

Pozici6:

ro ooo Ft azaz Tizezer forin, orri"on '", ".t^, Fopr/oooooooo63/2019

Egy6b: Etadiis p6tyiizati ktg.t6rit6s Cert6 utca 22.

Sorcz5m Jogcim szdveg

Konyvel6:
, P6nzt6ros:

10 000 Ft''
Bert6k-Varga Gydrgy

1 pApo pAt_yAznrr ooxur"rerrrrAo6 ezs27

Mell6klet: Osszesen:



Titoktartisi Nyilatkozat

Kifejezetten tudomrisul veszem 6s vallalom, hogy a titkoss6gi kiivetelmdny megszeg€se

ajrinlatom 6rv6n1telenn6 nyilvdnitris6val jar'

Tudom6sul veszem, hogy ez 6rv6nyes akkor is, ha az 6rdekk6r6mben all6 szem6ly s6rti meg a

titkossrisot.

. . .b .w.a,t6 **-. ..., zo rs . . . . u4":- ?:.Y>. - - -4. 7.

-6*e- eA &



Prilyfztat6 neve:

Piiyi.z;rt tfirga:.

Esem6ny:

Budapest F6v6ros XIV. Keriilet Zugki Onkorminyzat

ff ffiLfi"f 
"iii..-t^q 

l ::lg.$, $ ].!.L.:./.'?J.
CL#.s...t**; . H.,.........."inii ingatlan.bontfsi
k6telezetts6g vrillalfsa melletti 6rt6kesit6se NYILVANOS
PALYAzAT 'ntjin.

Prilyizati felhivds (r6szletes thi6koztat6\ 6tv6tel6nek igazolisa

Az 6tvev6 c6g neve:

Lugdczxr ,t6zs;T tv
Az 6tvev6 c6g sz6khelye:

lcg/. buDAPFsrr tt€Wlltuiz u'5t
A c6g illet6kes iigSrvezet6j e:

Lu tl|cza r s/zser
Ugrint6z6 telefonszima:

t jG +o b69 ebsa
Ugdnt6z6 fax sz6ma:

ttryintez6 e-mail cime:

6rtee PKbqe6 Po4 tL ' cekl

Atvev6 neve: :3Jrt /tTtT fu
Az ritv6tel id6pontja/6ra, Perc:

t-r$.o4, qt. /I, lo

^L atKelt: Budapest, 201 9... :'-.r. :..'...

Zu,-tlL;i \ i r r'. ! t\ /,1 :r ll' r{!:rii
k.,/. lr.L1 i ,, r ,,,'rn
\trj \r,d,, iir. \ |\ 1r' -J\rs

I l-l-i l]0.,1\:(rr\.'r"n u. i I- li.

2819 APR |l 5



Ki6lfit6r Zugl6i V'rosgazd'lkodSsi Kiizszobeftat6 Ugytet: BB,"POS /th,P6nzfet.
Zrt.

Cim: 1145 Budapest, PeteNArad u. 11-17
Ad6sz6m: 12099461242 Kette: 2019.04.03
Iktat6szSm: FOPT / L77 /zOLg Hivatkoz6si szSm: 2019.04.03.

pozici6: Bizonytat sz6mr Fopr/oooo0ooo6Z2o19
10 O0O Ft azaz Tizezer forint 0/1OO

E9y6b: Elad5s pSlyiizati ktg.t6rit6s Csert6 utca 22.

Sorsz6m Jogcim sziiveg 6sszeg

KiS it6:

KOnyvel6:

Ellen5r; Utalvdnyoz6:

Ellenjegyz6: Alaiir6:

Mell6klet: Osszesen:
1

Cs6ti Istviin 49L27aCE (Rub6czki J6zsef e.v.)

,P6nzt6ros:

. rGerold Fanni



Titoktart6si Nvilatkozat

^ / tl'r, -C n,,n,/..-
Arurirott ..[IU.lrp.Q7.4.!...1.?.q2.9.! ..^i"tu .{L!/.9??.7..4.1...!.?4..21.I..P.V.@egne")

tsz€krery:.{99.4...b(.0l.p.t{,y.tt*.i.y':tzsl"!{!{#{lm,!.li.i'.1'.z.ere .w...
amszarnt-'./..$b.QQ.:.2.:.*2...........1 cegiegyzesre jogosult kdpvisel6je ezuton

kijelentem, hogy kifejezetten tudom6sul veszem 6s vrlLllalom, hogy szerzdddskdtdsig kOteles

vagyok titokban tartani a pfilyiaaton val6 rdszvdtelem, vagy ajrfurlatom visszavon6siinak

tenydt, ajadatom tartalm6t, valamint a r6szletes Kiir6sban vagy m6s m6don rendelkez6semre

bocs6tott inform6ci6kat.

Kifejezetten tudomiisul veszem 6s vrfllalom, hogy a titkoss6gi kdvetelm6ny megszegdse

ajinlatom drv6nltelennd nyilvrinitr{s6val j air.

Tudom6sul veszem, hogy ez 6rv6nyes akkor is, ha az 6rdekkiirdmben riLll6 szem6ly sdrti meg a

titkoss6eot.

..201s....9*..-.9.3

,.'ztt /, IK: !4:z:tV4 /
C6sszerii al6ir6s



MEGHATALMAZAS

Alulirott: L{,bo'Czr,r. I Jdzs;l EY ( ee v/tut Lzr+'LtzLKe>"')

Sziil. hely: vriaeavt+)za ,/O .na Ly' .nup

At -I-tz. I /',r/A
An),la neve: VP t ftU A M I./ ^
Sz.ig.szdm: lok15+ fLA

( I ' -.."ibH lz q. 5s -

meghatalmazom

Cs*-r lsju/P
sznt.hety: 6y L( L A , /9KF .ev lZ .na lZS .nup

Aryja neve: zsQzs /l/l/4
sz.ig.szam: 43/2ts8 CG

i'

k t i n_a. v,,v* L_ o 

^p 
2! oL*TQ9

Ez a meghatalmaziis WSgzAVOAhst 6 -ig6rv6nyes.

Tanrik:

kapcsolatos iigyekben eljiirjon.

t'-p!,o ,a'!"a/
l,akcim: ,//tt B f/ 4 €?€P€-! z

Sz.ig.sz6m:

;t 1 2OK .a4.a3-

Kelt: (V6ros, 6v. h6. nap.) al6ir6s (meghatal

t-at<cim: ll?6 3? PttzArf.6 U.&2



P{lyfztat6 neve:

Pfilyimtttrgya:

Budapest F6vriros XIV. Kerilet Zugl6 Onkomrinyzat
K6pvisel6-testiilete o a L - ^ | _ _

Burlapest XrV. u"r., . 2.?..K.' t!..1. t.2......nn .

..Ai.E{...*lr.a..Z,: L..............cimfi ingatlan.bonr{si
kiltelezetts6g villal6sa melletti 6rt6keslt6se NYILVAI\IOS
PALYAZAT rfitjrin.

P 6ly 6zati felhivas (r6szletes tdj6k0zt9't6) 
^*e&l€nek 

igozol{sa

Az 6fiev6 c6g neve:

V b) elv!" blr
Az 6kev6 c6g sz6khelye:

/tqe - hr f* u. /4
A c6g illet6kes iigvezet6j e: Do |1,.* fuo^2-
Ugrint6z6 telefonszdma:

+3( so 9441 264.-
Ug,intczA fax szdma:

lJg5tlnt&6 email cine: ln.An
? n LvL q ua,n ry{a/ -t - ax&'az . ur*
I I u\-

Atvev6 neve:

\)o t l,*,' @"'-y

Lo4 ?. 04. of .- ,(04 z 9

Az {tv6iel id6pontja/6ra, perc:

Kelt: Budapest, 2 O t9.. . A U. -. 9.{.

,ffip;;i;,:;,,?0t9 nn 
05.



Titoktart6si Nllatkozat

t\ 0l ,n 6-^r, lt'^a r^t n
Alulirott ..).x>...J!.hm. U*At. ..,minta...)N# !/,# !.n.k:..... ..(cegndv)

I l/1 '.' ,rt ,<-- hi J ^t(szdkJnety:.!1.1.i1.\.......1).1.-.J.01p.t444./.3........ c6gjegyzdksz6m:..Ql.,.o_.?.-XtZ;tf.7

adbsza,o:.I5..4k.69..h.r.{.:!t.1.. ...... ) c6gjegyz€sre jogos'tt kdpviset6je ezuton
kijelentem, hogy kifejezetten tudomrisul veszem ds vrillalorn, hogy szerz6desk6t6sig k6teles
vagyok titokban tartani a p lyiu,J,on val6 rdszv6telem, vagy aladanm visszavondsi{nak
tdnydt, ajdnlatom tartalm6t, valamint a rdszletes Kiinisban vagy mis m6don rendelkezdsernre
bocsritott inforrnrlci6kat.

Kifejezetten tudomrisul veszem ds v61lalom, hogy a titkoss6gi k0vetelmdny megszegdse
aj {nlatom drv6nytelenn6 nyilvrlnitris6val j 6r.

Tudom6sul veszem, hogy ez 6rv6nyes akkor is, ha az drdekkdriinben 6116 szem€ly s€rti meg a
titkossri"sot.

201e...q.!...Q..f....

Cdgszerfi aldlrds



f(irilf it6: Zugl6i VArosgazd'lkod'si
Zrt.

Cfm: 1145 Budapest, Pebrverad u. 11-17

Ad6sz5m! 12099461242

lktat6szim: FOPT / tav20t9

: BB,POS,Vth,P6nzfel.

Kelte: 2019.04.05

HivatkozSsi szSmr 2019,04.05

Pozici6: Bizonylat sz6m: FOPT/0000000070/2019
10 OOO Ft azaz Tizezer forint 0/100

Egy6b: Eladds p6lyiizati K9.t6rft6s Csert6 utca 22.

Sorcz5m Jogcim szdv€g 6sszeg

1 PADO PALYAZATI DOKUMENTACIo 47927 10 000 Ft

Ki6ilit6:

KOnyvel6:

Ellen6r:

Ellenjegyz6:

Utalvdnyoz6:

Al5i16:
DO PHAN QUANG 178093CE VIET STYLE Kft.

Osszesen:
10 000 Ft

.P6nztiiros: n
Gerotd Fanni |s.&/+--

U

Mell6klet:
I
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PÁLYÁZATI KIÍRÁS 

- részletes tájékoztató - 
önkormányzati tulajdon értékesítésére 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének, az Önkormányzat 

vagyonáról a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló, többször módosított 18/2016. 
(III.04.) számú rendelete alapján a következő részletes pályázati felhívást adja ki 

  

1. A pályázat Kiíró neve, székhelye: 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata, 1145 Budapest, Pétervárad u. 2-4. 

Pályázat kiírására a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének 123/2019. 
(III.07.) Öh. határozata alapján kerül sor. 

2. A pályázat Lebonyolító neve, székhelye: 
Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság Ingatlangazdálkodási 

Osztály 1145 Budapest, Pétervárad u. 11-17. 

3. A pályázat célja: 

Budapest Főváros XIV. kerület Zugló teljes közigazgatási területére vonatkozó Kerületi Építési Szabályzata 

(KÉSZ) hatálybalépésétől függő hatállyal a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 

tulajdonát képező kivett, áruház megnevezésű, Budapest, XIV. kerület Csertő utca 039470/89. megjelölésű, 

természetben Budapest XIV. kerület Csertő utca 22. szám alatti, 39470/89. helyrajzi számú, és a 39470/90. 
helyrajzi számú, kivett, jelenleg még közterület megnevezésű, 1884 m

2 területű ingatlanok – bontási- és 

építési kötelezettség vállalása melletti - együttes értékesítése. 

4. A pályázat jellege: 
A Nyilvános egyfordulós pályázati eljárás. 
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5. Pályáztatásra kerülő ingatlanok adatai: 
 

Az ingatlan 
helye: 

Budapest XIV. kerület, Csertő utca 22 Budapest XIV. kerület 39470/90 

Helyrajzi 
száma: 

39470/89 39470/90 

Alapterület:  1277 m² 1884 m2 
Tulajdonos: Bp. Főváros XIV. Kerület Zugló 

Önkormányzata 
(1145 Bp. Pétervárad u. 2.) 

Bp. Főváros XIV. Kerület Zugló 

Önkormányzata 
(1145 Bp. Pétervárad u. 2.) 

Tulajdoni 
hányad: 

1/1 1/1 

Kikiáltási 

ára: 
75.300.000,- Ft + ÁFA 

Terhek: 

 

 

A Budapest XIV. kerület, Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező tárgyi ingatlan a Csertő utca 

és a Fogarasi út sarkán helyezkedik el. 

 

Az ingatlanon egy szabadonálló beépítésű, földszintes, részben alápincézett, lapostetős kereskedelmi 

létesítmény található. A bejárata jól megközelíthető, utcafronti. Az ingatlant a környező, forgalmas 

útvonalon zajló közúti közlekedésből adódó zaj-, por- és légszennyezés jelentősen nem érinti. 
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A tárgyi ingatlanhoz tartozó beépítetlen földterület betonozott, részben parkosított. A terület Zsálya utca felőli 

részén betonozott felszínű parkoló, árurakodó terület került kialakításra. 

A kereskedelmi jellegű épület 1970-ben épült beton sávalapra, vasbeton és tégla falszerkezettel, vasbeton 

gerenda födémmel, lapostetővel, bitumenes lemezszigeteléssel. Az épület négyzet alakot formál, alaprajzi 

elrendezése kereskedelmi funkció, elsősorban élelmiszer áruház betöltésére teszi alkalmassá.  

Helyiségei között megtalálható egy nagy alapterületű eladótér, raktárak, közlekedők, előkészítő, volt 

hűtőkamrák, vizesblokkok, szociális helységek. 

Az épülethez a Zsálya utca irányába utólagosan egy könnyűszerkezetes, fedett, és oldalról zárt tárolót 

építettek ki.  
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Közművesítettsége nem teljes körű, bekötéseivel a közműhálózatra csatlakozik. A gázközmű bekötés nem 

fellelhető. Parkolás az épület előtti közterületen lehetséges.  

Az eladótér tágas, a természetes benapozottsága jó  

  

Az ingatlan jelentősen leromlott, az elektromos hálózat, a fűtési rendszer, a szaniterek állapota megrongált.  
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Épület gépészeti szerelvényei, burkolatai, nyílászárói hiányosak. Teljes cserére, pótlásra szorulnak. Az 

épületen pár helyen beázás nyomai tapasztalhatók. 
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Az ingatlan közmű mérőórái leszereltek. 

Az épület alatt kialakított pincehelyiség a távhő gépészet elhelyezésére szolgált, amely szintén jelentősen 

megrongált. Az épület gépészetileg teljesen működésképtelen.  
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Az ingatlan műszaki állapota jelentősen elhanyagolt, 2013. augusztus óta használaton kívül, üresen áll, 

leromlott műszaki és esztétikai állapotú. Burkolatok, nyílászárók elavultak. Gépészet és elektromos 

hálózat hiányos. Az épületszerkezetek masszívak, de a közeljövőben teljes körű állagmegóvás szükséges. 

 

Az ingatlan jelen állapotában rendeltetésszerű használatra nem alkalmas.  

 

Az ingatlan jelen állapotában rendeltetésszerű használatra nem alkalmas, értékesítésére BONTÁSI – és 

ÉPÍÉSI KÖTELEZETTSÉG VÁLLALÁSA - és a Kiírás 9. és 17. pontjában részletezett további 

kötelezettségvállalások – MELLETT kerül sor.  

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló teljes közigazgatási területére vonatkozó Kerületi Építési 

Szabályzat tervezete kötelező telekalakítást rendel el a szomszédos Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló 

Önkormányzata tulajdonát képező 1884 m
2 területű, kivett (jelenleg még) közterület megnevezésű 

39470/90. ingatlannal, továbbá a természetben már kialakult gyalogos és kerékpáros átjárás biztosítására 

kötelező átjárási szolgalmi jog alapítására vonatkozó előírásokat rögzít. 
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A Csertő u. 22. szám alatti ingatlannal határos (39470/90) hrsz. alatti, kerületi közút besorolású, a kerületi 

építési szabályzat szerint közkert övezetben található, 1884 m2 alapterületű ingatlan csatolásával egy 

forgalomképes, gazdaságosan hasznosítható ingatlan alakulhat ki. Az ingatlanok azonos építési övezetbe 

sorolását, a telkek egyesítését Budapest Főváros Településszerkezeti Terve és a Fővárosi Rendezési 

Szabályzat nem zárja ki, az ingatlanok azonos területfelhasználási egységben találhatók. 
 
A fenti cél eléréséhez a készítés alatt álló kerületi építési szabályzat vonatkozó szabályozási tervlapján 
szabályozási elemként szerepel a 39470/89 és a (39470/90) hrsz. alatti ingatlanok egyesítéséhez szükséges 

kötelező megszüntető jel. A kialakuló 3161 m2-es telekre önálló építési övezet kerül meghatározásra úgy, 

hogy az építési hely és a beépítési paraméterek meghatározásával a tömb beépítettségének intenzitása és 

ezáltal a környezetterhelés ne növekedjen (sőt lehetőség szerint csökkenjen). 

 

Az értékesítésre kerülő 39470/89. és :/90. helyrajzi számú ingatlanok a helyi építési szabályzat szerint az 

Lk-2 , Kisvárosias, jellemzően szabadonálló lakóterület építési övezetbe tartozik, Lk-2/I10 övezeti 

besorolásba. 

 

6. Elővásárlási jog: 

Felhívjuk a pályázók figyelmét, hogy az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok 

tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39 § (2) bekezdése értelmében a fővárost a kerület, a 

kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg, továbbá 

a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§ (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat 

tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog 

illeti meg. 

Az elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok beszerzését a pályázat lebonyolítója vállalja oly módon, hogy 

a nyertes pályázó által csatolt (részletes pályázati kiírásban szereplő szerződési feltételeket tartalmazó) 

tulajdonjog átruházására vonatkozó okirat mindkét fél által egyeztetett és aláírt példányát az elővásárlásra 

jogosult részére megküldi azzal a felhívással, hogy amennyiben a jogosult a kézhezvételtől számított 30 

illetve 35 napos határidő leteltével nem nyilatkozik, azt úgy kell tekinteni, hogy a jogosult elővásárlási 

jogával nem kíván élni. 

. 

7. Az ajánlatok benyújtásának helye és ideje: 

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. Ügyfélszolgálata, 1145 Budapest, Pétervárad u. 11-17. 

2019. március 11.– 2019. április 10. 12:00-ig munkanapokon hétfőtől csütörtökig 8.30-16.00 között, 

pénteken 8.30-12.00 között. 

A pályázat 2019. április 10-én 12 óráig nyújtható be. 

8. Az ajánlatok benyújtásának módja: 

Az ajánlatok benyújthatók személyesen, vagy meghatalmazott útján 1 db eredeti és 2 db másolati 

példányban. Az eredeti példány minden oldalán eredeti aláírással, vagy a meghatalmazott aláírásával kell 

ellátni. Az Ajánlattevő meghatalmazottja köteles közokirattal, vagy teljes bizonyító erejű magánokirattal 

igazolni képviseleti jogosultságát, illetve annak mértékét a pályázat benyújtásakor is. 

Az ajánlattevő köteles megjelölni az ajánlat eredeti példányát, „EREDETI” felirattal.  
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A pályázatot és mellékleteit folyamatos oldalszámozással (lapszámozással), oldalanként (laponként) 

cégszerű aláírással ellátva, oldalszámozott (átfűzött és lepecsételt) kötésben kell benyújtani. 

Az ajánlatot a megjelölt címre, kötelezettségvállalásra jogosultak cégszerű aláírásával ellátva, magyar 
nyelven kell benyújtani, cégjelzés nélküli, sértetlen, zárt borítékban. 

Egy ajánlattevő, egy ingatlanra érvényesen csak egy ajánlatot tehet. 

A borítékon a következő szövegrészt kérjük feltüntetni:  

„Pályázati ajánlat a Budapest XIV. kerület 39470/89. és 39470/90. hrsz.-ú ingatlanok együttes 
megvásárlására 

CSAK A BONTÓBIZOTTSÁG ÁLTAL BONTHATÓ!” 

A pályázatok beérkezését nap, óra, perc szerint az Átvevő által kiállított átvételi elismervény igazolja. 

Lezáratlan vagy sérült borítékot Átvevő nem vesz át. Kiíró a beadási határidőn túli ajánlatot nem fogad el.  

A késve érkezett pályázatokat, illetve a fenti formai szempontok elmulasztása, megsértése esetén a 

pályázatot a Kiíró érvénytelennek minősíti. 

9. Pályázati feltételek: 
Jelen nyilvános pályáztatás keretében a két szomszédos ingatlan együttes értékesítésére a Budapest 
Főváros XIV. kerület Zugló teljes közigazgatási területére vonatkozó Kerületi Építési Szabályzat 

(KÉSZ) hatálybalépésének idejétől függően kerül sor. 

Az ingatlanok együttes értékesítésére az alábbi – és a 17. pontban részletezett - kötelezettségvállalások 

mellett kerülhet sor:  

- a meglévő épület bontási kötelezettségének vállalása, 
- a telken kereskedelmi vagy vendéglátó egységet magába foglaló új épület létesítési 

kötelezettség vállalása,  
- a KÉSZ előírásai szerinti gyalogos- és kerékpáros áthaladását szolgáló út létesítése, 

karbantartása, és ennek biztosítását szolgáló szolgalmi jog alapítása,  
- az ingatlan területén a minimális elvárásnak megfelelő - az EU szabványoknak megfelelő 

kialakítású kültéri többszintes, alól és környezetében gumiborítással rendelkező játszótorony 

(csúszdát, mászókát, akadálypályát magába foglaló) - kültéri játszótér létesítése, karbantartása 

és annak köz számára történő használatának biztosítása és fenntartása, 
- a játszótér mellett pihenőterasz létesítése, karbantartása és annak köz számára történő 

használatának biztosítása és fenntartása, 
- telken zöldterület kertterv  szerinti kialakítása, fenntartása, rendszeres karbantartása, 
- telken belül kültéri világítás kialakítása és üzemeltetése 

 

A KÉSZ által előírt telekalakítási eljárás, valamint gyalogos és kerékpáros forgalom biztosítását 

szolgáló átjárási szolgalmi jog alapítását Kiíró vállalja.  

A nyertes ajánlattevőnek vállalnia kell: 

- a jelenlegi építmény bontását, 

- az ingatlanon a gyalogos és kerékpáros forgalom áthaladását biztosító út létesítését és annak 

rendszeres tisztán- és karbantartását, 

- az ingatlan területén kültéri játszótér létesítését, fenntartását és annak köz számára történő 

használatának biztosítását. A játszótér létesítése tekintetében támasztott minimális elvárás az EU 



10 
 

szabványoknak megfelelő kialakítású többszintes, alól és környezetében gumiborítással rendelkező 

játszótorony (csúszda, mászóka, akadálypálya) létesítése. 

- a kültéri játszótér mellé pihenőterasz elhelyezését, 

- új, kereskedelmi vagy vendéglátó funkcióval rendelkező épület létesítését, melynek Fogarasi út és 

Csertő utca felé eső földszinti homlokzatait, átlagosan legalább 40 %-ban üvegfelülettel kell 

kialakítani és a portál üvegfelületeinek egyenként legfeljebb 10 %-a lehet át nem látszó vagy takart  

- zöldterület kialakítására (zöldterületi mutató zöldfelület minimálisan megengedett mértéke 35 %) 
kertterv készíttetését, és annak megfelelő kialakítását, valamint elkészültét követően kötelező 

rendszeres karbantartását, 

- telken belül az előírások szerinti kültéri világítás kialakítását és üzemeltetését, 

- a KÉSZ szerint előírt és Kiíró által a telekegyesítési eljárás során megalapított gyalogos és 

kerékpáros forgalom biztosítását szolgáló átjárási szolgalmi jog fenntartását.  

A pályázat benyújtásának elengedhetetlen feltétele a részletes kiírás megvásárlása. 

A felhívásra Bármely természetes vagy jogi személy, jogi személyiség nélküli gazdasági társaság ajánlatot 

tehet aki  
- átvette a pályázati kiírást tartalmazó dokumentációt, és  
- az erről szóló igazolás másolati példányát csatolja,  
- titoktartási nyilatkozatot tett a Pályázati kiírás átvételekor 
- nyilatkozik arról, hogy a pályázati és a szerződéskötési feltételeket vállalja, 
- csatolja a (cég esetén székhelye és telephelye szerint) illetékes önkormányzat által, valamint 

NAV által kiadott adó- és köztartozás mentességet igazoló közokiratokat, 
- aki vállalja, hogy az Önkormányzattal szemben bármilyen jogügyletből kifolyó lejárt tartozását 

legkésőbb a pályázatok benyújtásának határidejéig teljes egészében kiegyenlíti. Ennek 
elmaradása esetén a pályázót ki kell zárni a pályázati eljárásból. 

- csatolja a (gazdasági társaság esetén képviselője) személyi adatait tartalmazó okirat hitelesített 

másolati példányát, cég esetén cégkivonat és aláírási címpéldány hitelesített másolatát 
- pályázatához adásvételi előszerződés és végleges adásvételi szerződés tervezetet csatol, 
- kötelező mellékletként további tervdokumentációkat csatol: 

o a bontást követő épület létesítésére vonatkozó látványtervet, 
o játszótér műszaki paramétereit tartalmazó dokumentációt, 
o  zöldterület kialakítására vonatkozóan a pihenőteraszt is tartalmazó kerttervet, 
o telken belüli világítás műszaki dokumentációját 

 
Amennyiben gazdasági társaság a pályázó, köteles: 

- a 30 napnál nem régebbi eredeti cégkivonatot és aláírási címpéldányt bemutatni, 
- gazdasági társaság csak a törvényes képviselője vagy a Ptk. előírásainak megfelelő 

meghatalmazással rendelkező meghatalmazottja útján vehet részt a pályázaton. 

 

A pályázati kiírás megvásárlásakor titoktartási nyilatkozatot kell a pályázónak aláírni, amennyiben 
meghatalmazott útján vásárolta meg, a pályázat benyújtásakor kell csatolni a pályázó titoktartási 

nyilatkozatát. 

A pályázati felhívás visszavonása esetén a Kiíró a dokumentáció költségét a pályázónak visszatéríti, 

amennyiben a pályázó a dokumentációt visszaadja  

 

10. A pályázati eljárásra vonatkozóan további információ szerezhető: 

A pályázattal kapcsolatos kérdések feltehetők 2019. március 25-ig a vezerig@zugloizrt.hu e-mail címen. 

mailto:vezerig@zugloizrt.hu
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A pályázó kérésére és részére a pályázati feltételek pontosítása céljából a pályázati felhívásban foglaltakon 

túl is adható felvilágosítás. de csak olyan tartalommal, mely nem sérti a többi pályázó esélyegyenlőségét és 

az ajánlatok értékeléséig az azok kezelésére vonatkozó előírásokat. Az ilyen felvilágosítás nem 

eredményezheti az eredeti pályázati feltételek módosítását. A felvilágosításról jegyzőkönyvet kell felvenni, 

melyet mindkét félnek (pályázónak és a felvilágosítást nyújtónak) alá kell írnia. Az így elkészített 

jegyzőkönyvet Bonyolító a honlapján közzéteszi. 

11. A részletes kiírás beszerzésének helye, módja és ideje: 

A pályázati kiírás a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

Ügyfélszolgálatánál (1145 Budapest, Pétervárad u. 11-17.) 2019. március 11. – 2019. április 10-én. 10:00 
h között (munkanapokon hétfőtől csütörtökig 8.30-16.00 között, pénteken 8.30-12.00 között) 10.000,- Ft 
ellenében vehető át. 

Pénztári nyitva tartás: 
H:  12:00-15:30 
Sze:  08:00-15:30 
P:  08:00-11:30 
Ebéd szünet: 11:30-12.00 

Átvételekor a pályázónak titoktartási nyilatkozatot kell aláírni. (ha az átvétel meghatalmazott útján 

történik, a pályázó titoktartási nyilatkozatát benyújtáskor kell csatolni).  

12. A pályázat eredménytelenné minősítése, módosítása, visszavonása 

A Kiíró fenntartja azon jogát, hogy érvényes ajánlatok esetén is a pályázatot eredménytelennek minősítse és 

az Ajánlattevővel ne kössön szerződést. 

A Kiíró fenntartja azon jogát, hogy a pályázatot módosítsa vagy visszavonja a Budapest Főváros XIV. 

Kerület Zugló Önkormányzatának az önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok 

gyakorlásáról szóló 18/2016.(III.04.) számú rendelet 1. számú mellékletének 12. és 22. pontjában 

foglaltaknak megfelelően. 

13. Pályázati biztosíték: 

Az ingatlan tulajdonjogára pályázni biztosíték ellenében lehet. A biztosíték összege: 20.000.000,- Ft, azaz 
Húszmillió forint, melyet a Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzat OTP Banknál vezetett 

11784009-15514004-10190009 számú számlájára kell átutalni úgy, hogy a számlán legkésőbb 2019. április 

10.-én 12.00 óráig megjelenjen. 

A biztosíték Kiíró rendelkezésére bocsátása kizárólag banki átutalás útján teljesíthető, a bank teljesítési 

igazolását, vagy az átutalás teljesítését igazoló bankszámla kivonatot a pályázathoz a pályázónak mellékelni 

kell.  

A pályázat nyertese által megfizetett biztosíték a szerződéskötéskor a vételárba beszámításra kerül. 

Az adásvételi előszerződést a nyertes pályázó köteles az eredményhirdetésről szóló értesítést követő 5 napon 
belül aláírni. Amennyiben a nyertes pályázó neki felróható okból fenti határidőn belül nem írja alá a 

szerződést, illetőleg a szerződés megkötése a nyertes pályázó érdekkörében felmerült más okból hiúsult 

meg, továbbá abban az esetben, ha az Ajánlattevő az ajánlattételi kötöttség időtartama alatt ajánlatát 

visszavonta, a befizetett biztosíték bánatpénzként funkcionál és Pályázó a bánatpénzt elveszíti.  

Ha a pályázat nyertese – vagy annak visszalépése folytán a szerződés megkötésére jogosult pályázó – az 
adásvételi szerződés megkötésétől eláll, akkor a letétként elhelyezett biztosítékot elveszti. A pályázat 

minden további vesztesének a biztosítékot vissza kell téríteni. 

Nem jár vissza a pályázati biztosíték, ha az ajánlattevő az ajánlati kötöttség időtartama alatt ajánlatát 

visszavonta, vagy a szerződés megkötése a pályázónak felróható, vagy az ő érdekkörében felmerült okból 

meghiúsul. 
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A Kiíró a biztosítékot a pályázati felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelensége esetén utalja vissza az 

ajánlattevőknek a megjelölt bankszámlára 15 munkanapon belül, kamatmentesen. A helyezést el nem ért 

pályázók a biztosítékot az eredményhirdetést követő 15 munkanapon belül indított banki átutalással kapják 

vissza, a helyezést elért pályázók pedig a szerződés nyertes általi aláírását követő 15 napon belül indított 

átutalással, kamatmentesen. 

A biztosíték időn túli beérkezése, illetve befizetésének hiánya a pályázat érvénytelenségét vonja maga 

után. 

A Kiíró a biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési határidőt elmulasztja, az utalások 

költsége az utalót terheli.  

A biztosíték befizetésekor a pályázati célt meg kell jelölni. 

14. Az ajánlatok elbírálásának menete, szempontrendszere 

a. Az ajánlatok felbontásának a helye és időpontja, jelen lévők megnevezése 
A pályázatok bontására 2019. április 11-én 10.00-kor kerül sor a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató 

Zrt. (Budapest XIV. Pétervárad u. 11-17.) kijelölt helyiségében. 

A pályázati ajánlatokat tartalmazó zárt borítékok felbontása Szőlősi Zsolt Zuglói Zrt. Ingatlangazdálkodási 

Osztályvezetője, Bihary Zoltán Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság elnöke és a Polgármesteri Hivatal 

Jegyzője által kijelölt 2 fő munkatárs jelenlétében történik. 

Az ajánlatok bontásán az ajánlattevők, illetve meghatalmazottjaik jelen lehetnek. A bontásról bontási 

jegyzőkönyv készül, a résztvevők jelenlétük igazolására jelenléti ívet írnak alá. 

Az ajánlatok bontásakor ismertetik az ajánlattevők bírálati sorszámát, nevét, címét (székhelyét, lakóhelyét), 

valamint azokat az adatokat, amelyek értékelésre kerülnek. Rögzítik a pályázatok bontásakor, illetve 

ismertetéskor bejelentett óvásokat, kifogásokat, észrevételeket.  

b. Az ajánlatok elbírálására vonatkozó időtartam, az elbírálásra jogosult megnevezése 

A bontást követően az értékelőbizottság tagjai megállapítják a benyújtott ajánlat érvényességét vagy 

érvénytelenségét. 

Érvényes ajánlat esetén a bontás időpontját követő első Képviselő-testületi ülésen kerül sor a pályázat 

elbírálására. 

A pályázat eredményhirdetésére, a döntés közlését követő 5 napon belül közvetlen értesítés útján 

kerül sor. 

Az értékelő bizottság tagjai: 

Hajdu Flórián 
Felkai Tamás 
Bihary Zoltán 
Tildy Balázs 

c. Bírálati szempontok 

 

 ALKALMASSÁGI FELTÉTELEK: 

A pályázaton való részvétel előfeltétele, hogy a pályázó megismerje a pályázat tárgyát, az ajánlattétel 

feltételeit és azt magára nézve kötelezőnek tekintse. 
A pályázaton részt vehet Bármely természetes vagy jogi személy, jogi személyiség nélküli gazdasági 

társaság aki  

- átvette a pályázati kiírást tartalmazó dokumentációt, és  
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- az erről szóló igazolás másolati példányát csatolja,  
- titoktartási nyilatkozatot tett a Pályázati kiírás átvételekor 
- nyilatkozik arról, hogy a pályázati és a szerződéskötési feltételeket vállalja, 
- csatolja a (cég esetén székhelye és telephelye szerint) illetékes önkormányzat által, valamint 

NAV által kiadott adó- és köztartozás mentességet igazoló közokiratokat, 
- aki vállalja, hogy az Önkormányzattal szemben bármilyen jogügyletből kifolyó lejárt tartozását 

legkésőbb a pályázatok benyújtásának határidejéig teljes egészében kiegyenlíti. Ennek 
elmaradása esetén a pályázót ki kell zárni a pályázati eljárásból. 

- csatolja a (gazdasági társaság esetén képviselője) személyi adatait tartalmazó okirat hitelesített 
másolati példányát, cég esetén cégkivonat és aláírási címpéldány hitelesített másolatát 

- pályázatához a jelen Kiírás 17. pontjában foglalt szerződési feltételeket tartalmazó adásvételi 

előszerződés valamint adásvételi szerződés tervezetet csatol. 
- kötelező mellékletként további tervdokumentációkat csatol: 

o a bontást követő épület létesítésére vonatkozó látványtervet, 
o játszótér műszaki paramétereit tartalmazó dokumentációt, 
o  zöldterület kialakítására vonatkozóan a pihenőteraszt is tartalmazó kerttervet, 
o telken belüli világítás műszaki dokumentációját 

Amennyiben gazdasági társaság a pályázó, köteles: 
- a 30 napnál nem régebbi eredeti cégkivonatot és aláírási címpéldányt bemutatni, 
- gazdasági társaság csak a törvényes képviselője vagy a Ptk. előírásainak megfelelő 

meghatalmazással rendelkező meghatalmazottja útján vehet részt a pályázaton  

A Kiíró az ajánlattal kapcsolatos formai hiányosságok pótlását annak leadását követően nem engedélyezi, a 

formai hibás pályázat érvénytelen. 

 

 ÉRVÉNYTELEN AZ AJÁNLAT: 

 
- ha a beadási határidőn túl érkezett, 
- ha a részletes pályázati kiírást nem vette át, 
- ha valamely az Önkormányzattal szembeni korábbi fizetési, vagy szerződésben vállalt 

kötelezettségét nem teljesítette a pályázó, 
- ha a beadott pályázat nem felel meg a Pályázati Kiírásban vagy jogszabályban foglalt valamely 

feltételnek,  
- ha a pályázónak köztartozása van, 
- ha más ajánlatához kötött ajánlatot (feltételhez kötött) tett ajánlattevő, 
- ha pályázó bizonyíthatóan megszegte titoktartási kötelezettségét, 
- ha egy ajánlattevő, több különböző ajánlatot tesz, valamennyi ajánlata érvénytelen lesz. 
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 ÉRTÉKELÉSI SZEMPONT: 

A pályázat nyertese az az ajánlattevő lesz, aki a pályázati feltételeknek megfelel és a legmagasabb 
összegű vételi ajánlatot teszi. 

A pályázat nyertesével az adásvételi előszerződést legkésőbb az eredményhirdetést követő 5. napon köti az 

Önkormányzat. 

Amennyiben a nyertes pályázó neki felróható okból fenti határidőn belül nem írja alá az előszerződést, ekkor 
Kiíró jogosult a nyertes külön értesítése nélkül a második helyezettel szerződést kötni, akinek a 

szerződéskötési lehetőségről szóló értesítés kézhezvételétől számított 3 napon belül kell megkötnie a 

szerződést az általa ajánlott vételáron.  

Amennyiben a második helyezett sem köti meg az előszerződést a rendelkezésre álló idő alatt, a bánatpénzt 

elveszíti, és Kiíró jogosult az ő külön értesítése nélkül a harmadik helyezettel előszerződést kötni, akinek a 

szerződéskötési lehetőségről szóló értesítés kézhezvételétől számított 3 napon belül kell megkötnie az 
előszerződést.  

Amennyiben ő sem írja alá a szerződést, Kiíró a pályázatot eredménytelennek tekinti. 

A kiíró csak a pályázat helyezettjeivel köt szerződést. 

A döntésről a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. a kihirdetés napján írásban értesíti a pályázót az 

általa megadott elérhetőségeken.  

 

15. Ajánlati kötöttség: 

Az ajánlattevő 90 napos ajánlati kötöttséget köteles vállalni, amely az eredményhirdetésről szóló értesítés 

közlésének időpontján túl kezdődik. Ajánlattevő ajánlatához az ajánlati kötöttség ideje alatt kötve van, 

kivéve, ha az Önkormányzat ezen időponton belül a pályázatot megnyert Ajánlattevővel előszerződést köt, 

vagy a pályázatot a Kiíró eredménytelennek minősítette, vagy visszavonta. 

Ajánlattevő köteles pályázatához az ajánlattételi kötöttségre vonatkozó visszavonhatatlan 

nyilatkozatot mellékletként benyújtani. Az ajánlattevő az ajánlattételi határidőig az ajánlatát módosíthatja, 

visszavonhatja. Az ajánlat a benyújtási határidőt követően érvényesen sem formai, sem tartalmi elemeiben 

nem módosítható. 

 

16. Az eredménytelenség esetei 
- nem érkezett pályázat, 
- kizárólag érvénytelen ajánlatok érkeztek, 
- nem a pályázatban meghatározott, és annak megfelelő ajánlatok érkeztek, 
- a Kiíró az Ajánlattevő pályázatát érvénytelenítette a pályázat tisztaságát súlyosan sértő 

cselekménye miatt,  
- a nyertes pályázó nem írta alá határidőben a szerződést. 

A Kiíró fenntartja a jogát, hogy érvényes pályázatok esetén is a pályázatot eredménytelennek nyilvánítsa és 

egyik Pályázóval se kössön szerződést. 
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17. Szerződéses feltételek: 
Jelen nyilvános pályáztatás keretében a két szomszédos ingatlan együttes értékesítésére a Budapest 
Főváros XIV. kerület Zugló teljes közigazgatási területére vonatkozó Kerületi Építési Szabályzat 

(KÉSZ) hatálybalépésének idejétől függően kerül sor. 

Az ingatlanok együttes értékesítésére az alábbi kötelezettségvállalások mellett kerülhet sor:  

- a meglévő épület bontási kötelezettségének vállalása, 
- a telken kereskedelmi vagy vendéglátó egységet magába foglaló új épület létesítési 

kötelezettség vállalása,  
- a KÉSZ előírásai szerinti gyalogos- és kerékpáros áthaladását szolgáló út létesítése, 

karbantartása, és ennek biztosítását szolgáló szolgalmi jog alapítása,  
- az ingatlan területén a minimális elvárásnak megfelelő - az EU szabványoknak megfelelő 

kialakítású kültéri többszintes, alól és környezetében gumiborítással rendelkező játszótorony 

(csúszdát, mászókát, akadálypályát magába foglaló) - kültéri játszótér létesítése, karbantartása 

és annak köz számára történő használatának biztosítása és fenntartása, 
- a játszótér mellett pihenőterasz létesítése, karbantartása és annak köz számára történő 

használatának biztosítása és fenntartása, 
- telken zöldterület kertterv (zöldterületi mutató zöldfelület minimálisan megengedett mértéke 35 %) 

szerinti kialakítása, fenntartása, rendszeres karbantartása, 
- telken belül kültéri világítás kialakítása és üzemeltetése 

 

ELŐSZERZŐDÉS FELTÉTELRENDSZERE: 

A nyertes pályázónak vállalnia kell, hogy az Eladó döntését követő 5 napon belül az adásvételi előszerződést 

megköti. 

Tulajdonos kötelezettséget vállal: 

- a KÉSZ szerinti telekalakítási eljárás lefolytatására, 

- a KÉSZ szerinti gyalogos és kerékpáros áthaladás céljára kialakított járda biztosítását szolgáló 

Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező 39470/87. helyrajzi számú 

kerületi közút, valamint a 39651/2. helyrajzi számú Fővárosi Önkormányzat tulajdonát képező közút 

ingatlanok mindenkori tulajdonosát megillető és a telekalakítás után kialakuló – jelenleg 39470/89. 
és :/90. helyrajzi számú ingatlanokat megillető gyalogos és kerékpár közlekedést biztosító átjárási 

szolgalmi jog alapítására, és ingatlan-nyilvántartásba történő átvezettetésére  

- Tulajdonos vállalja, hogy az eljárás lefolytatását követően a telekegyesítés, valamint a szolgalmi jog 
ingatlan-nyilvántartási átvezetéséről szóló határozatot és a dokumentáció egy példányát a Nyertes 

Ajánlattevő (mint Vevő) részére átadja. 

 

A nyertes ajánlattevőnek vállalnia kell (vevői kötelezettségvállalások): 

- a jelenlegi építmény bontását,  

- az ingatlanon a KÉSZ előírásai szerinti gyalogos és kerékpáros forgalom áthaladását biztosító út 

létesítését és annak rendszeres tisztán- és karbantartását, és ennek biztosítását szolgáló szolgalmi jog 

fenntartását, 
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- a mindenkor hatályos építési szabályozásoknak megfelelő új, kereskedelmi vagy vendéglátó 

funkcióval rendelkező épület létesítését, melynek Fogarasi út és Csertő utca felé eső földszinti 

homlokzatait, átlagosan legalább 40 %-ban üvegfelülettel kell kialakítani és a portál üvegfelületeinek 

egyenként legfeljebb 10 %-a lehet át nem látszó vagy takart  

- az ingatlan területén kültéri játszótér létesítését, fenntartását és annak köz számára történő 

használatának biztosítását. (A játszótér létesítése tekintetében támasztott minimális elvárás az EU 
szabványoknak megfelelő kialakítású többszintes, alól és környezetében gumiborítással rendelkező 

játszótorony (csúszda, mászóka, akadálypálya) létesítése)  
- a játszótér mellett pihenőterasz létesítését, karbantartását és annak köz számára történő használatának 

biztosítását és fenntartását, 

- zöldterület kialakítására (zöldterületi mutató zöldfelület minimálisan megengedett mértéke 35 %) 
kertterv készíttetését, és annak megfelelő kialakítását, valamint elkészültét követően kötelező 

rendszeres karbantartását, 

- telken belül a vonatkozó előírások szerinti kültéri világítás kialakítását és üzemeltetését, 

 

Nyertes ajánlattevő kötelezettséget vállal a telekalakítási eljárás ingatlan-nyilvántartási átvezetését 

követő 5. napon belül a végleges adásvételi szerződés aláírására. 

Nyertes ajánlattevő tudomásul veszi, hogy a szerződés érvényességi feltétele a jogszabályok által előírt 

elővásárlásra jogosultak lemondó nyilatkozatának megérkezése, és vagy a jogszabályok szerinti 

jogvesztő határidők elmúlása. 

A birtokba adás legkorábban az elővásárlási joggyakorlásról szóló nyilatkozatokra nyitva álló határidő 

lejártát követő munkanapon történik. 

Az elővásárlási joggyakorlásra vonatkozó nyilatkozatok beérkezéséről és/vagy a joggyakorlásra nyitvaálló 

határidők leteltéről Eladó haladéktalanul értesíti vevőt, aki köteles a teljes vételár összegét az értesítést 

követő 3 napon belül, átutalni az önkormányzat elidegenítési számlájára: OTP Nyrt. 11784009-
15514004-10840003 átutalni.  

A pénzügyi teljesítés napja az a nap, amikor a vételár összege hiánytalanul jóváírásra került a fent megjelölt 

bankszámlán. 

Nyertes pályázó kötelezettséget vállal arra, hogy tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvántartási átvezetésétől 
számított 30 napon belül a bontási tevékenység végzéséhez szükséges eljárásokat (kiviteli terv-köteles 

bontás) kezdeményezi az I. fokú építésügyi hatóságnál, majd ezt követően az építési napló megnyitásától 

számított 6 hónapon belül az ingatlanokon álló építményeket teljes körűen elbontja, és erről a földhivatali 

épületváltozás átvezetéséről szóló határozattal értesíti az Eladót. 

Nyertes pályázó kötelezettséget vállal arra, hogy az adásvételi szerződés aláírásától számított három éven 

belül a fentiekben részletezett kötelezettségvállalásait teljesíti. 

A nyertes pályázó által befizetett pályázati biztosíték 50 %-a az adásvételi szerződés megkötésének 

időpontjában a vételár részeként beszámításra kerül, a pályázati biztosíték másik 50 %-a a jelen pontban 
rögzített kötelezettségvállalások bontási kötelezettség teljesítésének biztosítékaként – meghiúsulási 

kötbérként - ügyvédi letétbe kerül elhelyezésre, mely kiváltható azonos összegű bankgarancia nyújtásával. 

Az épület bontásról szóló ingatlan-nyilvántartási határozat Vevő általi bemutatását követő 15 napon belül a 

bontási a jelen pontban rögzített kötelezettségek biztosítékaként ügyvédi letétbe helyezett összeg Vevő által 

megjelölt bankszámlára visszafizetésre kerül, illetve amennyiben a biztosíték bankgarancia, abban az 

esetben Eladó által feloldásra kerül. 

Amennyiben előírt időszakok alatt a rögzített kötelezettségvállalások részben vagy egyészben nem 
teljesülnek: 
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- A Nyertes Pályázó (Vevő) a pályázati biztosíték összegének 50 %-át köteles az Eladó részére 

meghiúsulási kötbérként kifizetni, továbbá 
- Eladó elállhat a szerződéstől. 

Ez esetben vevő az adásvételi szerződésben lemond az esetleges részleges teljesítése miatti megtérítési 

igényéről. 

Elállás esetén a vevő által már megfizetett vételár a vevő részére visszafizetésre kerül.  

Az adásvételi szerződés esetleges meghiúsulása esetére felek az eredeti állapot visszaállításához szükséges 

okiratokat különös tekintettel a tulajdonjog visszajegyzéséhez szükséges engedélyt már az adásvételi 

szerződés aláírásának napján ügyvédi letétbe helyezik. 

Nyertes pályázó a birtokba vétel napjától élvezi az ingatlan hasznait és viseli azok mindennemű terhét, ide 

érte a kárveszélyt. 

Nyertes Pályázó vállalja, hogy az ingatlan birtokbavételétől számított 30 napon belül eljár a közműveknél, 

közszolgáltatóknál, és gondoskodik a használat bejelentéséről, a mérőórák átírásáról a birtokbavétel napjára 

visszamenőleg. 

Nyertes pályázó a szerződés tárgyát képező ingatlant megtekintette, annak természetbeni állapotával, 

fekvésével, közműveivel kapcsolatban kifogása nincsen.  

Az érintett ingatlan az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett vezetékjog bejegyzéseken felül per-, teher- és 

igénymentes, ingatlan-nyilvántartáson kívüli tulajdonosa nincsen, sem gazdasági társaságnak, sem 

társadalmi szervnek, illetve más jogi személynek nem székhelye, nem telephelye, illetve fióktelepe. 

A tulajdonjog változással kapcsolatos mindennemű költség, az ingatlan-nyilvántartásban történő 

átvezetésének költségei a vevőt terhelik. 

18. Egyéb rendelkezések 

Alternatív ajánlatot a Kiíró nem fogad el. 

A pályázónak ajánlatában nyilatkoznia kell, hogy a jelen pályázathoz, a magához váltásról szóló 

nyilatkozatát tévedés, megtévesztés és minden jogellenes befolyástól mentesen alakította ki, szerződés 

tárgyát képező ingatlant megtekintette, helyzetét ismeri, annak tulajdoni lapját és szükséges iratait 

megismerte, a szükséges vizsgálatokat maga is elvégezte, az információkat beszerezte, ellenőrizte és nem 

hagyatkozott kizárólag az átruházó tulajdonos állításaira. 

Nyilatkozik, hogy szerződéskötési képességében korlátozva nincs. 

A pályázónak ajánlatában nyilatkoznia kell, hogy a Részletes Pályázati Kiírásban meghatározott feltételeket, 

illetve a többször módosított 18/2016.(III.04.) sz. önkormányzati rendeletben foglaltakat elfogadja, azt 

magára nézve kötelezőnek ismeri el. 

A pályázó a pályázat eredményének közzétételéig köteles titokban tartani a pályázaton való részvételének 

vagy ajánlata visszavonásának tényét, illetve ajánlatának tartalmát, valamint a Kiíró által a részletes 

Pályázati Kiírásban, vagy egyéb módon rendelkezésére bocsátott információt. Ha az ajánlattevő, vagy az 

érdekkörében álló más személy a pályázat titkosságát megsértette, a pályázó ajánlata érvénytelen. 

A jelen kiírásban nem szabályozott kérdésekben a vonatkozó jogszabályokban foglaltak az irányadók. Az 

ajánlat benyújtásával a pályázó kijelenti, hogy a vonatkozó szabályok rendelkezéseit ismeri és magára nézve 

kötelezőnek ismeri el. 

A Kiíró javasolja minden pályázónak, hogy a Bonyolító által rendelkezésére bocsátott dokumentáción felül 

saját felelősségére és költségére szerezzen be minden olyan kiegészítő információt az ajánlat tárgyáról, 

valamint a magyarországi jogi - közgazdasági környezetről, illetve szabályozó - rendszerről, amely 

befektetési szándéka körültekintő megalapozásához szükséges lehet. 

A pályázattal kapcsolatos minden költség a pályázat sikerétől függetlenül a pályázót terheli. 
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A jó együttműködés és a jogviták elkerülése érdekében a felek a vitás kérdéseket jogi fórumokon kívül 

igyekeznek rendezni. Ha ez nem jár sikerrel, az illetékességgel rendelkező Fővárosi Bíróság jár el a 

jogvitában. 

A pályázati kiírás a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának az önkormányzat vagyonáról, 

a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016.(III.04.) számú rendelet 1. számú 

mellékletének 8.2. pontjában foglaltak alapján 

Meghirdetésre kerül: 

 a Pályázati Felhívás két országos napilapban – Népszava és a Magyar Hírlap – való 

megjelentetésével,  
 a Zuglói Zrt. honlapján való közzététellel (www.zugloizrt.hu),  
 a Zuglói Zrt. hirdetőtábláján, valamint a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján való kifüggesztéssel 

(jelezve a kifüggesztés pontos dátumát) és  
 a Pályázati Felhívás értékesítendő ingatlanon történő kifüggesztésével is, továbbá 

Kiíró megtekintési lehetőséget biztosít a pályázat tárgyát képező ingatlan vonatkozásában 2019. 
március 11- 2019. március 25-ig. 

Megtekintési időpontot a Bonyolító +36 (1) 469-8133-as telefonszámán, illetve a vezerig@zugloizrt.hu e-
mail címen lehet egyeztetni. 

Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata 

Mellékletek: 

1. számú melléklet: Titoktartási nyilatkozat 
2. számú melléklet: Tender átadás-átvételi nyilatkozat 
3. számú melléklet: tulajdoni lapok és térképmásolat 
4. számú melléklet: ……/2019. (III.07.) Öh. számú határozat 
5. számú melléklet: 18/2016 (III.4.) önkormányzati rendelet 1. számú melléklete 
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