Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
 

Rózsa András alpolgármester

és

Vida Attila önkormányzati képviselő

Lakhatási feladatok felügyeletét ellátó Tanácsnok
Nyilvános ülésen tárgyalandó!
Tárgy: Javaslat a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet módosítására-kiegészítésére (a 123-667/2021 számú előterjesztéshez)
Tisztelt Képviselő-testület!
Előterjesztői kiegészítést-módosítást nyújtunk be az alábbiak szerint:
Az előterjesztői kiegészítés-módosítás indoka:

A Zuglói ZRt. 2021.11.18-án javaslatokat tett tárgyi előterjesztéssel kapcsolatban, melyeket megvizsgáltunk és a szükségesnek vélt módosításokat átvezettük; és a rendelettervezet szövegét pontosítottuk.
Javaslom az előterjesztésből az alábbi mellékletek törlését: 

1. sz. melléklet: rendelettervezet szövege.

2. sz. melléklet: rendelettervezet indokolása.

Javaslom a törlésre került mellékletek helyett, jelen előterjesztés kiegészítésében-módosításában egységes szerkezetben szereplő mellékletek megalkotását az alábbiak szerint: 
1. sz. melléklet a 123-……/2021 előterjesztéshez

   rendelettervezet szövege 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete

...../2021. (...............) önkormányzati rendelete

a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. számú mellékletében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában és 23. § (5) bekezdés 14. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következő rendeletet alkotja:
1. § A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Ör.) 3. § s) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[3. § E rendelet alkalmazásában:]
 „s) Leromlott műszaki állapotú lakás: olyan lakás, amely rendeltetésszerű használatra alkalmatlan, és ezt a lakásigénylő, vagy önkormányzati lakás bérlője esetén a Zuglói ZRt. Műszaki állapot-felmérési jegyzőkönyvének másolatával igazolja.”

2. § Az Ör. 10. §-ának (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) Véglegessé vált határozattal igazoltan ápolási díjra jogosult személy esetén a méltányolható lakásigény mértéke legfeljebb 12 m2-vel növelhető. Erről a Népjóléti Bizottság dönt.”

3. § Az Ör. 19. §-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:
 „(3) Az előző évi lakáshasznosítási terv megvalósulásáról a polgármester beszámolót készít, melyet a Képviselő-testület vitat meg és dönt az elfogadásáról."
4. § Az Ör. 21. §-ának (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) A Polgármesteri Hivatal vagy az Önkormányzat által megbízott személy, jogi személy, illetve egyéb szervezet évente legalább egyszer – a bérlő szükségtelen háborítása nélkül – ellenőrzi a lakásnak a rendeltetés-, jog- és szerződésszerű használatát, kiemelten a bérlő karbantartásra, felújításra vonatkozó kötelezettségét és a lakásban tartózkodók ott tartózkodásának jogszerűségét.”

5. § Az Ör. 27. § (5) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[27. § (5) A pályázati adatlap mellékletét képezi egy részletes tájékoztatás a bérbeszámításról az alábbiak szerint:]

„a) A bérbeadó a nyertes pályázónak a bérleti szerződés megkötését követően teljes mértékben megtéríti a tárgyi lakásra vonatkozó, számlával igazolt, a felújítási, korszerűsítési kötelezettség teljesítésére irányuló kiadásait, amennyiben azok nem haladják meg a költségvetési javaslatban meghatározott végösszeg 150%-át.”

6. § Az Ör. 27. § (5) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[27. § (5) A pályázati adatlap mellékletét képezi egy részletes tájékoztatás a bérbeszámításról az alábbiak szerint:]

„b) A költségvetési javaslatban meghatározott főösszeg 150%-a feletti részt a bérbeadó nem téríti meg, és ezeket a nyertes pályázó, vagy későbbiekben a bérlő akkor sem igényelheti, ha a bérleti szerződést nem köti meg, vagy a lakásból bármikor kiköltözik.

7. § Az Ör. 29. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[29. § (1) Pályázaton kívül, közérdekből valósul meg a bérbeadás az alábbi esetekben:]
„e)  a lakáshasznosítási tervben erre a célra kijelölt lakások tekintetében az Önkormányzat által fenntartott intézményben, az Önkormányzat többségi tulajdonában álló gazdasági társaságban, a Budapesti Rendőr Főkapitányságnál, vagy a Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság Észak-pesti Katasztrófavédelmi Kirendeltség XIV. Kerületi Hivatásos Tűzoltóparancsnokságánál köztisztviselői, közalkalmazotti vagy hivatásos jogviszonnyal rendelkező személy részére, vagy az Önkormányzattal szerződésben álló, kerületi egészségügyi ellátásban résztvevő személy részére, a munkaviszony, a köztisztviselői, közalkalmazotti vagy hivatásos jogviszony fennállásáig;”

8. § Az Ör. 29. §-a (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) Az (1) bekezdés d) és e) pontjaiban meghatározott döntést a polgármester javaslatára a Népjóléti Bizottság hozza meg. Az (1) bekezdés d) és e) pontjaiban történő bérbeadások esetén – a jövedelmi helyzetre vonatkozó előírások alkalmazása helyett – a bérleti díj meghatározására az előterjesztő tesz javaslatot.”

9. § Az Ör. 29. §-ának (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) Akinek a lakását az (1) bekezdés a) vagy b) pontjában foglalt valamely ok miatt kell kiüríteni, úgy annak a (6)–(7) bekezdésben foglaltak szerint az Önkormányzat másik lakást ajánl fel. Ezen esetekben csak szociális lakbér alkalmazható.”

10. § Az Ör. 41. § (3) bekezdése b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[(3) A (2) bekezdés c) pontja szerinti költségmegtérítés szabályai:]
„b) amennyiben a bérlő felújítási, korszerűsítési kötelezettségvállalás melletti pályázat alapján végzi a munkálatokat, indokolt esetben a megállapított költségvetés 50%-kal utólagosan növelhető.”

11. § Az Ör. 41. §-ának (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„Amennyiben a bérlő olyan munkálatokat végez vagy végeztet el a saját költségén, amelyeket az Ltv. nem a bérbeadó kötelezettségévé tesz, ebben az esetben bérbeszámításra nem jogosult, azonban a bérlő ilyen esetben is előzetes írásbeli bérbeadói hozzájárulást köteles kérni a polgármestertől. A bérbeadói hozzájárulást érvényes meghatalmazás alapján a Zuglói ZRt. vezérigazgatója is kiadmányozhatja a bérlő részére.”

12. § Az Ör. 41. §-ának (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) Amennyiben a bérlő a lakás – lakásbérleti szerződés szerinti – komfortfokozatát növelő beruházást kíván eszközölni, ehhez részletes költségvetést köteles benyújtani a Zuglói ZRt.-hez, amelyet a Polgármesteri Hivatal véleményez és hagy jóvá. Ebben az esetben a bérlő a jóváhagyott és számlákkal igazolt költségeit a bérleti díjba – magánszemély esetén bruttó összegben – beszámíthatja. Amennyiben a beruházás megkezdéséhez a jogszabályi előírások szerint építési engedélyre van szükség, azt a bérlő köteles beszerezni.”
13. § Az Ör. 44. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:
„44. § (1) Ha a bérlő, vagy a lakásban visszamaradt jogcím nélküli lakáshasználó az új lakásbérleti szerződés létesítését az előírt módon és határidőben nem kezdeményezte – a bérleti jogviszony időtartamának lejáratát követően –, jogcím nélküli lakáshasználóként a jogviszony rendezését hatvan napig kezdeményezheti. A kérelemről a Népjóléti Bizottság dönt.
(2) Amennyiben a bérlő, vagy a lakásban visszamaradt jogcím nélküli lakáshasználó az (1) bekezdésben írt határidőben nem kezdeményezte jogviszonyának rendezését, akkor a Polgármesteri Hivatal írásban felszólítja a lakás kiürítésére és a vele lakó személyekkel együtt történő elhagyására, továbbá rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a lakásnak a Zuglói ZRt. birtokába adására. A felszólításban a Polgármesteri Hivatal egyidejűleg tájékoztatja a bérlőt, hogy a kézbesítéstől számított 30 napon belül kérelmezheti jogviszonyának rendezését.

(3) Abban az esetben, ha a bérlő, vagy a lakásban visszamaradt jogcím nélküli lakáshasználó a (2) bekezdés szerint jogviszonyának rendezését kérelmezte, a kérelemről a Népjóléti Bizottság dönt.”
14. § Az Ör. 54. §-ának (5) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(5) A bérlőtárssá minősítés iránti eljárás lefolytatása a polgármester hatáskörébe tartozik.”

15. § Az Ör. 57. §-ának (5) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(5) A bérbeadó hozzájárulása nem helyettesíti a szükséges hatósági engedélyeket, melyeket a bérlő a saját költségén szerez be. Hatósági engedély beszerzéséről a bérlő gondoskodik, melyet az előkészítő anyagokkal együtt köteles benyújtani. Hatósági engedély hiányában a bérbeadói hozzájárulás nem adható meg.”
16. § Az Ör. 57. §-ának (6) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) A bérbeadói hozzájárulást követően a bérlővel bérleti előszerződést kell kötni a lakásbővítés kivitelezésének idejére, de legfeljebb egy évre. Az előszerződés megkötése előfeltétele a csatolni kívánt lakás bérlő részére, a lakásbővítés kivitelezésének idejére történő átadásának.”
17. § Az Ör. 6. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép.

18. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.
(2) Jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti az Ör. 19. § (1) bekezdés d) pontja és a 29. § (6) bekezdés d) pontja.


     Horváth Csaba                                                                dr. Tiba Zsolt

            polgármester                                                                        jegyző
Kihirdetési záradék:
                                                                Ez a rendelet kihirdetésre került 
                      

                                                           2021. ........................ napján

                                                                     dr. Tiba Zsolt

                                                                     jegyző
2. sz. melléklet a 123-……/2021 előterjesztéshez

rendelettervezet indokolása 

ÁLTALÁNOS INDOKOLÁS

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete megalkotta a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Ör.), mely 2021. február 1-jén lépett hatályba.

A jogalkotók az Ör. rendelkezéseinek belső jogharmonizációja érdekében módosításokat javasoltak, melyek indokolttá teszik az Ör. módosítását.

Részletes indokolás

Az 1. §-hoz

A Javaslat a hatósági bizonyítványt törli a jogharmonizáció miatt, a Zuglói ZRt. megnevezését pontosítja az Ör. alkalmazásában.

A 2. §-hoz

A Javaslat meghatározza a négyzetméter alapú lakásigény mértékét, az egységes alkalmazás érdekében.

A 3. §-hoz

A Javaslat kiegészítést tartalmaz a lakáshasznosítási terv teljesüléséről szóló beszámolási kötelezettségének és elfogadási folyamatának vonatkozásában.

A 4. §-hoz

A Javaslat kiegészítést tartalmaz a bérleményellenőrzési feladatokra megbízható személy, jogi személy, illetve egyéb szervezet vonatkozásában.

Az 5. §-hoz

A Javaslat a bérbeszámítás utólagos költségmegtérítésének szabályozását módosítja.

A 6. §-hoz

A Javaslat a bérbeszámítás utólagos költségmegtérítésének szabályozását módosítja.

A 7. §-hoz

A Javaslat meghatározza az érintett szervezetek körét és a bérlőkre vonatkozó szabályozást módosítja.

A 8. §-hoz

A Javaslat a bérleti díj meghatározására vonatkozó előírás folyamatait pontosítja.

A 9. §-hoz

A Javaslat a pályázaton kívül, közérdekből történő bérbeadás egyes eseteinél követendő eljárást módosítja.

A 10. §-hoz

A Javaslat a felújítási, korszerűsítési munkálatok utólagos költségmegtérítésének szabályozását módosítja.

A 11. §-hoz

A Javaslat a bérbeadói hozzájárulásra vonatkozó előírás folyamatát pontosítja.

A 12. §-hoz

A Javaslat a hatósági bizonyítványt törli a jogharmonizáció miatt, az eljárásnál a bérlő kötelezettségeit részletesen meghatározza. 
A 13. §-hoz

A Javaslat a jogviszony rendezésére vonatkozó eljárást határozza meg a kérelmező és a Polgármesteri Hivatal részére.

A 14. §-hoz

A Javaslat a bérlőtárssá minősítés iránti eljárás lefolytatását polgármesteri hatáskörbe utalja.

A 15. §-hoz

A Javaslat a hatósági bizonyítványt törli a jogharmonizáció miatt, az eljárásnál a bérlő kötelezettségeit részletesen meghatározza.
A 16. §-hoz

A Javaslat a bérbeadói és a bérlő feladatait nagyobb részletességgel határozza meg.

A 17. §-hoz

A Javaslat a hatósági bizonyítványt törli a jogharmonizáció miatt, egyéb állapotú lakásokra vonatkozó előírást határoz meg a pontrendszerben, a rendelet 6. mellékletében. 
A 18. §-hoz

Hatálybaléptető és hatályon kívül helyező rendelkezést tartalmaz.

A rendeletalkotás Európai Uniós jogot nem érint.
Kérem, hogy a rendelet módosítását az előterjesztői kiegészítés, illetve annak mellékleteiben foglaltak figyelembevételévek megalkotni szíveskedjenek.

A rendeletalkotás a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapján minősített szótöbbséget igényel.
Budapest, 2021. november 19.








           Rózsa András s.k.
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Vida Attila s.k. 
                   






önkormányzati képviselő

                                                                           

   Lakhatási feladatok
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                                                                                                            tanácsnok

