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INGATLAN ERTEKELES

Kivett altalanos iskola

Isk.

Az értékeld tarsasag:

Euro-Immo Expert Kft.

Szakérté(k) neve:

Kovacs Péter Norbert (901242/2024)

A vizsgalat idopontja (helyszini szemle ideje):

2024.06.26

Az értékelés datuma:

2024.06.26

Megrendel6 szam

3654/2024_1 megrendeles

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:

Bérleti dijszint megallapitasa

teljes értékelés X

éves feliilvizsgalat

egyéb:

Uzletfél:

Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.

Osszefoglal6 tabla

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti
megnevezése

kivett altalanos iskola

Az értékelt ingatlanrész természetbeli
funkcioja:

kozépiskola és tanciskola

Az ingatlan természetbeni cime

1147 Budapest, Miskolci utca 141-145.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime

1147 Budapest, Miskolci utca 141-145.
1147 Budapest, llosvai Selymes utca 116-118.
1147 Budapest, Czobor utca 89-91.

Helyrajzi szama 30492
Redukalt teriilet 1974 m2
Tulajdoni lap szerinti telektertilet 4028 m2

Havi piaci bérleti dij (nett6 dij, AFA-t nem tartalmaz)

Havi piaci bérleti dij

3200 000 Ft/ho

Mellékletek 1. Tulajdoni lap

Térinformatikai kivagat

Alaprajzok

Fotok, térképek, kozmitérkép, értékelt rész

Szabalyozasi

terv és HESZ részlet

Ajénlatkér6, megrendeld

2.
3.
4,
5.
6.
7.

Osszehasonlité adatok

XXX X[X]|X]X

Az értékelés 1 példanyban késziilt, érvényességi ideje: 180 nap.

F6 Osszesitd

1147 Budapest, Miskolci u. 141 145




Az ingatlan altalanos bemutatasa
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Az ingatlan cime:

1147 Budapest, Miskolci utca 141-145.

Helyrajzi szama:

30492

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata

Tulajdoni hanyaduk:

11

Esetleges széljegyek tartalma:

nincs

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Vezetékjog 22 és 56 m2 teriiletre: ELMU HALOZATI KFT.

Bérlo:

Studié Zene- és Tancmiivészeti Alapitvany

Bérleti szerz6dés iddtartama, lejarata:

nincs informacid

Kornyez6 ingatlanok hasznositasi formaja:

tarsashazak, lakohazak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Budapest XIV. keriilet, Zuglo, Alsorakos; Miskolci utca, Czobor
utca és Ilosvai Selymes utcéak altal hatarolt teriilet délnyugati része

Megkozelithetdsége:

szilard burkolat( Gton

Meglévo kozmiivek:

viz, villany, csatorna, gaz

Hasznositas jelenlegi formaja:

kozépiskola €s tanciskola

Legcélszertibb hasznositas:

jelenlegi

Koérnyezetszennyezésre vonatkoz6 informaciok:

nincs

Egyéb értéket befolyasolo koriilmény:

A teriileten egy kozépiskola és tanciskola, valamint egy 6voda
miikodik. Megbizé ebbdl az iskola altal iizemeltetett rész
bérleti dijanak meghatarozasat kérte, az értékbecslés erre a
teriiletre vonatkozik. Hasznalati megosztasi megallapodas hem
all rendelkezésiinkre, a szamitasok alapjat a megbizotol kapott
adatok és a helyszini szemle adatai képezik.

Rovid, szoveges ismerteto

Az értékelt ingatlan Budapest XIV. keriilet, Zuglo, Alsorakos részén, a Miskolci utca, Czobor utca és llosvai Selymes utcak
altal hatarolt teriilet délnyugati részén talalhat6. Az ingatlanon egy kozépiskola és egy tanciksola, valamint egy 6voda tizemel.
Megbizo kérésére az iskola bérleti dija keriilt csak meghatarozasra, az 6voda teriiletét figyelmen kiviil hagytuk az értékbecslés
soran. A kornyez6 ingatlanok alapveten lakohazak és tarsashazak. Aszfalt uton kozelithetd meg, parkolas az utcaban
korlatozott szamban, dijmentesen megoldott, illetve az intézmény bels6é udvarara is be lehet allni gépjarmtivel. A févaroson
beliil a keriiletrész megitélése jo, kozepesen fejlodod varosrész, aminél elényt jelentenek a jo kozlekedési lehetOségek és
kertvarosi zoldkornyezet. Az ingatlan megkozelithet6 villamossal és autobusszal is. Az értékelt ingatlan beazonosithatosaga a
tulajdoni lap, Megbizo6tol kapott tajékoztatas és a helyszinen tapasztaltak alapjan tortént.

A tulajdoni lap 2024.06.19-1 datumozasu.

Ingatlan altalanos adatai

1147 Budapest, Miskolci u. 141_145




A felépitmények adatai
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Az épiilet megnevezése / funkcidja:

kivett altalanos iskola

Az épiilet becsiilt épitési éve: 1930
Az utolso felyjitas éve: 2020-2023
Alapozas, szigetelés: vegyes alap
Felmeno falazat: tégla

Fodémszerkezetek:

betongerenda és béléstest

Tetészerkezet:

fa szerkezetli magastetd, cserép fedéssel

Kiilso feluletek:

vakolt, szinezett

Belso feliletek:

festett, csempézett, lambériazott

Burkolatok:

mettlachi, hajopadlo, PVC, keramialap, parketta, tancszonyeg

Nyilaszaro szerkezetek:

fa szerkezetii ablakok dupla {ivegezéssel, fa szerkezetii ajtok

Kozmiivesitettség: viz, villany, csatorna, gaz
Futés: gazkazan
Melegvizellatas: kisteljesitményi atfolyos vizmelegitd, vagy nincs melegviz

Egyéb épililetgépészet:

nincs

Igényszint altalanosan:

felujitando - kdzepes

Miszaki allapot:

felujitando - kdzepes

Fizikai allapot (%):

70%

Egyedileg értékelendd elemek:

Alagsor + foldszint + 2 emelet + magastet6 szintkialakitisa, az 1930-as évek elején épiilt tégla épiilet. Kozvetlen utcai
bejarattal rendelkezik, harom utcarol is megkozelithetd a telek. Sajat mér6orakkal rendelkezik. Jelenleg kozépsikola és
tanciksola miikodik benne. Az épiiletben részleges felujitasok folyamatosan torténtek az elmult évek soran, 2023-ban a
tornaterem keriilt teljes feltjitasra, 2022-ben a gazkazant cserélték, 2020-ban a mosdok kaptak atfolyd tizemii elektromos
vizmelegitket, ezen kiviil mas melegviz-eldallitdsi lehetdség nincs. Osszességében egy jo helyen taldlhato, felujitando-
kozepes allapota iskola épiilet. A telekteriilet tulajdoni lap szerint 4028 m2, megbizdi tajékoztatis alapjan 861 m2. Az
értékelt telek- és épiiletrészt a csatolt térképrészlet jeloli. A helyiségek részletes felsorolasat a megbizotdl kapott alaprajz
tartalmazza. Az épiiletr6l Osszességében elmondhat6 , hogy alternativ hasznositis csekély, a mai kor igényeinek kevésbbé
felel meg, valamint jelent6s méretii kozlekedd €s kozosségi teriilettel rendelkezik.

Epiiletek leirasa 1147 Budapest, Miskolci u. 141 145




Teriilet Kimutatas
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i Netto teriilet ., | Redukalt

Megnevezés 2 Redukcio . 2

(m°) teriilet (m")
alagsor 783,12 50% 391,56
foldszint 570,46 100% 570,46
1. emelet 506,53 100% 506,53
2. emelet 505,60 100% 505,60
Mindosszesen: 2 365,71 1974,15

Tertlet kimutatas

1147 Budapest, Miskolci u. 141_145




Az ingatlan értékelése

Piaci bérleti dij meghatarozasa
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Az alkalmazott modszer a piaci Osszehasonlitdo megkozelités. Egy ingatlan bérleti értéke alapvetden a piaci
Osszehasonlito adatokon alapulé modszer alkalmazasaval hatarozhatd meg.
A forgalmi értékelés a mar megvalosult, konkrét és jol ismert ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran, a piacon a kdozelmultban bérbeadott, illetve kiadasra felkinalt

bérleményeket elemeztiik és dsszehasonlitottuk az értékelés targyat képezo vagyontarggyal.

Piaci bérleti dij osszehasonlito adatok

Vizsgalt
ingatlan Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan I11.
1147 Budapest, Bp. XV. Bp. XIV. Cegléd
Miskolci utca 141- Bogancs utca 4. | Mogyordd utja 42. | Torteli ut 42-44.
Elhelyezkedés 145,
foldszint + 2 emelet, | ... . . i.Sk(,)lén?k z.ilkalumas
., , . |foldszint + 3 emelet,| intézményi teriilet,
vizsgalt ingatlan .fel}lj 1t0,tt okta’ta51 felujitott oktatasi | 20 osztalyterem, 3
intézmény, klima, S, , -
étkez6, konyha intézmény tancter’em, felujitott
allapot
Leiras
Alapteriilet (m2) 1974 1270 1951 5000
Ar / Kinélati ar (Ft/ho) 4 000 000 6 000 000 13 650 000
Fajlagos érték (Ft/db/ho) 3150 3075 2730
Ar / Kinélati ar -20% -20% -20%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/db) 2520 2 460 2184
2024.06. 2024.06. 2024.06.
ingatlan.com/34112 | ingatlan.com/34112 | ingatlan.com/34095
Adatforras idopontja 896 815 646
Korrekcids tényezék
Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan I1I.
ingatlan
Igényszint -5% -10% -15%
Alapteriilet -10% 0% 15%
Szerkezet
Gépészet -5% -5% -5%
Komfortfokozat
Miiszaki allapot -15% -15% -25%
Epiileten beliili fekvés
Elhelyezkedés 0% 0% 15%
Sarokiizlet
Tobb céli hasznositahtosag
Epités éve -5% -5% -5%
Osztatlan k6zos tulajdon
Osszes médositas -40% -35% -20%
Maddositott fajlagos alapar (Ft/db/ho) 1512 1599 1747
Sulyozas 33,33% 33,33% 33,33%
Siulyozott atlag (Ft/m2/ho) 1600
Havi bevétel (Ft) 3200 000
Eves bevétel (Ft) 38 400 000

*hasonlo jellegli (szinvonal / allapot) ingatlanok hirdetései nagyon korlatozottan allnak rendelkezésre, ezért az atlagot
meghaladé mértéki korrekciok alkalmazasa volt indokolt.

Bérleti 6sszehasonlitd adatok

1147 Budapest, Miskolci u. 141 145
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Egyeztetett végso piaci érték meghatarozasa

Az értékelendd ingatlan bérleti dijat leginkabb a piaci 6sszehasonlitd megkozelitéssel lehet kifejezni. A piaci 6sszehasonlito modszerrel kapott értéket
100%-o0s sulyozassal vettiik figyelembe.

Az ingatlan bérleti dija piaci 6sszehasonlitas alapjan 3200000 Ft/ho

Meghatarozott piaci bérleti dij 3200000 Ft/ho

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. A teriileten egy kozépiskola és tanciskola, valamint egy 6voda mikodik. Megbizo ebbdl az iskola altal {izemeltetett rész bérleti dijanak
meghatarozasat kérte, az értékbecslés erre a teriiletre vonatkozik. Hasznalati megosztasi megallapodas nem all rendelkezésiinkre, a szamitasok alapjat a
megbizotol kapott adatok €s a helyszini szemle adatai képezik.

2. Az ingatlan forgalomképes.
3. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.
4. Az ingatlan forgalomképes és bérbeadhato.

5. Amennyiben az adasvétel AFA fizetési kotelezettséggel jar, abban az esetben a meghatérozott forgalmi érték nettd érték, nem tartalmazza az AFA-t.

6. A rendelkezésre allo tulajdoni lap e-hiteles, az értékelésben megallapitottak azon a feltételezésen alapulnak, hogy az adatok az ingatlan-
nyilvantartdsi adatokkal megegyeznek.

7. Az értékelés idején fennallo haborts és energia-piaci helyzet ingatlanpiacra gyakorolt hatasa nem belathatd, ezért amennyiben a helyzet tovabb
romlik, ill. hossza id6én at kitartana, az befolyassal lehet a megallapitott dijra. Ez esetben javasolt az értékelés feliilvizsgalata.

Piaci és HB érték 1147 Budapest, Miskolci u. 141_145




ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést
kovetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért -bontés, gazdasagi-erkolcsi avulas,
gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozdsa, gondatlansdg, funkciotdl eltérd
hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

2. Az értékeldk nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhatd
alapadatok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalésra teljes kort ellendrzés nélkiil.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhatdé ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, €s azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékeld nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasa, de ezekért felelosséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovobeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

9. Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan
eseménytél, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

Zaradék 8/8



Fényképmelléklet (2024.06.26.)

utcai homlokzat utcai homlokzat

udvari homlokzat udvari homlokzat
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kérnyezet utcakép és kornyezet
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utcatabla bejarat az ingatlanra



hazszam udvar

lépcs6haz

alagsor — mtihely alagsor — mihely

alagsor — muhely alagsor — mosdo



alagsor — raktar

alagsor — tornaterem

)

alagsor —tornaterem alagsor — radiator



alagsor — tornaterem, vakolatomlas

~

alagsor — raktar alagsor — raktar



alagsor — orvosi szoba alagsor — orvosi szoba
q K N

foldszint — tancterem foldszint — radiator



foldszint — zuhanyzé

foldszint — fGbejarat

foldszint — zsibongd, porta foldszint — zsibongd, porta



foldszint — koézlekedd

foldszint — étkez6

foldszint — kézmoséd

I s, A

foldszint — radiator foldszint — nyildszaro
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foldszint — tancterem foldszint — tancterem

foldszint — tanterem foldszint — tanterem



lépcs6haz
e

1. emelet — zsibongo 1. emelet — kozlekedd



1. emelet —WC 1. emelet—WC

1. emelet—WC
i

1. emelet — elétér 1. emelet — elStér

b (A

1. emelet —informatika 1. emelet — informatika



1. emelet —iroda

1. emelet — radiator 1. emelet — nyilaszaré



1. emelet — elGtér

1. emelet — tanari

1. emelet — kilatas 1. emelet — kilatas



1. emelet — kozlekedd 1. emelet — kilatas

1. emelet — ruhatar

1 %\.t vV

1. emelet — raktar Iépcs6haz
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2. emelet — mosdo

2. emelet — kozlekedé _ 2. emelet — tancterem

2. emelet — tancterem 2. emelet — radiator
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2. emelet — tanterem 2. emelet — tanterem

2. emelet — tanterem 2. emelet — radiator



2. emelet — tanterem 2. emelet — radiator
',

2. emelet — informatika terem

|
S & -.“\‘\V

Wi m/i/]ﬂﬁﬁﬂhhl“ﬁﬂ|iiﬂnmm\\\\\\\\ii&\\\i\\\\§\\§\§

2. emelet — informatika terem 2. emelet — radiator



foldszint, gondnoki lakas foldszint, gondnoki lakas

foldszint, gondnoki lakas

foldszint, gondnoki lakas foldszint, gondnoki lakas



foldszint, gondnoki lakas foldszint, gondnoki lakas



villanyora villanydra jogi zar
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csatorna elektromos vizmelegité



padlasfeljard

padlastér padlastér
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Kozmiitérkép

Ertékelt telek- és épiiletrész



SZT és HESZ részlet

9. Kertvirosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1)

A B C D E F G H I 7
Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet | Terepszint Sm;nmt“zh“ Beépitési Beépitési
kialakithato | ldalakithato . ... || megengedett | megengedett | alatti beépites magassag mAgassag
1. | Epitési Gvezet jele || legkisebb | leguagyobb Be:;"fm legnagyobb | legkisebb | megengedett ”l:gmg"‘:f e | e
terilete | teralete mértéke | mértdke | legnagyobb | oo legkisebb | legnagyobb
(ur) (o) (%) () e [ e e
2. Lke-1/1 400 1200 K 30 55 40 0,70 - 6,5
3.| Lke-1/2 400 1 000 K 25 60 35 0,70 - 7.5
4. | Lke-1/3 800 1 000 K 25 60 35 1,00 - 7.5
5. | Lke-1/4 K K IK K 55 K 0,50 - 4.0
6. | LKke-1/5 K K K 25 55 K 0,50 - 40
7. | Lke-1/11 | 2000 - K 50% 10%* 45 2,00 - 12,5
s. [ Lke-1/12 | 5000 - SZ 35% 35% 45 1,00 - 7.5
* BP/1002/000177-4/2018 szamiit OTEK eltérési engedély alapjan.
vy Kisvarosias, telepszeru lakotermler (LE-1)
o1 LI | 30 | SZ | 60 | 10 | 20 | K | K | K [ K [ 125
02 Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriiler (Lke-1)
03 Lke-1/1 400 K 30 40 55 - - - - 6.5
04 Lke-1/2 400 K 25 35 60 - - - - 7.5
95 Lke-1/3 800 K 25 35 60 - - - 7.5
96 Lke-1/4 K IK K K 35 - - - 40
07 Lke-1/5 K IK 25 K 55 - - - 45
08 Lke-1/6 2000 K 50 45 10° - - - - 125
09 Lke-1/7 5000 SZ 35 45 35 - - - - 105
100 Mellekkozpont teriiet (Vi-M

https:ifor.njt.hw/elifv01/735771/r2021/11/2023-10-03 1418
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/2
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szan 8000004/ 174054/2024
2024.06.19

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 53
Belterllet 30492 helyrgjzi szam

1147 BUDAPEST XIV. KER. |l osvai Selynes utca 116-118. "fel Ul vizsgél at alatt"
1147 BUDAPEST XI V. KER  Czobor utca 89-91. "feldlvizsgélat alatt"”
1147 BUDAPEST XIV.KER M skolci utca 141-145

I.LRESZ
Fol drészl et terllete valtozas el 6tt: 0 (nR) torl 6 hatarozat: 2085/ 1/1999/99. 06. 17
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terdlet Kkat.t.jov. alosztaly adatok
nmivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn. o ha 2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
- Kivett altal anos iskol a 0 4028 0.00
ILRESZ

8 tul aj doni hanyad: 1/1 torl & hatarozat: 73021/1/2013/13.05. 22
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 141802/ 1991/91. 10. 15
torl d hatéarozat: 73021/1/2013/13.05. 22
jogcim 1990. évi LXV. tv. 107. 8 (2) bek.
jogal | &s: tul aj donos
név: ZUGLQA ONKORMANYZAT
cim 1145 BUDAPEST Xl V.KER Pétervarad utca 2

4. tul ajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési ido: 73021/ 1/2013/13.05. 22
jogcim 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bek. 141802/1991/91. 10. 15
jogal |l &s: tul aj donos
név: BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORVANYZATA
cim 1149 BUDAPEST Xl V.KER Pétervarad utca 2
torzsszam 15735777

N.RESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36678/2/2011/11.02.15
Vezet ékj og
22 n2 teriletre, a VMB-195/2010. szami vezet ékj ogi engedél y al apj &n.

jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI  KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési id6: 76474/2/2012/12.04.19
Vezet ékj og
56 nR teriletre, VMB-24/2012.

jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI  KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER Vaci at 72-74.

Folytatas ak 6vetk ez6 | apon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masol at
M egrendelés szant8000004/174054/2024
2024.06.19

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 53
Belterllet 30492 helyrgjzi szam

Folytatéas az el 6z0 lapr dl

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nmésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent ummak.

TULAJDONI LAP VEGE
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2024. 06. 27. 10:56 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Szaszkéné B. Andrea

ingatlan.com inforg g

+36 20 777 2671
Budapest XV. kerilet, Bogancs utca 4.
Kiadé iskola
Ar havonta Alapteriilet Telekter(ilet
4 000 000 Ft 1270 m? 500 m?
Komfort osszkomfortos Kilatas kertre néz
Légkondicionald van ] _
Parkolas udvari beall6 - bérelheto
Koltozhetd azonnal
Parkoléhely ara 12 000 Ft/hé
Min. bérleti id6 nincs megadva
Atlag gazfogyasztas @ nincs megadva Flités gazkazan
Atlag &ramfogyasztdas ®  nincs megadva Napelem nincs megadva
Rezsikoltség nincs megadva Szigetelés van
Kozos koltség nincs megadva Energetikai tanusitvany nincs megadva

XV.kerliletben, tomegkdzlekedéssel is jol megkdzelithetd helyen, telephelyen beliil épiilt,
felujitott,oktatasi intézmény bérbeadod.

Foldszint és két emelet, nagy fogadotér, tobb bejarat.

Kiilonb6zé méretli termek, légkondicionalt helyiségek, sajat étkezérész, konyha kiépithetd.

Parkolas az éplilet el6tt, telken beliil, bérelhetd parkoléhelyekkel.

Belsé kertre és udvarra néz6 termek.

Az épiilet tovabbi 725 nm-es része , amennyiben sziikséges felujithato és ezek a részek is bevonhatok

https://ingatlan.com/34112896/nyomtatas 12


https://partner.ingatlan.com/szaszkoneb.andrea
tel:+36 20 777 2671

2024. 06. 27. 10:56 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
a bérbeadasba.
Uzemeltetési dij: 883 Ft/nm/hé+éfa ( kertgondozés, takaritas, portaszolgalat, szemétszéllités, stb.)

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34112896) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34112896/nyomtatas 2/2



2024. 06. 27. 10:56 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com

Szaszkéné B. Andrea

Budapest XV. kerilet, Mogyorod utja 42.

Inforg -

+36 20 777 2671

Kiadé iskola
Ar havonta Alapteriilet Telekter(ilet
6 000 000 Ft 1951 m? 500 m?
Komfort osszkomfortos Kilatas kertre néz
Légkondicionald van ) o .
Parkolas udvari beall6 - bérelheto
Koltozhetd nincs megadva
Parkoléhely ara 10 000 Ft/hé
Min. bérleti id6 nincs megadva
Atlag gazfogyasztas @ nincs megadva Flités gazkazan
Atlag &ramfogyasztdas ®  nincs megadva Napelem nincs megadva
Rezsikoltség nincs megadva Szigetelés van
Kozos koltség nincs megadva Energetikai tanusitvany nincs megadva

XV. kertiletben, j6 tomegkozlekedésnél, felujitott oktatasi intézmény bérbeado.
Kozvetlen utcai bejarat, de telephelyrél is megkozelithetd.

Tagas fogadotér, porta, beléptetérendszer, akadalymentesitett éplilet.
Foldszint és 3 emelet, kisebb , nagyobb helyiségek, termek.

Utcara és kertre néz.
Parkolohelyek bérelhetdk a telephelyen belil.

https://ingatlan.com/34112815/nyomtatas

12


https://partner.ingatlan.com/szaszkoneb.andrea
tel:+36 20 777 2671

2024. 06. 27. 10:56 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Uzemeltetési dij: 883 Ft/nm/hé+afa ( kertgondozas, 24 oras portaszolgalat, takaritas,
szemétszallitas,stb.)

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34112815) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34112815/nyomtatas 2/2



2024. 06. 27. 10:56

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

. Maganszemély
ingatlan.com
Cegléd, Torteli ut 42-44.
Kiadé iskola
Ar havonta Alapteriilet
2730Ft
e 5000 m?
Komfort nincs megadva Min. bérleti id6
Légkondicionalé nincs megadva Kilatas
Koltozhetd nincs megadva Parkolas
Atlag gazfogyasztas © nincs megadva Fltés
Atlag dramfogyasztdas ®  nincs megadva Napelem
Rezsikoltség nincs megadva Szigetelés

Koz0s koltség nincs megadva

Energetikai tanusitvany

+36 70 635 3393

TelekterUlet
50000 m?
nincs megadva
nincs megadva

nincs megadva

nincs megadva
nincs megadva
nincs megadva

nincs megadva

Kiadd Cegléd keleti részén, egy tiszta, rendezett intézmény, ami tokéletes iskolanak vagy akar mas

létesitménynek. Az egész ipartelep teljes felljitdson ment at. Liszt Ferenc repil6tértél 53 km-re , M4 és

M8 csomopontja kdzelében, Budapest kozpontjatdl 75 km-re. Kivalé megkozelithetéség és fekvés. A

kozelben élelmiszerbolt (Lidl), &ruhaz, kérhaz stb.
A belmagassaga kb 5 méter.

* 20 osztalyterem ~3200m2
* 3 informatika/szamitogép terem

https://ingatlan.com/34095646/nyomtatas

12


tel:+36 70 635 3393

2024. 06. 27. 10:56 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
* 3 tanc terem
* [roda 250m2
* Porta 150m2
* Raktar 1000m2
* Nagy sport teriilet (foci/kosar/etc)
* Terem konyvtarnak
* Biifé/kavézo

Eddig is egy iskola bérelte, de hamarosan lejar.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34095646) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34095646/nyomtatas 2/2



Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
j 44
Megrendeld szam: 3654/2024_1_megrendeles Datum: 2024.06.21.
Hiba besorolasa: 49 - egyéb
Szerz8dés szam: SZERZ_ZVK/171-1/2023 06 70 681 0823
Kapcsolattartd elérhetGsége:| engler.annamaria@zugloizrt.hu Pétervarad
Kapcsolattarté neve: Szebelédiné Engler Annamaria ut 11-17
Ugyintézé neve: Szebelédiné Engler Annamaria Megrendel6 neve: Béres Anita
Kivitelezd:
Neve: EURO-IMMO EXPERT Kft
Cime: 1065 Budapest, Nagymez6 u 4
Kapcsolattarto elérhetésége: Dr. Novak Zalan, pasztellak.krisztina@euroimmo.hu 0670/313-1751

Arajanlat, arazas

Arajanlat leadasanak hatarideje:

Munkavégzés helye / munka targya:

Intézmeny neve: Studié Zene- és Tancmiivészeti Alapitvany,
Ingatlan cime: 1147 Budapest Miskolci ut 141-145
Munkavegzes 2024.06.20.

Utemezés|G:

Bérleti dij realitas vizsgdlat Ingatlan cime: Miskolci Ut 141-145. Rendeltetése: Kivett altalanos iskola. Hrsz: 30492
nagysaga: 4 028 m2 (tulajdoni lap szerinti)Telek teriilete: 861 m2. Epiilet nagysaga: 2158 m2 Az épiiletbe vald
Munka targya: bejutds miatt az alabbi elérhet&ségeken tud az értékbecslé id6pontot egyeztetni: Haszndld neve: Stidid Zene- és
Tancmlivészeti Alapitvany Elérhet8ség: Pasztor-Mozsar Zita 06 (1) 210-0997, 06 70 639 9909 Bogdan Péter 06 30
996 5826 elnok@tanciskola.eu titkarsag@tanciskola.eu

Jelen megrendelés a megrendeld zart rendszerében mar jovahagyasra kerilt, erre tekintettel jelen megrendelés alairas nélkil is érvényesnek és
hatélyosnak tekintendd.

Béres Anita - 2024.06.21.

megrendel§

A vallalkozé a megrendelt munkat elvallalja.
Datum:2024.06.21.

1145 Budapest, Pétervdrad utca 11-17. Postacim: 1577 Budapest, Zugld 10. Pf. 184. Telefon: 06 1 469-8100 Web: www.zugloizrt.hu,
E-mail: zugloizrt@zugloizrt.hu
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