Targyalast lezaro el6zetes megallapodas

Targy: Budapest XIV. keriilet, Rakosfalva park 1-3. szdm (39221/28/C/2 hrsz.) alatti 336 m? alapterletd,
dnkormanyzati tulajdon, izlet rendeltetésd, nem lakds céljdra szolgalé helyiség bérbeadasa

A Budapest Févdros XIV. Ker(let Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban all6 helyiségek bérbeadasardl szolo
11/2024. (IV. 2.) szdmG énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) alapjan az alabbi felek
elézetesen megaéllapodnak a jelen megallapodasban foglalt feltételek szerint a targyi helyiseg
bérbeadasanak feltételeirdl.

Kérelmezd (palyazo)

TLSC Market Kft.
1139 Budapest, Szegedi Ut 8. 1. em. 6.
Képviseli: Phan Thi Lien tUgyvezetd

A tulajdonos Onkormanyzat (bérbeadd) képviseletében eljarva a Rendelet 3. §-a alapjén

Zugloi Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.
A targyalason képviseldje: Szildrdné Krizsén Maria ingatlanhasznositasi munkatars

Téargyal6 felek a Rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben, valamint a bérleti szerz8dés lényeges
kérdéseiben az aldbbiak szerint el6zetesen megallapodnak

Bérleti jogviszony létesitését kizard okok

Az ajanlattevé igazolja, hogy a hatalyos Rendelet 6.§-ban foglaltak alapjén, vele szemben kizard ok
nincsen. Zuglé Onkorményzataval szemben semmilyen kéztartozésa nem all fenn. Tovabba nincsen a
tulajdondban allé gazdalkodd szervezettel szemben (ha a bérlé rendelkezik ilyen tulajdonjoggal) az
Onkormanyzatnak, lakds vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapuld lejart tartozasa nincsen.

A helyiség rendeltetése

A kérelmezé az utoljara tzlet céljara hasznélt és Uzlethelyiségként nyilvantartott nem lakas celjara
szolgdlo helyiséget kereskedelmi tevékenységre (élelmiszerbolt) kivanja hasznalni.

Bérleti dij
Kérelmezének a helyiség hasznalataért bérleti dijat kell fizetnie. A Rendelet szerint megallapitott havi

alap bérleti dij (a rendeltetésszer( allapotra szamitva) 1 041 600, - Ft + AFA/h6. Palyazé 1399 900, - Ft+
AFA/h6 Bsszegl bérleti dijra tett ajénlatot.

A TH Kézgydlése altal elfogadott mindenkori kdzds koltség bérlét terheld részének megfizetését palyazo
vallalja (2023. évben 58 839, - Ft).

A targyév februdr utolsé napjan érvényes bérleti dijat marcius 1-t6l, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi drindex mértékével a bérbeadd megnovelheti.

Ovadék
Palydzonak, a szerzédéskotéskor hdrom havi brutté bérleti dijnak megfelel§ Osszegl ovadékot kell
nyUjtania.
Kozizemi dijak viselése

Kérelmez6 viseli a helyiség koziizemi szolgaltatési dijait. Vallalja, hogy a szerzédés aldirasatol szamitott
8 napon beliil kezdeményezi a szolgéltatoknal a szerzédéskaotest.

Id6tartam

Kérelmez6 a helyiséget 10 év hatdrozott id6tartamra kivanja bérelni.



Helyiség feldjitasa
A bérbeadd megtekintett dllapotban adja 4t a helyiséget, a kérelmezd pedig vallalja a helyiség feldjitdsat
a Zugldi Zrt. altal készitett koltségvetés szerinti tartalommal. A helyiség a felljitas elvégzése utdn keril

rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotba. A bérleti jogviszony megszlinésekor a palyazd (bérld)
koteles a helyiséget rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a bérbeaddnak.

A bérbead¢ 4altal el6irt és szamlakkal igazolt feldjitasi kéltségek — nettd 504.830, - Ft — bérleti dijban
torténd megtéritését (bérbeszamitdsat) Kérelmezd 100 %-ban kéri.

Amennyiben a helyiségben folytatandd tevékenység kialakitisdhoz tébblet mliszaki tartalom
megvaldsitasa szikséges, mint amit a Zugldi Zrt. a felljitasra vonatkozd kéltségvetésben eldirt, akkor a
koltségeket a kérelmezé (bérld) viseli.

A homlokzati elemek megvaltoztatasdhoz (kilsé nyilaszardk, portal cseréje, cégtébla, klima kihelyezése
... stb.) a Polgdrmesteri Hivatal FGépitészi Csoportjanak engedélyét be kell szerezni, és azt a Zugléi Zrt.
felé bérlének el kell juttatnia.

Bérbeado a felujitds idejére, de legfeljebb 2 hdnap id6tartamra bérleti dij fizetési mentességet ad Bérlé
részére. A hataridd a kérelmez8 irasban benyujtott kérelme alapjan a Bérbeadd kiilén dontésével és
altala elfogadott indokbdl meghosszabbithatd.

Karbantartas

Kérelmezd kotelezettséget vallal a helyiségben Iévé épuletszerkezeti elemek, burkolatok, nyildszardk,
gépészeti berendezések és egyéb berendezési targyak folyamatos (megel6z68) vagy sziikség szerinti
karbantartasara.

Kotelezettségvallald nyilatkozat megtétele

Kérelmezd a bérleti jogviszony |étesitése érdekében vallalja a Bérleti szerz8dés feltételeire vonatkozd
kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozat tételét (melyben vallalja a helyiség hasznélatabdél fakadd, a
Bérbeado felé fenndllo fizetési kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését,
valamint a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a helyiség kitiritését) és dijanak megfizetését.

Kérelmezd kijelenti, hogy a Rendeletben foglalt - e megallapodasban nem emlitett vagy szabalyozott -
rendelkezéseket is megismerte és ezek tudataban is fenntartja szerzédéskotési szandékat.

Jelen el6zetes megdllapodas alapjan a Zugléi Zrt. elkésziti a bérleti szerz6dés tervezetét, és azt
jovahagyas céljabol elSterjeszti a Gazdasagi Bizottsag lésére.

Budapest, 2004 APR 29,

¢ TLSC Market Kft.
1139 Bp., Szegedi ut 8. 1./6.
_ Addszam: 24890300-2-41
i, Cégj.sz: 01-09-187843
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Phan Thi Lien Szilardné Krizsan Maria
TLSC Market Kft. Zugloi Zrt.
palyazd
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T1ELE 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.
I;:ngiratszém: ADO/217361-2/2024/ TLSC Market Kft.
Ugyintézé: Molnar Péter Andras / 183216/
Tel.: 8729-199 Budapest
Targy: Hatdsagi bizonyitvany, Szegedi Ut 8. 1 em./6

igazolvany - TLSC Market Kft. 1139

NEMLEGES ADOIGAZOLAS

Hatdsagi bizonyitvany a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat
Adbhatosaga altal nyilvantartott helyi addk, ado jellegl és egyéb kotelezettségek, add
madjara behajtandd koéztartozasok megfizetésérdl.

Az addzas rendjérdl szolé 2017. évi CL. tv. 126. §-a, valamint az adodigazgatasi eljaras
részletszabalyairdl sz6l6 465/2017. (XI1.28.) Korm. rendelet 1.§ (4) bekezdése és a 24.§
(2) bekezdése értelmében a mai napon - 2024.05.03. -én - fennalldé allapotnak
megfeleléen az alabbiakat igazoljuk.

Cégnév: TLSC Market Kft.

Adoszam: 24890300241

Székhely: 1139 Budapest, Szegedi (4t 8. 1 em./6

alatti adéalanynak a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzat Adéhatésaganal
helyi add, idegen helyrél atjelentett koztartozas, gépjarmiiadé vonatkozasaban
adotartozasa nem all fenn.

Az addigazgatasi eljaras részletszabalyairdl szolé 465/2017. (XI11.28.) Korm. rendelet
24.8 (2) bekezdése alapjan:

A nemleges addigazolas igazolja, hogy az ad6zénak az igazolas kiallitdsanak napjan
vagy az igazolas iranti kérelemben megjel6lt napon az adéhatdésagnal nyilvantartott
tartozasa, valamint végrehajtasra vagy visszatartasra atadott kbztartozasa nincs.”

Az adodigazolast az tigyfél kérésére lizlethelyiség bérbevétel palyazat céljabdl 1 db eredeti
példanyban allitottuk ki.

Az igazolds mas eljardsban nem hasznalhato fel.

Iratsablon: 495 (v19)



Az illetékekrdl sz6lé tobbszérésen mddositott 1990. évi XCIII. tv. mellékletének XXI. A
hatésdgi bizonyitvany kidllitasa iranti eljaras illetéke cim 4. pontja értelmében az
addigazolas illetékmentes.

Budapest, id6bélyeg szerint
dr. Tiba Zsolt jegyz6
nevében és megbizasabdl

Molnar Péter Andras
adoinformatikai tigyintézé

Iratsablon: 495 (v19)
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zlabbiakban blntetdjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy felém, illetve a tulajdonomban alio
2azdalkodo szervezet felé Zuglé Onkormanyzatanak nincs lakds-, vagy helyiségbérieti jogpviszonyon
alapuld lejart kdvetelése, tovabba Zugld Onkormanyzataval lakdsbérleti jogviszony sem jelanleg, sem

korabban nem allt fent.

Kelt: /5:/”&;99@* 2024 ol 257

1 TLSC Market K¢,
139 Bp., Szegedi it 8. 176
Addszam: 24890300.5.41
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M Gma i| Maria Krizsan <krizsan.maria@zugloizrt.hu>

El6zetes egyeztetés - Rakosfalva park 1-3. - bérbevétel

TLSC Kft. <tlsckft@gmail.com> 2024. majus 7. 10:47
Cimzett: krizsan.maria@zugloizrt.hu

Tisztelt Holgyem!

Csatoltan kildém a kért kdztartozasmentes igazolast.

Ezuton nyilatkozom, hogy a fiitést klimaval és/vagy fitépanellel fogunk megoldani.
Udvozlettel,

Phan Thi Lien

TLSC Kft. Ggyvezetdje.

[Az idézett szOveg el van rejtve]

ﬁ Zuglé_Hatosagi_bizonyitvany_igazolvany_-_TLSC_Market_Kft..pdf
313K
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krizsan.maria@zugloizrt.hu

Feladé: [A Kecske jatékosa] <vkt07042010@gmail.com>
Kiildve: csitortok 2024. junius 13 13:34

Cimzett: krizsan.maria@zugloizrt.hu

Targy: Re: Rakosfalva park 1-3. bérbevétel - hianypotlas

Elfogadom a jelegi helyzetet és 78352 Ft meg lesz fizetve. K6szonjik szépen a tdjékoztatasat.

Vao Th 5, 13 thg 6, 2567 BE ltc 10:38 <krizsan.maria@zugloizrt.hu> d3 viét:

TLSC Market Kft.

Phan Thi Lien tgyvezetG részére

Tisztelt Palyazoé!

Hivatkozassal a Rakosfalva 1-3. szam alatti helyiség bérbevételével kapcsolatos elGzetes egyeztetésen
elhangzottakra az aldbbiakban tajékoztatjuk.

Az ingatlanban a tulajdonosok kezdeményezésére sziineteltetve van a tavflités szolgaltatas. Az lzlethelyiségek
f(itése egyedileg keriil megoldasra. Mivel még nem keriilt sor a tavf(itésrél vald levalasra a FOTAV szerzédéseket
nem lehet megsziintetni és a készenléti dijat (h6kdzponti alapdij) tovabbra is fizetni kell.

A targyi ingatlanra a légkobméter (1.005 légm3) alapjan megallapitott alapdij (74,25 Ft/Im3/hd) dsszege jelenleg
brutt6 78.352,- Ft/ho.

Fentiekre tekintettel szlikséges a flitéskivaltasra vonatkozd nyilatkozat kiegészitése azzal, hogy vallaljak a
hékdzponti alapdij megfizetését, illetve a FOTAV-val vald szerzdéskotést.

Kérjiik, hogy 5 munkanapon belil kiildjék meg nyilatkozatukat.

Tajékoztatasunk tudomasulvételét koszonjlik.

Tisztelettel:

Szilardné Krizsan Maria



