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Tisztelt Képviselő-testület!

I. Előzmények_____________________________________________________________________

A Budapest XIV. kerület Thököly út 80. szám alatti (hrsz: 32699/0/A/9, 32699/0/A/10), összesen 618 m2 étterem, raktár megnevezésű ingatlan a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi. (2. melléklet – tul. lapok)

Bérbeadás útján történő hasznosításra javasoljuk 2024. október 01-től a jelenleg még határozott ideig (2024. szeptember 30.) bérleti jogviszony alapján étteremként működő helyiséget.

Az értékelt ingatlan a kerület Istvánmező elnevezésű részén, a Thököly út és Stefánia út sarkán található. Az ingatlan közlekedési kapcsolata megfelelő. Belső kialakítása akadálymentes, a jelenlegi funkciónak megfelelő, magas minőségű színvonalon felújított állapotú.
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A birtokbaadás időpontja a Kiíró és a korábbi Bérlő – jelenleg használó - között a megszűnt bérleti szerződést követően esetlegesen fennálló kiürítési jogvita – az ingatlan megüresedését eredményező – lezárásának napjától számított 30. nap, de legkorábban 2024. 11. 01. 

II. Vélemények____________________________________________________________________

Fentiek alapján a Zuglói ZRt. javasolja a Budapest XIV. kerület Thököly út 80. sz. alatti helyiség bérbeadás útján történő hasznosítását a mellékelt hirdetmény szerint (3. melléklet – hirdetmény)

Jogi szabályozási környezet:
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (16) bekezdése szerint törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.
A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 11/2024. (IV. 2.) számú önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Helyiségrendelet) 18. § (1) bekezdése alapján törvényben meghatározott forgalmi értékhatár feletti helyiséget bérbe adni — ha törvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés útján lehet. A versenyeztetés (a továbbiakban: árverseny) a bérleti díj mértékére ajánlattétellel történik. 
A forgalmi értékhatárt a nemzeti vagyonról szóló törvény 11. § (16) bekezdése alapján, a mindenkor hatályos Költségvetési törvény szabályozza. 
A Magyarország 2024. évi központi költségvetéséről szóló 2023. évi LV. törvény 5. § (2) bekezdése a) pontja alapján:
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (16) bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2024. évben a hasznosítással érintett rész tekintetében 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték képezi.
Egyébiránt a Helyiségrendelet 18. § (2) bekezdése értelmében a helyiség forgalmi értékétől függetlenül versenyeztetés útján kell kiválasztani a bérlőt, ha a helyiség megüresedésétől számított egy éven belül történik a bérbeadás, vagy a helyiség forgalmi értékére tekintettel e rendelet alapján számított éves bérleti díj általános forgalmi adó nélkül a 2,4 millió forintot meghaladja.

A Helyiségbérleti rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a Képviselő-testület a helyiség bérbeadásával kapcsolatos tulajdonosi jogait bármely helyiség tekintetében közvetlenül gyakorolhatja.

Jogi Főosztály véleménye: A Jogi Főosztály tudomása szerint az ingatlanra a jelenlegi bérlő vételi szándéknyilatkozatot nyújtott be a Zuglói ZRt-n keresztül. Az ezzel összefüggésben folyamatban lévő eljárás, valamint a jelenlegi bérlő és a tulajdonos Önkormányzat közötti elszámolási helyzet az ingatlannal kapcsolatos bármilyen jelenlegi döntés végrehajtását befolyásolhatja. A jelenlegi bérlő által benyújtott vételi szándéknyilatkozattal kapcsolatos eljárást a jelen előterjesztés kapcsán hozott döntéstől függetlenül rendezni szükséges. Az előterjesztésben közölt adatok és információk alapján egyéb jogi észrevételt nem tesz.

III. Döntési Javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező, a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező ingatlan (Budapest XIV. kerület Thököly út 80. (hrsz.: 32699/0/A/9, 32699/0/A/10)) bérbeadásra történő kijelöléséről szóló……../2024. (…...) önkormányzati határozati javaslatot.

A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdései, valamint az 50. §-a alapján egyszerű szótöbbséget igényel.
Budapest, 2024.

									     Horváth Csaba 
                                                                                                                 polgármester 


Mellékletek:

1.  melléklet:	határozati javaslat
2.  melléklet:	tulajdoni lapok
3.  melléklet:	Hirdetmény
4.  melléklet:	Bérleti díj realitás vizsgálat


Az előterjesztést készítette:
Zuglói ZRt.
Ingatlanhasznosítási Osztály




1. melléklet 123-    /2024. előterjesztéshez


Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének
..../2024. (	) önkormányzati határozata
a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező ingatlan bérbeadásra történő kijelöléséről 
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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy:


a Budapest XIV. kerület Thököly út 80. szám alatti, ingatlannyilvántartás szerint 32699/0/A/9, 32699/0/A/10 helyrajzi számú, összesen 618 m2 alapterületű étterem, raktár megnevezésű helyiségek bérbeadás útján történő hasznosítására vonatkozó mellékelt hirdetménytervezetet jóváhagyja. Az ingatlant bérbeadásra kijelöli.


Határidő: folyamatosan
Felelős: Horváth Csaba polgármester (Zuglói ZRt. Bernula István Bertold vezérigazgató)


Budapest, 2024.  

	Horváth Csaba
polgármester
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