ELOS2ZERZODES
helyiségbeérlet targydban

mely 1étrej6it egyrészr! Budapest Févaros XIV., Keriilet Zuglé Onkorményzata (székhely:
1145 Bp. Pétervarad u. 2., statisztikai szdmjel: 15735777-8411-321-01, addészém: 15735777-
2-42, képviseli: Kardcsony Gergely polgdrmester), mint tulajdonos bérbeadé (tovabbiakban;
Bérbeadd), masrészrdl az aldbb megnevezett bérlGtérsak, (tovdbbiakban: Bérlfk) kozott
alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek mellett:

- Bérld(1) neve: MEDI-TRADE Ipari, Kereskedelmi és Szolgiltaté
Korldtolt Feleldsségii Trsasig

- Székhelye: 1121 Budapest, Arnyas u. 32/a,

- Levelezési cime: 1121 Budapest, Arnyas u. 32/a.

- Cégjegyzék szdma: 01-09-160752

- Addszéma: 10635177-2-43

- Statisztikai szdmjele: 10635177-7022-113-01

- KépviselGje: Dérxi Gydrgy (an.: Fehér Veronika)

- Bérl6(2) neve: Boross Jozsef

- Anyja neve: Kovics Méria Magdolna

- Lakcim: 1163 Budapest, Edit u. 41.

- Levelezési cim: 1163 Budapest, Edit u. 41.

- Sziiletési hely, id6: Budapest, 1956.02.20.

- Személyi igazolvany szdma: 331472 HA

L Elézmények

1.1. A Bérbeads tulajdondban 4ll a 32766/0/B/1 hrsz. alatt felvett Budapest XIV. keriilet,
Thokoly it 64/b. szém alatt taldlhaté, Snkormanyzati tulajdonti, mithely rendeltetést,
155 m” alapteriiletdi ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény).

1.2. Bérbeadd a Tulajdonosi és Kozbeszeraési Bizottsig 319/2015. (VIIL10.) szému
hatdrozatdnak megfeleléen bérbe kivanja adni, Bérlék pedig bérbe kivinjsk venni a
Bérleményt az aldbbi tevékenység céljéra:

- bltor és nyildszdrd, valamint gydgyszertdri berendezések javitisa, karbantartisa
tevékenység céljara

1.3. Bérlék tudomdsul véve azon tényt, hogy a Bérlemény rendeltetésszerii
haszndlatra egyeldre nem alkalmas, igy nyilatkoztak, hogy villaltik a Bérlemény
helyredilitisat.




IL

Az eloszerz8dés tirgya

2.1. A felek Budapest Févéros XIV. Kerillet Zuglé Onkorményzata Képvisel8-testiiletének a
Budapest Foéviros XIV. kerilet Zuglo Onkorményzata tulajdonfban 4ll6 helyiségek
bérletének szabalyozdsarél szolé 18/2005. (V. 2.) rendeletének 12. §-éuak alapjan
megéllapodnak abban, hogy a 1.1. pontban meghatérozott Bérleményre a jelen szerzGdés
aldirasatol szémitott 90 (azaz kilencven) napon beliil — a jelen eloszerz6désben meghatérozott
feltételek szerint — bérleti szerzédést kotnek, amelynek alapjén a Bérbeadd hatarozatlan
idétartamra hasznélatdba adja a 1.1, pontban meghatrozott Bérleményt kizardlag az 1.2.
pontban megjelélt tevékenység céljara, A bérleti szerzddés megkotésének feltétele a Bérlok
4ltal elvégezni véllalt helyredllitdsi munkalatoknak a jelen szerzddés IV. fejezetében
foglaltaknak megfelelé feljesitése.

2.2.

2.3,

24.

3.1.

3.2,
33.

3.4.

Ha valamelyik fél a 2.1. pont szerinti hatdridSben a jelen el6szerz8désben
meghatirozott feltételek teljesiilése esetén nem hajlandé megkdini a bérleti szerzédeést,
a mésik f8l — véalasztasa szerint — a Ptk. 6:73. § (1) bekezdése alapjén a birdsagtdl
kérheti a szerz6dés létrehozédsat, vagy a jelen el6szerz6déstdl az érdekmilés
bizonyitdsa nélkiil elallhat, és kovetelheti az elészerz6dés megszegésébbl eredd

kérainak megtéritését.

A felek bérmelyike megtagadhatja a szerzodés megkotéset a Ptk. 6:73. § (3)
bekezdésében meghatirozott esetekben.

A Bérbeadd jogosult a szerzédés megkotését meglagadni abban az esetben is, ha a
helyiség feltjitisi munkélatok elvégzését Béridk legkésébb a 4.2. pontban
meghatarozott hatéridig nem igazoljdk. Ebben az esetben Bérlék nem jogosultak
semmilyen cimen kartéritésre és egyéb cimen sem tdmaszthatnak igényt Bérbeadéval
szemben.

A megkotend6 szerzédésre vonatkozo rendelkezések

A megkotendd bérleti szerzédés targya a Bérl6k elOzetesen megismert és a 4.1.
pontnak megfeleléen a Bérldk 4ltal rendeltetésszeril hasznélatra alkalmas allapotba
hozott 1.1. pontban meghatirozott Bériemény.

A megkétendb bérleti szerz6dés hatarozatian idGtartamra szél.
A Bérlemény az aldbbi tulajdonsagokkal rendelkezik:

alapteriilete: 155 m*
rendeltetése: miihely

A bérleti dij dsszegét a felek az aldbbiak szerint hatdrozzék meg:

A bérleti dij 6sszege: 100.000,- Ft/hé (azaz cgyszézezer forint / hd), amelyet Bérlok a
Bérbeadé altal a bérldk kozotti S0-50%-o0s megbontésban kibacsétott szémla alapjan,
havonta elére, minden targy hénap 15. napjdig kotelesek megfizetni a megbontas
szerint egy-egy Osszegben. A bérleti szerz6désbol szérmazé fizetési kotelezettségek
késedelmes megfizetése esetén Bérlék a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres
dsszegének megfeleld mértékii késedelmi kamatot kotelesek Bérbeadonak megfizetni.



3.5.

3.6.

3.7.

3.8

Bérbeadé jogosult a bérleti dijat a KSH éltal megéallapitott infldciés rataval minden
cvben, a targyév januir 1. napjitél kezd6dé hatallyal egyoldalian megemelni. A
hivatalos inflaciés rata kozzétételét kévetd hénapra esedékes megemelt bérleti dijjal
egyiitt kotelesek Bérlok egy Gsszegben megfizetni a targyév janudr 1. napjaté] ezen
idSpontig az emelés folytan keletkezett bérleti dij kilonbozetet.

Bérbeado az egyoldalt dijemelés jogaval legkorédbban 2017 januar 116 éthet,

A bérleti dijon feliil Bérlék kotelesek a kéziizemi szolgéltatdsok igénybevételéért az
aldbbi szolgéltatékkal szerz6dést kotni és a szolgéltatok felé teljesfteni:

- viz-és csatornahaszndlat dfja: mérd 4lldsa alapjan a Vizmiivek Zrt. felg,
- elektromos fogyasztas dfja: meérd &llésa alapjan ELMU Nyrt, felé,

- szemétszallitasi k6zszolgaltatasi dija: Févarosi Kozterillet Fenntart6 Znt, felé,

- gazszolgaltatds dija: FOGAZ Zxt. felé

Bérlék kotelesek a bérleti szerzédés megkdtését kovetd 8 napon beliil az atfraths
kezdeményezésérél sz6l6 dokumentumok maésolatdt, valamint a szolgaltatékkal
megkoiott szerzddések, valamint a Megallapodas mésolatit, azok elkésziilte utin a
Zugléi Znt. Ingatlangazdalkod4si osztalyan leadni.

Bérlok a bérleti szerzédés megkdtésével egyidejlileg a  havi bérleti  dij
hdromszorosinak megfelel Osszegii, azaz 300.000,- Ft (azaz héromszazezer forint)
Osszegii 6vadékot nywjt Bérbeads részére,

Bérbeadé az o6vadékot a bérleti dij tartozds kiegyenlitésére, illetve mindazon
igényének kiegyenlitésére felhasznélhatja, amely a bérlékre hérult kotelezettségek
teljesitésének elmulasztdsa miatt a bérleti Jjogviszony fennélldsa alatt, vagy a helyiség
visszaaddsakor felmeriil.

Bérbeadé a keletkezett hatralékot a fizetési hatiridst kovetden a targyhé utolsé napjén
leemeli az Gvadék 6sszegébsl. Bérlsk kotelesek a targyhot kvets hénap 8. napjdig az
dvadékot kiegésziteni,

Bérbeadé az 6vadék fel nem haszndlt részét a bérleti jogviszony megsziinése esetén a
helyiség jegyz6konyvben rogzitett visszavételét kdvetd 30 napon beliil Bérléknek
visszafizeti.

Bérlék tudomisul veszik, hogy a bérleti jogviszony barmely okbé] torténd
megsziinésekor kételesek a Bérleményt kitiriteni és elhagyni, 1ovabb4 rendeltetésszerii
hasznilatra alkalmas 4llapotban azt a Bérbeads birtokdba visszaadni. Bérlék ebben az
esetben mésik helyiségben valé elhelyezésre vagy pénzbeli téritésre nem tarthatnak

igényt.

Engedély, illetve hozzdjarulds nélkiil végzett értéknoveld beruhdzas koltségeit
megéllapodds hidnydban Bérlék viselik.
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3.0

3.10.

31

IV.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

Bérbeadd kozlésére Bérl6k tudomésul veszik, hogy a bérleti szerzGdésben foglalt
Bérlemény kezeldi feladatok tgymint: birtokbaadaés, bérleti dij és kozmiidij beszedése,
a bérlemény ellenérzése, a megiiresedeit bérlemény birtokbavétele stb. a Bérbeadd
Onkorményzat erre vonatkozé megbizasa alapjén a Zugléi Zrt. (1145 Bp,, Pétervéarad
u. 11-17.) feladatkérébe tartoznak, aki jogosult és koteles a Bérl6k felé a feladatokbol

szdrmaz6 intézkedéseket megtenni.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alapjdn megkotendd
helyiségbérleti szerzédés végleges szovegél a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL
1orvény (jelen szerzédésben: Ltv.), Budapest Févéros XIV. keriilet Zugld
Onkorményzata Képviseld-testiletének a Budapest Févéros XIV. keriilet Zuglod
Onkorményzata tulajdondban 4ll6 helyiségek bérletének szabédlyozasarél sz616
18/2005. (V. 2.) rendelete, ill. a mindenkor hatdlyos és vonatkozé jogszabélyok
rendelkezési alapjén egymdas érdekeinek kolesdnds figyelembevételével allapitjdk

meg.

Boross J6zsef bérltdrs kijelenti, hogy természetes szemeélynek mindsiil.

A helyredllitissal kapcsolatos rendelkezések

Bérlék vallaljak, hogy a jelen eldszerzOdés clvélaszthatatlan részét keépz6 1. sz.
mellékletben foglalt kdltségbecslési javaslat szerinti munkalatokat szakszertien, els6
osztaly minéségben elvégeztetik és a munkélatok megkezdésehez sziikséges hatésagi
engedélyt beszerzik.

A helyresllitis — azaz a 4.1. pontban foglaitak — teljesitésének hatdrideje a bérleti
el6szerz6dés megkotését kivets 2 hénap.

Bérbeadd a Bérleményt - a Zugldi Zri. Otjan - a Bérldk részére a jelen elbszerzddés
mindkét £él altali alairasat kovetd S napon beliil a 4.1. pontban meghatérozott munkak
elvégzése céljabol a Bérldknek birtokba adja.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérl6k a munkalatok elvégzésének id6tartaméra
bérleti dijat nem fizetnek, azonban valamennyi kéziizemi koltséget meg kell tériteniiik.

Bériék haladéktalanul kotelesek a 4.1. pontban meghatdrozott munkék elvégzését a
Zugldi Zrt. részére bejelenteni, aki az elvégzett munkékat jegyzékdnyvvel étveszi és
azok megfelelé mindsége esetén teljesitésigazoldst 4llit ki. A helyreéllitds csak ezen
teljesitésigazolds  kidllitdsdval tekinthetd jelen el0szerz6dés szempontjabol
teljesftettnek. A Zugldi Zrt. az 1. sz. mellékletben meghatdrozott munkék étvételét,
illetéleg a teljesitésigazolds kiadést jogosult a beépitett anyagok miiszaki
megfeleldségét igazold tantsitviny bemutatdsahoz illetve szakértd allasfoglalasahoz
kotni.

A végleges bérleti szerz6dés csak és kizarolag a teljesitésigazolds kidllftdsat kovetéen
kothetd meg, legkésSbb a jelen elészerz6dés 2.1. pontjaban meghatarozott hatéridén
beliil.
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1

5.2,

53.

5.4.

Amennyiben a jelen el6szerzédés 2.1. ponijadban meghatirozott hatdridén beliil a
bérleti szerzédés megkoi€sére nem keriil sor, Bérlok kotelesek a Bérleményt a
Bérbeadd részére minden kiilon feltétel nélkiil — a munkélatok késziiltségi fokétol

figgetleniil birtokba adni.

A koltségbecslési javaslat szerinti munkélatok megtéritése akként térténik, hogy a
Béridk mindaddig a Bérleményre egyébként megéllapitott bérleti dij 50 %-4t fizetik
havonta, amig elfogadott kiaddsaik teljes egészében az 1. sz. mellékletben
meghatérozott Osszeg erejéig beszdmitisra nem Keriilnek. Abban az esetben, ha a
bérleti jogviszony — azt az esetet kivéve, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére a
BérlSk szerzddésszeg8 magatartdsa miatt keriil sor — a helyreallftdsi munkélatok teljes
megtéritését megeldzéen sziinik meg, a hétralékos Gsszeg megtéritésére a bérleti
Jjogviszony megsziinésétdl szdmitott 90 napon beliil keriil sor. Amennyiben a bérleti
jogviszony megsziintetésére a Bérlék szerzddésszegé magatartdsa miatt Keriil sor, a
Bérlék nem jogosultak a hatralékos Gsszeg megtéritésére.

Amennyiben a jelen elészerzédés 2.1. pontjdban meghatirozott hataridén beliil a
bérleti szerzddés megkoiésére Béridk érdekkorében felmeriilt okbél nem keriil sor,
Bérlék nem jogosultak a Bérlemény helyredllitdsira eszkozolt riforditdsainak

megtéritésére.

Berlok az éltaluk elvégeztetett munkilatokra 2 év jétéllast vallalnak és egyuital
tudomasul veszik, hogy abban az esetben, ha utélag arra deriil fény, hogy az altaluk
elvégeztetett munkdk szakszeriitleniil vagy nem az elvirt mindségben késziiltek el
abban az esetben is sajat koltségilkon kotelesek azt kijavitiatni, ha az adott munka
teljesitése kordbban a 4.4. pont alapjin igazoldsra keriilt. A szakszeriitlen vagy nem
megfelel6 mindségli munka miatt bekdvetkezett kdr megtéritésére a Bérlok kételesek.

Egyéb rendelkezések

Az 1. szémi mellékletben szerepld munkalatokon felill tovébbi atalakitds vagy
beruhdzds csak a bérbead6 engedélyével és megéllapodés alapjén kivitelezhet§,

Szerz6d6 Felek kolcsondsen kijelentik, hogy rendelkeznek minden olyan
felhatalmazassal, amely jelen szerz8dés megkéiéséhez sziikséges és képesek a jelen
szerz6désben foglaltak teljesitésére. Szerzédé Felek kolcséndsen kijelentik, hogy a
szerz8dés megkttéséhez a nyilatkozatukat tévedés, megtévesztés és minden jogellenes
befolyast6] mentesen alakitottdk ki, szerzédésktési képességiikben Kkorldtozva

nincsenek.

A jelen szerzédés teljesitése soran a Szerzddé Felek kételesek egylittmitkddni, Ennek
keretében tartoznak egymést haladéktalanul értesiteni az érdekkoriikben felmeriild
jelen szerzédésre kihaté minden lényeges adatro), tényrél és koriilményrél,

Jelen szerz6dés modositasa vagy kiegészitése, felmondésa, felbontdsa, vagy barmely
Jjognyilatkozat megtétele kizarlag irédsban érvényes. Szerzédé Felek kifejezetien
kizérjak a szébeli megdllapodésokat, valamint a rautald magatartdssal t6rténé

teljesitést,




A jelen el8szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé szabélyait

5.5.
kell alkalmazni.
56. Jelen elészerzédés a mind a két Fél 4ltal tor1énd alairdsa napjén lép hatdlyba.

Alulirott Szerz6dé Felek jelen szerzodést elolvastuk, kozosen — kiilondsen a jogi
szakkifejezések tartalmara, jelentésére és kovetkezményeire vonatkozéan - értelmeztiik,

megértettiik, és mint akaratunkkal mindenben megegyezot, jovahagyolag aléirtuk.
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