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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló
Polgármestere
Szám: 123-307/2019
Nyilvános ülésen tárgyalandó

Napirend száma: ……………

Képviselő-testület

2019. március 28-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy:

A Budapest XIV. kerület, Vezér utca 120-126. sz. alatti (39982/10 hrsz.-ú) ingatlanra tervezett beruházás kapcsán készített telepítési tanulmányterv
I. Előzmények

Fülöp Tibor József 2019. március 18-án kelt levelében – mint a Budapest XIV. kerület, Vezér utca 120-126. sz. alatti (39982/10 hrsz.-ú) ingatlan tulajdonosa – kezdeményezte az ingatlanra vonatkozó új kerületi építési szabályzat készítését, egyúttal vállalta az építési szabályzat készítése költségének viselését és településrendezési szerződés kötését az Önkormányzattal (1. melléklet).

Szándéknyilatkozatukhoz csatolta az ingatlanra tervezett beruházáshoz kapcsolódó telepítési tanulmánytervet. (2. melléklet)
II. Vélemények

Főépítészi Csoport:

Tárgyi ingatlant Budapest-Zugló Képviselő-testületének Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló 19/2003.(VII.08.) sz. rendelete (ZKVSZ-ZKSZT) fásított köztér (Z-FK) övezetbe sorolja, amely területén legfeljebb 12 m2/egység, soroltan legfeljebb három, önálló hírlap árusító virágkereskedő, fagylaltot és üdítő italt árusító pavilon helyezhető el. 
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Az elfogadás előtt álló új kerületi építési szabályzat az ingatlant közkert területe (Kt-Zkk-3) övezetbe sorolja, amely szintén nem felelne meg a beruházói szándéknak. 
Tárgyi ingatlanon a beruházó egy 16 szobás diák/ifjúsági szálló kíván építeni, a telepítési tanulmánytervben található beépítési terv szerint. A telek tulajdonosa a tervezett építési beruházás miatt kezdeményezi a Budapest XIV. kerület Vezér utca – Mogyoródi út – Nagy Lajos király útja – Egressy út által határolt területre vonatkozó új kerületi építési szabályzat készítését, a Vezér utca 120-126. sz. alatti (39982/10 hrsz.-ú) ingatlan új építési övezetbe sorolása céljából. A tömb többi telkét nem érintené a változás. A területre készülő új építési szabályzat a hatályos Budapest Főváros Településszerkezeti Tervével és Rendezési Szabályzatával összhangban készülne el.
A területre vonatkozó kerületi építési szabályzat egyeztetési eljárása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36.-40. §-ai szerinti teljes eljárásban történhet, mivel új beépítésre szánt terület, illetve zöld felület megszüntetésére kerül sor.
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdése szerint: 

„A településrendezési eszközök egyeztetési eljárása e rendeletben meghatározottak szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszerűsített,

c) tárgyalásos vagy

d) állami főépítészi

eljárás.

(2) Az eljárás típusának meghatározása e rendeletben foglalt követelmények szerint történik, a településrendezési eszközök kidolgozását vagy módosítását megelőzően. Amennyiben az eljárás típusa nem határozható meg egyértelműen, a polgármester egyeztetést kezdeményez a kérdés eldöntésének érdekében az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnál, amely az egyeztetés alapján javaslatot tesz az eljárás típusára.

(3) Településrendezési eszköz készítése és módosítása során - a (4)-(6a) bekezdésben meghatározott esetek kivételével - teljes eljárást kell lefolytatni.

(4) A településrendezési eszköz egyeztetése történhet az egyszerűsített eljárás szerint, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása során az alábbi feltételek egyaránt teljesülnek:

a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik,

b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja,

c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon túl a településrendezési eszköz egyeztetése történhet az egyszerűsített eljárás szerint, ha az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint kerül sor a településrendezési eszköz készítésére vagy módosítására.

alkalmazásával történhet.”
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 6. § (2) bekezdése az alábbiak szerint rendelkezik:

„(2) Ha országos közérdekből vagy kiemelt nemzetgazdasági érdekből szükséges, törvény a települési önkormányzatot kötelezheti, hogy - a Kormány által rendeletben meghatározott határidőre - gondoskodjon a településfejlesztési koncepciójának, integrált településfejlesztési stratégiájának és a településrendezési eszközeinek elkészítéséről, módosításáról, azok jóváhagyásáról. Ilyen esetben a pénzügyi fedezetnek az éves központi költségvetésben történő tervezéséről a Kormány gondoskodik.”

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A.§ (1) bekezdése alapján a települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken beruházni szándékozóval.

A szerződés megkötése előtt a települési önkormányzat képviselő-testülete dönt a cél megvalósítója által készített telepítési tanulmánytervről annak hiánytalan benyújtásától számított 30 napon belül. (Étv. 30/A.§ (2) bekezdés)

A szerződés tárgya lehet különösen

a) a telepítési tanulmányterv alapján a településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia és a településrendezési eszközök kidolgozásának finanszírozása,

b) azon egyéb költségeknek vagy egyéb ráfordításoknak a cél megvalósítója általi átvállalása, amelyek a cél megvalósításának

ba) előfeltételei – az érintett terület előkészítése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy megváltoztatása, a talaj megtisztítása – vagy

bb) következményei – a szükséges kiszolgáló intézmény és infrastruktúra-fejlesztések –, és azok megvalósítása az önkormányzatot terhelné. (Étv. 30/A.§ (3) bekezdés)

A településrendezési szerződésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzájárulásával a beruházó által vállalt kötelezettségek teljesítése érdekében a településrendezési kötelezettség tényét a települési önkormányzat jegyzőjének megkeresésére a mellékelt szerződés alapján az ingatlan-nyilvántartásba fel kell jegyeztetni. A kötelezettség megszűnését követő 15 munkanapon belül az önkormányzat jegyzője megkeresi az ingatlanügyi hatóságot a tény törlése érdekében. (Étv. 30/A.§ (5) bekezdés)
Törvény vagy törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendelet eltérő rendelkezése hiányában az önkormányzat a szerződést az Étv. 30/A.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a települési önkormányzat képviselő-testületének döntésétől számított 30 napon belül írásban köti meg. (Étv. 30/A.§ (6) bekezdés)
Építéshatósági Osztály: Az előterjesztést elfogadásra javasoljuk. A tervvel kapcsolatban ebben a terület előkészítő fázisban– tekintettel a terv a vázlattervi szintjére - észrevételt nem teszünk.
Jogi és Törvényességi Osztály: Nem tesz észrevételt.
III. Bizottsági vélemény

A Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság, valamint a Környezetvédelmi Bizottság az előterjesztést a 2019. márciusi ülésén tárgyalja. A bizottságok véleményének az ismertetésére a testületi ülésen szóban kerül sor.
IV. Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
…/2019. (III. 28.) önkormányzati határozata
a Budapest XIV. kerület Vezér utca – Mogyoródi út – Nagy Lajos király útja – Egressy út által határolt területre készítendő kerületi építési szabályzat koncepciójáról, településrendezési szerződés kötéséről Fülöp Tibor Józseffel
1. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest XIV. kerület Vezér utca 120-126. sz. alatti (39982/10 hrsz.-ú) ingatlanra tervezett beruházás kapcsán készített, az előterjesztés 2. mellékletében szereplő telepítési tanulmánytervet és ezzel együtt a Budapest XIV. kerület Vezér utca – Mogyoródi út – Nagy Lajos király útja – Egressy út által határolt területre készítendő kerületi építési szabályzat koncepcióját elfogadja.

Határidő: az ügyfél tájékoztatására 2019. április 10.
Felelős: Karácsony Gergely, polgármester (Főépítészi Csoport)
2. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete Fülöp Tibor Józseffel a Budapest XIV. kerület Vezér utca - Mogyoródi út - Nagy Lajos király útja - Egressy út által határolt területre vonatkozó – az előterjesztés 3. mellékletében szereplő – településrendezési szerződést megköti, és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.
Határidő: a szerződés aláírására 2019. április 30.
Felelős: Karácsony Gergely, polgármester (Főépítészi Csoport)

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47.§ (1) és (2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2019. március
Karácsony Gergely

polgármester

Mellékletek felsorolása:

· 1. melléklet:
Fülöp Tibor József 2019. március 18-án kelt levele
· 2. melléklet:
telepítési tanulmányterv (2019. március)
· 3. melléklet:
Településrendezési szerződés

Az előterjesztést készítette:
Polgármesteri Hivatal

Főépítészi Csoport

Barta Ferenc főépítész
1. melléklet a 123-307/2019 számú előterjesztéshez
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