Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Alpolgármestere 
Szám: 123-634/2020…
        Nyilvános ülésen tárgyalandó!
Napirend száma: ………. 

a Gazdasági Bizottság 
2020. ……… ….-ai ülésére
Tisztelt Gazdasági Bizottság!
Tárgy: Az önkormányzat tulajdonában álló üzlethelyiség bérbeadása
(Budapest XIV. kerület Bolgárkerék utca 3. (hrsz.: 31924/20/A/65))

I. Előzmények
Az ingatlan leírása:

A Budapest XIV. kerület, Bolgárkerék utca 3. (természetben Bolgárkertész utca 31.) szám alatti (hrsz.: 31924/20/A/65), 190 m2 alapterületű üzlethelyiség Budapest Főváros XIV. Kerület, Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi. (1 sz. melléklet – tul.lap)
Az ingatlan az Örs vezér tere és a Bolgárkertész utca által határolt területen helyezkedik el. Bejárata a társasház Bolgárkertész utca felé eső részéről, az utcafrontról nyílik. A külső nyílászárók nem biztosítják a mai előírásoknak megfelelő hő-védelmet. Használati melegvíz villanybojlerrel, fűtés távhőről biztosított. Az üzlethelyiség klímával és riasztóval felszerelt. Belső terek kerámia lapburkolattal rendelkeznek. 
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A helyiség jelen állapotában rendeltetésszerű használatra alkalmas, de felújításra szorul. A felújításhoz szükséges munkálatok költségét a Zuglói Zrt. nettó 1.530.801, - Ft összegben határozta meg. (2. sz. melléklet – műszaki leírás és költségvetés)
	Megnevezés
	Anyagköltség
	Munkadíj

	Költségtérítések
	0
	85.000

	Hideg- és melegburkolatok készítése, aljzat előkészítés
	106.234
	52.488

	Fa- és műanyag szerkezet elhelyezése
	58.314
	115.200

	Felületképzés
	81.125
	907.440

	Elektromosenergia-ellátás, villanyszerelés
	35.000
	90.000

	Munka ára összesen:
	1.530.801


Bérleti díj megállapítása

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 13/2020. (V.12.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 36. § (1) bekezdése alapján, a helyiség bérleti díja egy fél évnél nem régebbi, értékbecslő által készített értékbecslés alapján kerül megállapításra. Az így számított bérleti díj az általános forgalmi adót nem tartalmazza.

A helyiség értékbecslő által megállapított minimális bérleti díjának összege 340.000,- Ft + Áfa/hó. (3. sz. melléklet – BR (24. oldal))
A benyújtott ajánlatok

A tárgyi ingatlan 2020.10.20-2020.11.03. napjáig terjedő időszakban szerepelt 

-
az Önkormányzat Ügyfélszolgálati Irodája hirdetőtábláján,

-
a Zuglói Zrt. székházának hirdetőtábláján, 

-
a Zuglói Zrt. hivatalos honlapján (www.zugloizrt.hu),

-
valamint az ingatlan homlokzatán.

2020. november 3-án egy pályázó nyújtott be ajánlatot. (4 sz. melléklet – ajánlat, 5. sz. melléklet - cégkivonat)

Pályázó: 

Á.H.O.K. Állatorvosi, Hematológiai és Onkológiai Központ Korlátolt Felelősségű Társaság
(Rövidített elnevezése: Á.H.O.K. Kft.
Székhelye: 1148 Budapest, Bolgárkertész u. 31.
Cégjegyzékszám: 01 09 899748
Adószám: 14344358-2-42
Ajánlott bérleti díj: 377.000 Ft + Áfa/hó (4.524.000, - Ft + Áfa/év)
A helyiségben folytatni kívánt tevékenység: állategészségügyi szolgáltatás
Előzetes megállapodás a szerződés tartalmáról

A Rendelet 15. § (1) és 16. § alapján a Zuglói Zrt. elkészítette a tárgyalási eljárást lezáró előzetes megállapodást, valamint az alapján a bérleti szerződés tervezetét. (6. sz. melléklet - tárgyalást lezáró előzetes megállapodás, 7. sz. melléklet - bérleti szerződés tervezet) 
Kérelmező vállalja a felújítási munkák teljes egészének megfinanszírozását, a költségek bérleti díjban történő megtérítésére nem tart igényt.

II. Vélemények
Jogi szabályozási környezet

A további versenyeztetés mellőzése

Mivel a hirdetményre egy darab ajánlat érkezett, ezért nem lehetséges a további versenyeztetés. 

Hatáskör

A döntés meghozatala a Rendelet 2. § (2) bekezdése alapján a Gazdasági Bizottság hatáskörébe tartozik.
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4)

bekezdése alapján a Képviselő-testület a bizottságra átruházott hatáskörét visszavonja. A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a határozati javaslatról a polgármester dönt.

Zuglói Zrt. véleménye: A helyiség a 13/2020. (V.12.) számú önkormányzati rendelet 6. § (1) bekezdés a) pontja alapján, hirdetmény útján adható bérbe. A hirdetményre egy darab ajánlat érkezett, a bérlő vállalja a bérleti díj és társasházi közös költség (38.000, - Ft/hó) megfizetését, valamint a helyiség bérbeszámítás nélkül történő felújítását. Tekintettel arra, hogy a helyiséget korábban állatorvosi rendelő céljára használták, a folytatni kívánt tevékenység nem ellentétes a helyiség rendeltetésével. 

Főmérnökség véleménye: A műszaki szempontokat figyelembe véve kifogást nem emel, az előterjesztésben foglaltakkal egyetért.
Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

III. Határozati javaslat
Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
123/…./2020. (……...) önkormányzati határozata
az önkormányzat tulajdonában álló üzlethelyiség bérbeadásáról
(Budapest XIV. kerület Bolgárkerék utca 3. (hrsz.: 31924/20/A/65))
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy:

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján e határozat meghozatala tekintetében a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja és úgy dönt, hogy:
bérbe adja a Budapest XIV. kerület, Bolgárkerék utca 3. (természetben Bolgárkertész utca 31.) szám alatti (hrsz.: 31924/20/A/65), 190 m² alapterületű üzlethelyiséget 377.000 Ft + Áfa/hó bérleti díj, valamint a helyiség társasházi közös költség bérlőt terhelő részének megfizetése mellett az Á.H.O.K. Kft. részére, állategészségügyi tevékenység céljára, határozatlan időtartamra, 60 napos felmondási idővel.
A tervezett átalakításhoz és a tevékenység folytatásához szükséges valamennyi hatósági és egyéb engedély beszerzése a leendő bérlő feladata.

Határidő: Döntés közlése - döntéstől számított 30 nap

Felelős: Pécsi Diána Gazdasági Bizottság elnöke (Zuglói Zrt. Ingatlanhasznosítási Osztály)
A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdései, valamint 50. §-a alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 
Budapest, 2020. november 09.









     Hajdu Flórián
                                                                                                               alpolgármester 

Mellékletek:
1. sz. melléklet: tulajdoni lap

2. sz. melléklet: műszaki leírás és költségvetés
3. sz. melléklet: Bérleti díj realitás vizsgálat
4. sz. melléklet: ajánlat

5. sz. melléklet: cégkivonat
6. sz. melléklet: tárgyalást lezáró előzetes megállapodás

7. sz. melléklet: bérleti szerződés tervezet

Az előterjesztést készítette:

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

Ingatlanhasznosítási osztályvezető

Tüske Szabolcs osztályvezető
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