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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

3336/2020

Megbizé neve: Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltato Zrt.
Tulajdonos neve: Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltatd Zrt.
Ingatlan cime: 1147 Budapest XIV. ker. Javorka Adam utca 10/A.
Természetbeni cime: 1147 Budapest XIV. ker. Javorka Adam utca 10/A.
Hrsz: 31251/3

Az értékelés tipusa: Teljes értékelés

Készitette:

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankozvetitd és Ertékbecslé Iroda
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/C
tel: 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: cityform@cityform.hu




CITY-FORM 2000 KFT. 2712
1037 Budapest, Farkastorki 25/C cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29, fax.: 242-22-11

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1147 Budapest XIV. ker. Javorka Adam utca 10/A.

HRSZ: 31251/3
 Ingatlan tipusa: | Kivett lakohaz, udvar |
Ertékelés tipusa:

Valos forgalmi érték meghatarozasa, a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. részére

Ertékelt jog: Tulajdon jog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 171

Jelenlegi késziiltsége: 100 %

Telek alapteriilete: 360 m?

Felépitmény alapteriilet: 378 m?

Ertékelés hatarnapja: 2020.05.21.

Ervényességi hatarnapja: 2020.11.21.
| Szakvéleményt készitette: | lllyés Szabolcs |

Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netté értékek)

Piaci 6sszehasonlito értékelés:

nem alkalmazott modszer I - Ft
Maradvanyértékelés (projektalapu):

ellendrzé modszer | 47 300 000.- Ft
Pétlasi kéltség alapu érték:

fé modszer | 49 200 000.- Ft

[ Osszesitett érték kerekitve ) N 49 200 000.- Ft ||

A forgalmi érték egy becsult érték, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhato, hogy az
értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kozétt gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszertél mentesen jarel, és
a felek tisztaban vannak az & vonatkozg ténnyel, a j nldség alapjan.”

azaz Negyvenkilencmillié-kétszazezer Forint + AFA

Ertékeléstnk targyat a 1147 Budapest XIV. ker. Javorka Adam utca 10/A. szam alatt elhelyezkedd, kivett
lakéépulet, udvar”, megnevezési ingatlan képezi. A telken talalhaté 6 lakasos lakéépiilet szerkezetének
jelenlegi miszaki allapotarél, mélyrehaté statikai, vagy egyéb szakvélemény nem allt
rendelkezésiinkre, de az megallapithato, hogy az épiilet teljes feltjitasa gazdasagossagi
szempontbdl er6sen megkérdGjelezhets. Mind a lakasok, mind a kézds lépcséhazi, fedélszék, pince,
homlokzat teriiletek, feliiletek jelentés felujitast igényelnek. A vasbeton szerkezetek statikai
feltarasara lathatéak nyomok, de a vizsgalat eredményét nem ismerjiik.

Ezen értektanusitvanyban szereplé értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatlanok esetében 180 napig ervényes, ennek
eltelte utan a hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt felul kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell.

Az ertékeld altal meghatarozott érték semmilyen Osszefuggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval. Az
értekmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizé személyes szempontjai, szakérté mindetté! fuggetlendl llapitotta meg
fenti értéket. A rendelkezésinkre allé dokumentumok (tulajdoni lap, vazrajz) alapjan a vizsgalt ingatlan beazonosithatd.

Jelen szakvélemény 2 példanyban készult, iy Form 2000 K8t
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lllyés Szabolcs Del Medico Rossinelli Andrea
ingatlanvagyon-értékeld, épitémeérnek cégvezetd, vezetd értékbecsld

Szakvélemény 1147 Budapest XIV. ker. Javorka Adam utca 10/A. — 31251/3 hrsz.



