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MUSZAKI IGAZSAGUG,YI §ZAKERT(’5I VELEMENY
KIEGESZITESE

Targya: Budapest FSvdros XIV. keriilet Zuglé Onkormdnyzata — Budapesti Metropolitan Egyetem - bérleti szerz6désben foglalt
értéknovelo felljitasok szakértéi véleményezése
Megbizé:  Budapest Févaros XIV. kerillet Zuglé Onkormdnyzata
1145 Budapest, Pétervarad utca 2. nevében:
ARKKITEHTI Epitész és Mérnokiroda Kft.
1173 Budapest, Fodormenta utca 21.

I. Elézmények

A fenti targyban mudszaki igazsaglgy szakertdi vélemeényt készitettem 2021. augusztus 10. napi keltezéssel. A Megbizd felszolitott,
hogy szakértéi véleményemet egészitsem ki

- avonatkozd jogszabdly! szerinti, évi 6 % amortizacids kulcs felhaszndldsaval,

- hatdrozzam meg az elszdmolhatd értékndvekmeény értékét 2021 augusztusi arszinvonalon, valamint

- 2022 februdri drszinvonalon.

A szamitdsokat és azok Osszegzését az eredeti szekértdi vélemény 18. oldaldn szerepld tabldzatos kimutatas felhaszndldsdval adom
meg, az aldbbi szamitasi képletek szerint (az amortizaciot a 2022 évre nem szédmitval):

1. éves amortizdcié kumuldlt értéke (kereken)

L . s amortizdcios L. s amortizdcios L. amortizdcios

beruhazas eve beruhazas eve beruhazas eve
kulcs (%) kulcs kulcs (%)
2008 22 2013 52 2018 82
2009 28 2014 58 2019 88
2010 34 2015 64 2020 94
2011 40 2016 70 2021 100
2012 46 2017 76

2. 2021 augusztus hd és 2022 februdr héra esd becsult épitdipari infldcié mértéke: 5,5 %.
3. A meghatdrozott értékndvekedés nettd érték, AFA-t nem tartalmaz!

1 A tdrsasdgi adordl és az osztalékrdl szOl6 1996. évi LXXXI torvény 2. szamu melléklet: Idegen (bérelt) ingatlanon végzett beruhdzds.
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id- — - - érték- értékndvekedés | amortizdcioval csokkentett

SZ. tétel megnevezése pont raforditas inflaci?s jelenertek arany 2021 évi értéke amortizdcid amo’rhz,aao ’el,s za!:nolhato’

(év) (Ft) szorzo (Ft) (%) nélkil (Ft) mértéke 20;;'1gkp9vgkedes
évi drszinten (Ft)

1. | sorompo kiépitése 2008 674.693 1.84 1.241.435 100 1.241.435 0,22 273.116
2. | lll. emeleti korszerUsités | 2008 9.587.868 1,84 17.641.677 85 14.995.426 0,22 3.298.994
3. | fsz., I. ll. e. korszerUsités | 2008 60.205.773 1.84 110.778.622 85 94.161.829 0,22 20.751.602
4. | gondnoki lakds korsz. 2008 262.562 1,84 483.114 85 410.647 0,22 90.342
5. | belsd arnyékoldk beé. | 2009 504.970 1,78 898.847 20 179.769 0,28 50.335
6. | szelepek, termosztétok | 2009 1.919.644 1,78 3.416.966 70 2.391.876 0,28 669.725
7. | tisztdlk. helyiség korsz. 2009 4.331.427 1,78 7.709.940 85 6.553.449 0,28 1.834.966
8. | kis tornaterem &talak. 2010 3.333.903 1,75 5.834.330 100 5.834.330 0,34 1.983.672
9. | tankha kialakit TAMOP | 2012 14.325.160 1,66 23.779.766 0 0 0,46 0
10. | tankonyha nem tdm. 2012 23.285.879 1,66 38.654.559 0 0 0,46 0
11. | felvonod épitése 2010 28.237.990 1,75 49.416.485 100 49.416.485 0,36 17.789.935
12. | vészjelzd rendszer kiép | 2010 65.000 1,75 113.750 | 100 113.750 0,36 40.950
13. | Uzemi konyha felyjitds | 2010 7.452.811 1,75 13.042.419 100 13.042.419 0,36 4.695.271
14. | kazdnhdz szivattyl cs. | 2010 277.924 1,75 486.367 0 0 0,36 0
15. | Tornaterem feletti teté | 2016 226.320 1,50 339.480 0 0 0,70 0
16. | irodahelyiségek 2016 6.633.154 1,50 9.949.731 85 8.457.271 0,70 5.920.090
kialakit&sa 29.575.835 44.363.753 85 37.709.190 0,70 26.396.433
17. | felsé parkold dtalakit. 2017 4.285.405 1,41 6.042.421 10 604.242 0,76 459.224
18. | irattdr feldjitdsa 2017 3.357.439 1,41 4.733.989 25 1.183.497 0,76 899.458
19. | t0zgditld elbtétial ép. 2018 1.013.676 1.29 1.307.642 100 1.307.642 0,82 1.072.266
20. | bejdrati ajté csere 2018 274.700 1,29 354.363 70 248.054 0,82 203.404
21. | alsé parkold kiépitése 2019 3.060.277 1,18 3.611.127 10 361.113 0,88 317.779
22. | Klima szerelések 2016 2016 3.744.515 1,50 5.616.773 100 5.616.773 0,70 3.931.741
2019 évben 2019 628.320 1,18 741.418 100 741.418 0,88 652.448
23. | szalagfuggdnydk 2016 1.305.087 1,50 1.957.630 0 0 0,70 0
OSSZESEN 208.570.332 352.516.604 244.570.615 91.331.751
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A szerz6dés és a vonatkozo jogszabdlyok szerint elszdmolhatd értékndveld beruhdzdsok értéke
- 2021. év augusztusi arszinten netto 91.331.751.- F,
- 2022. év februdri arszinten netté 96.354.997.- Ft.

Budapest, 2022. februdr 8.

Dr. Fiala Istvan
Okl épitészmémokimiszaki igazsagigyl szakéné
1031 Budapest, Vérosfal kdz 5.
igazotvany szama: 272 033
addszam: 70147681.1-41
adbaz.sz.; 8291392382

(dr. Fiala Istvdn)
okl. épitészmérndk
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