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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Polgármester
Szám: 123-506/2021
Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Napirend száma: ……………….

Képviselő-testület
2021. szeptember 30-i ülésére


Tisztelt Képviselő-testület!


Városrendezési megállapodás
Gizella út 14-16.(32548 hrsz.)


I. Előzmények
A jelenleg hatályos Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) alapján a Budapest XIV. kerület, Gizella út 14-16. 32548 hrsz-ú ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) övezeti besorolása Ln-2/1 (nagyvárosias, jellemzően zártsorú, keretes beépítésű lakóterület), a lakásszám megengedett alapértéke 44 db, míg az engedményes érték 88 db. 
A ZÉSZ 16. § (7) bekezdése alapján a lakásszám megengedett alapértéktől konzultáció keretében adott szakmai véleményben és városrendezési megállapodásban meghatározott mértékben és feltételekkel legfeljebb az övezeti előírások szerinti lakásszám engedményes mértékéig el lehet térni. 
A Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. tulajdonában lévő Ingatlanon 2020. március 20-án 27 lakásos E-Co-Housing környezettudatos, szociális célú lakóépület építésére kapott építési engedélyt Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata. Az épület tervezése és engedélyezése időszakában hatályos Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Zugló kerületi építési szabályzatáról szóló 12/2019. (VI.14.) önkormányzati rendelete az ingatlanon 85 lakás elhelyezését tette lehetővé.
A 2210 m2 nagyságú ingatlanon az uniós támogatást is felhasználó E-Co-Housing beruházás megvalósíthatósága érdekében, az időközben hatályba lépett ZÉSZ adta építési lehetőség kihasználásával a telek hátsó részén további többlakásos lakóépület megvalósítása szükséges.
A többlakásos épület terveit Zugló Tervtanácsa az építészeti megjelenésen túl, az ingatlanra tervezett összes beépítés és az átalakuló telektömbre gyakorolt hatásának tükrében több alkalommal is vizsgálta, ezt követően a konzultációs főépítészi véleményen alapuló 1/9707-11/2021. számú településképi vélemény a 32 lakást tartalmazó épület tervdokumentációját engedélyezésre javasolta, valamint a lakásszám megengedett értékétől való eltérés tekintetében konzultáció keretében 1/9707-14/2021 számmal főépítészi szakmai vélemény is készült (2. melléklet).
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: VJR) 7.§ (1) bekezdése értelmében az Önkormányzat a városrendezési megállapodást az érintett telek tulajdonosával, vagy beruházójával köti meg.
A Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. és az Önkormányzat között létrejövő városrendezési megállapodás az E-Co-Housing beruházás megvalósítása céljából a ZÉSZ által, az övezetre meghatározott 44 db lakásszám alapértéktől való eltérés lehetőségét tartalmazza. Az eltérés mértéke 15 db, így az Ingatlan teljes beépítését követő lakásszám 59 db lesz, mely a 88 db engedményes érték alatt marad.

II. Vélemények
Főépítészi Iroda:
A ZÉSZ 16. § (7) bekezdése alapján a lakásszám megengedett alapértéktől – a kialakult állapotra, a városképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatásra, a terület intézményi és közmű infrastruktúrájára kiterjedő vizsgálat alapján – konzultáció keretében adott szakmai véleményben és városrendezési megállapodásban meghatározott mértékben és feltételekkel legfeljebb az övezeti előírások szerinti lakásszám engedményes mértékéig el lehet térni.
A VJR 7. § -a alapján:
„(1) Városrendezési megállapodás az Önkormányzat és az érintett telek tulajdonosa, vagy beruházója (a továbbiakban együtt: Beruházó) között jöhet létre a településfejlesztési célok megvalósítása érdekében vállalt kötelezettségek, műszaki, jogi feltételek rögzítésére.
(2) Városrendezési megállapodás köthető: önkormányzati rendeletben városrendezési megállapodás említése esetén, vagy közterület-alakítás eljárása során a városképi követelmények és a környezet kialakítás körülményeinek tisztázására.
(3) A városrendezési megállapodásban tisztázhatók: 
a) épület, építmény telepítésének feltételei,
b) a ZÉSZ által meghatározott kereteken belül a rendeltetéshez szükséges járművek számának és elhelyezésének feltételei,
c) telek közhasználati feltételei,
d) közterület igénybevétel megengedett mértéke és feltételei,
e) egyéb városrendezési, városképi kérdések.”
A lakásszám alapértékének túllépését a 32 lakásos lakóépület megvalósítása eredményezi, mely szükséges az ingatlanon lévő szociális célú lakásépítés finanszírozhatóságához.
VJR 8. § (3)–(4) bekezdésében foglaltak szerint a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás-tervezet alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről a Képviselő-testület dönt.
A döntést követően a városrendezési megállapodást a polgármester írja alá.

Jogi Főosztály:
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.




III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság a rendes ülésén tárgyalja, a bizottság álláspontját a bizottság elnöke a Képviselő-testület ülésén ismerteti.

IV. Határozati javaslat 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja. 

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2021.


Horváth Csaba
polgármester


Mellékletek felsorolása:

1. melléklet: Határozati javaslat
2. [bookmark: _GoBack]melléklet: 1/9707-11/2021. számú településképi vélemény, 1/9707-14/2021 főépítészi vélemény
3. melléklet: Ingatlantulajdonos által aláírt városrendezési megállapodás tervezet (pdf) 


Előterjesztést készítette: 
Főépítészi Iroda


1. melléklet a 123-506/2021. előterjesztéshez

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő - testületének
…../2021. (…) határozata

Városrendezési megállapodás megkötéséről 
Gizella út 14-16., 32548 hrsz.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy

1. a Budapest XIV. kerület, Gizella út 14-16. szám alatti, 32548 hrsz.-ú ingatlanon tervezett beruházáshoz kapcsolódó városrendezési megállapodást az előterjesztés 3. melléklete szerint a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete alapján megköti. 

2. Felkéri a Polgármestert, hogy a városrendezési megállapodást írja alá.


Határidő: 	Beruházó értesítésére a határozat kiadmányozását követően azonnal
Felelős: 	Polgármester (Dienes János főépítész útján)
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