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Tárgy:
Rendeletalkotási javaslat a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások lakbérének megállapításáról szóló 45/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet módosítására, valamint e módosítással összefüggésben Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete szervezeti és működési szabályzatáról szóló 15/2019. (XI. 7.) önkormányzati rendelete módosítására

I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete megalkotta a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások lakbérének megállapításáról szóló 45/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendeletét, mely 2021. március 1. napján lépett hatályba. 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 45/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelete Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások lakbérének megállapításáról (a továbbiakban: Ör.) 5. §-a az alábbiak szerint rendelkezik:
[bookmark: _GoBack]„5. § Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete minden év első negyedévében felülvizsgálja a lakbérek és a támogatások mértékét, és dönt azok helybenhagyásáról vagy változtatásáról.”
Az 1993. évi LXXVIII. törvény a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról 34. § (2)-(5) bekezdései előírásai alapján:
„(2) A szociális helyzet alapján bérbe adott, illetőleg az állami lakás lakbérének mértékét a lakás alapvető jellemzői, így különösen: a lakás komfortfokozata, alapterülete, minősége, a lakóépület állapota és településen, illetőleg a lakóépületen belüli fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfelelően a bérbeadó által a szerződés keretében nyújtott szolgáltatás alapján, továbbá a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatározni.
(3) A szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett bérlők részére az önkormányzati lakbértámogatás mértékét, a jogosultság feltételeit és eljárási szabályait az önkormányzat rendeletében kell megállapítani. A bérbeadó a jogosultság fennállását évente felülvizsgálja és a feltételek megszűnése esetén a lakbértámogatás nyújtását megszünteti.
(4) A költségelven bérbe adott lakás lakbérének mértékét a lakás (2) bekezdésben meghatározott alapvető jellemzői, továbbá a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapján úgy kell megállapítani, hogy a bérbeadónak az épülettel, az épület központi berendezéseivel és a lakással, a lakásberendezésekkel kapcsolatos ráfordításai megtérüljenek.
(5) A piaci alapon bérbe adott lakás lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével úgy kell megállapítani, hogy az önkormányzat ebből származó bevételei nyereséget is tartalmazzanak.”
[bookmark: _Hlk119842767]Az Ör. elfogadása óta eltelt időszakban a lakásgazdálkodás fenntartásához szükséges, ezen belül a költségalapú bérleti díj esetében kötelezően felszámítandó költségek drasztikusan, 30-35%-kal emelkedtek, ezért a jelenlegi lakásgazdálkodás gazdasági alapja lakbérkorrekció nélkül nem finanszírozható, törvényessége nem fenntartható.
Megjegyzendő, hogy a COVID járvánnyal összefüggésben hozott veszélyhelyzeti jogszabályok 2022. december 31. napjáig a veszélyhelyzet idején fennálló szerződések esetében nem tették lehetővé a bérleti díjak emelését.
A jogalkotók az önkormányzati bérlakásgazdálkodás törvényes és fenntartható működése érdekében módosításokat javasoltak, melyek indokolttá teszik az Ör. módosítását.

II. Vélemények
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 17. §-a (1) bekezdése első mondata szerint:
„A jogszabály előkészítője - a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű - előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit.”
A Jat. 17. § (2) bekezdése alapján:
„A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
ab) környezeti és egészségi következményeit,
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.”
A Jat. előbbiekben idézett rendelkezései alapján elvégzett előzetes hatásvizsgálat eredménye:
aa) Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások:
A lakbérrendelet módosítás továbbra is kiemelt figyelmet kíván fordítani a fenntartható lakásgazdálkodás megalapozására. Ennek következtében várható a forrástöbblet biztosításával a lakásállomány műszaki állapotának, színvonalának javulása, a lakásállomány jelenleg nem hasznosított, de felújítással lakhatóvá tehető részének rekonstrukcióján keresztül kismértékű bővülése, mely a bérlők életkörülményeit javítja, az igénylők számának csökkenését elősegíti.
A rendeletalkotási javaslat a színvonalas és fenntartható lakásgazdálkodás érdekében kerül előterjesztésre.
ab) Környezeti és egészségügyi következmények:
Környezeti következményei a rendeletalkotásnak nincsenek.
A lakások műszaki színvonalának emeléséhez szükséges finanszírozási háttér növelésén keresztül elősegíti az egészségtelen lakások cseréjét.
ac) Adminisztratív terheket befolyásoló hatások:

A rendeletmódosítás a Polgármesteri Hivatal adminisztrációs terheit – az átállás megvalósítása időszakában felmerülő követelmények miatt – rövid távon növeli.
b) A jogszabály megalkotásának szükségessége, a rendeletmódosítás megalkotása elmaradásának várható következményei:
A lakbérek korrekciójának elmaradása a lakásgazdálkodás rendszerének összeomlását okozhatja, valamint – a jelen előterjesztés I. pontjában megjelölt, vonatkozó jogszabályok alapján – a rendeletmódosítás törvényességi szempontból is szükséges.
c) A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

A rendeletmódosítás nem keletkeztet többletet a jelenlegi pénzügyi- és emberi erőforrás igények terén. A végrehajtásához szükséges szervezeti és más szükséges erőforrások rendelkezésre állnak.
A Javaslat az Ör. módosítandó 6. § (5) bekezdésére figyelemmel a polgármester átruházott önkormányzati hatáskörét is szabályozza Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete szervezeti és működési szabályzatáról szóló 15/2019. (XI. 7.) önkormányzati rendelete 7. mellékletében.
Gazdasági Főosztály véleménye: az előterjesztéssel kapcsolatos észrevételei alapján az átvezetések megtörténtek, egyéb észrevételt nem tesz.
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
Jegyző törvényességi véleménye: Észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Jogi és Ügyrendi Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, a Gazdasági Bizottság, valamint a Népjóléti Bizottság tárgyalja.


IV. Döntési javaslat
							
[bookmark: _Hlk80714979]Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete megalkotja a …../2023. (… . ...) számú önkormányzati rendeletet Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások lakbérének megállapításáról szóló 45/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet módosításáról az előterjesztés 1-2. sz. mellékletei szerint.

A rendeletalkotás a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapján minősített szótöbbséget igényel.

Budapest, 2023. január 10.



								          Rózsa András 
							                     alpolgármester




                     Vida Attila
                        önkormányzati képviselő
                                                                              Lakhatási feladatok
						         felügyeletét ellátó
                                                                                                            tanácsnok

Az előterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet: rendelettervezet szövege + 1., 2., és 3. mellékletei
2. sz. melléklet: rendelettervezet Indokolása

Az előterjesztést készítette: 
Bánszegi Balázs osztályvezető	Polgármesteri Hivatal
	Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály
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