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Napirend száma: 

a Tisztelt Képviselő-testület
2021. …………….-i ülésére

Tárgy: Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 
Zugló kerületi építési szabályzatáról szóló 12/2019. (VI. 14.) számú önkormányzati rendeletének módosítása
Tisztelt Képviselő-testület!

I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 261/2018. (VII.06.) Öh számú határozatával arról döntött, hogy Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatát és a Zugló Kerületi Szabályozási Tervét (a továbbiakban: ZKÉSZ-ZSZT) a Budapest XIV. kerület  Csömöri út 13-17 hrsz: 31267/132, Bosnyák u. 48-52 hrsz: 31267/133, Bosnyák u. 54-56. hrsz: 31267/134, Rákospatak u. 12-28 – Csömöri út 19. hrsz: 31267/135 számú ingatlanokra vonatkozóan – a telepítési tanulmányterv elfogadását követően – a teljes beépíthetőséghez viszonyított 15 %-os mértékű lakásfunkció megvalósítása érdekében a módosítja, valamint a Mundo Kft., a Bayer Construct Zrt. és az Önkormányzat közötti háromoldalú településrendezési szerződés köt. A megállapodás 2018. július 24-én megkötésre került (a 261/2018. (VII.06.) sz határozat és a megkötött megállapodás az előterjesztés 1. és 2. számú melléklete). 
141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2. melléklet 32. sora alapján nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű ügy (314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés a) pontja alapján építési szabályzat módosítása tárgyalásos eljárás szerint történik).
A MUNDO Kft. jogutódja 2018. június 18-tól a BAYER Construct Zrt. és a Bayer Development Kft. 
Képviselő-testület 5/2020. (IV.07.) számú határozatával döntött a 2018. július 24-én megkötött megállapodás módosításáról, a településrendezési szerződés 2020. április 9-én megkötésre került (a 5/2020. (IV.07.) számú határozat és a 2020. április 9-én megkötött településrendezési szerződés jelen előterjesztés 3. és 4. számú melléklete)
A településrendezési szerződében foglaltaknak és a településrendezési eszözök egyeztetéséről és elfogadásról szóló jogszabálynak megfelelően ZKÉSZ-ZSZT módosítása elindult, partnerségi egyeztetés a jogszabályi előírásoknak megfelelően lezajlott, vélemény nem érkezett. Az Állami Főépítész 2020. július 18-án egyeztető tárgyalást tartott. Állami Főépítész záró szakmai véleménye 2020. december 21-én érkezett (Állami Főépítész záró szakmai véleménye az előterjesztés 5. számú melléklete).
II. Vélemény
Főépítészi Iroda véleménye:
2019. július 14-én hatályba lépett Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének Zugló kerületi építési szabályzatáról szóló 12/2019. (VI. 14.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: KÉSZ).

A KÉSZ szerint a beruházással érintett ingatlanok Vt-M/1 (mellékközpont terület) építési övezetben találhatók, ahol a KÉSZ rendelkezései alapján lakás nem alakítható ki, kivéve a fő rendeltetés kiegészítő rendeltetéseként a tulajdonos, használó vagy az általuk foglalkoztatottak számára szolgáló, telkenként legfeljebb egy, legfeljebb 120 m2 hasznos alapterületű lakás vagy szállás jellegű rendeltetési egységet.

Az Önkormányzat várospolitikai elképzeléséhez illeszkedő befektetői igény alapján a beépíthető terület 15 %-án lakás funkció kialakítása szükséges, azonban erre csak a KÉSZ módosításával van lehetőség. Az Önkormányzat és a Beruházó között létrejött településrendezési szerződés Önkormányzat által vállalt kötelezettségnek megfelelően a KÉSZ módosításának előkészítése, egyeztetési eljárás lefolytatása a vonatkozó jogszabályi előírásoknak megfelelően lezajlott, a KÉSZ elfogadásához szükséges Állami Főépítész záró szakmai véleménye kiadásra került.
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. §-a alapján a rendelet várható hatásai a következők:

· Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása: a rendelet módosítása az önkormányzat költségvetésében többletkiadást nem, többletbevételt eredményez.

· Környezeti és egészségi következményei: a rendelet módosításának környezeti és egészségügyi hatása nincs.

· Adminisztratív terheket befolyásoló hatása: a rendelet módosításának adminisztrációs teherre hatása nincs.

· A jogszabály megalkotásának szükségessége és a jogalkotás elmaradásának várható következményei: a rendelet módosításának elmaradása a településrendezési szerződében foglalt Önkormányzat által vállalt kötelezettség elmulasztása miatt költségvetési bevétel kiesés, Beruházó részről felmerülő költségek megfizettetése többlet kiadás eredményezhet.
· Az önkormányzati rendelet végrehajtásához személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi többletfeltétel nem szükséges.

Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

Jegyző törvényességi véleménye: a rendelettervezet a törvényességi és a jogszabály szerkesztési követelményeknek megfelel.
Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet megtárgyalni és a rendeletet megalkotni szíveskedjen!
III. Rendeletalkotási javaslat

A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatos Kormányrendeletre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester megalkotja a Zugló Kerületi Építési Szabályzatáról szóló 12/2019. (VI. 14.) önkormányzati rendeletnek módosításáról szóló …………./2021. (… .  …)  számú önkormányzati rendeletet az előterjesztés 6. és 7. számú mellékletei szerint.

A rendeletalkotás a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapján minősített szótöbbséget igényel.
Budapest, 2021. január 11.
Horvát Csaba

polgármester
Mellékletek: 

1. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 261/2018. (VII. 06.) Öh. számú határozata
2. Mundo Kft., a Bayer Construct Zrt. és az Önkormányzat között 2018. július 24-én létrejött háromoldalú településrendezési megállapodás
3. Képviselő-testület 5/2020. (IV.07.) számú határozata
4. 2020. április 9-én megkötött településrendezési szerződés
5. Állami Főépítész záró szakmai véleménye
6. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete …/2021. (…) önkormányzati rendelete Zugló Kerületi Építési Szabályzatáról szóló 12/2019. (VI. 14.) önkormányzati rendeletének módosításáról.

7. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete Zugló Kerületi Építési Szabályzatáról szóló 12/2019. (VI. 14.) önkormányzati rendeletének módosításáról szóló  …/2021. (…) önkormányzati rendeletének indokolása
A melléklet a www.govcenter.hu felületen elérhetőek.

Az előterjesztést készítette: Főépítészi Iroda 
Binó Beáta
osztályvezető
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