EMLEKEZTETO

Helyszin:

Jelen vannak:

Az emlékeztetot
kapjak:

MNYV székhaz 7. emeleti 701 targyald (1146 Budapest, Ajtosi Diirer sor 19. C

Zuglé Varoskozpont irodakomplexummal kapcsolatos FElado és
Onkormanyzat kozoétti jogvita hatasa Eladé és Vevo kozotti adasvételre

Budapest XIV. keriileti Onkormanyzat (Onkormanyzat) részérél:
Rézsa Andras Polgarmester

Dienes Janos

dr. Szepeshazi Péter tigyvéd

dr. Havas-Saghy Gabor tigyvéd

ZVK Development Kft. (Elado) részérol:
Kiraly Marton projektvezet6
dr. Hebelsberg Zoltan tigyvéd

Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (MNV) részérol:
dr. Koroknai Krisztina vezérigazgat6-helyettes

dr. Szauer-Németh Szandra projektmenedzsment igazgat6
dr. Makai Andrea jogi és beszerzési igazgato-helyettes

dr. Sipka Eszter jogi menedzser

dr. Takécs Eva iigyvéd

dr. Nanasi Anna tigyvéd

Bartal Gyorgy projektmenedzsment igazgat6-helyettes
Mizser Csongor projektvezetd

Onkorméanyzat, Eladé

Alabbiakban a targyi egyeztetésen elhangzottak leirata kronolégiai sorrendben.
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frasban hivatalos megkeresés tortént Onkormanyzat részérél a Zugléi
Varoskdzpont irodakomplexum (Irodakomplexum) targyaban, melyben
Onkorményzat az Irodakomplexum kapcsén a teriiletre vonatkoz6 korabbi
adasvételi szerz6désben és annak modositasaiban foglalt egyetértési jogot és
el@vasarlasi jogot az Irodakomplexumra vonatkozdan értelmezi. MNV az
alapprobléma bemutatdsat kérte, illet6leg tajékoztatta az Onkormdnyzatot,
hogy a rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan nem latja, hogy az
Onkormanyzat 4ltal jelzett jogi aggaly kihatassal lenne az Elad6 Vevé kozott
fennallo szerz6dés hatalyara.

Az Irodakomplexum teriiletén 2006-ig visszanyul6 beruhazasi tervek voltak.
Az Elad6 cégcsoportja 2016-t6l lépett be ingatlanfejlesztéként a teriilet
fejlesztésébe. Onkormanyzat nehezményezi, hogy Vevétsl, Elad6tél nem
kapott hivatalos tajékoztatast a beruhazassal kapcsolatban, illetve kéri, hogy
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az Irodakomplexumra vonatkozé adasvételi elGszerzodéses konstrukcio
(AESZ) transzparensen kertiiljon kozzétételre.

Felhivja a figyelmet, hogy az egyetértési jogot és az el6vasarlasi jogot kiilon
jogintézményként kell kezelni.

Az el6vésarlasi jog kapcsan érdeklédik, Onkormanyzat megkapta az erre
vonatkoz6 hivatalos felhivast Elad6 részérdl?

Nincs tudomasuk a hivatalos felhivas kézhezvételérol, de utananéznek.

MNV kéri Eladdt, hogy mindkét Félnek kiildje meg az elGvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo felhivé megkeresést.

Elkiildik az 4tvételi elismervényt és a felhivast az Onkormanyzat részére e-
mailben, MNV-t becsatolja masolati cimzettként.

Az egyetértési jog allaspontjuk szerint az AESZ-re joghatassal van. Az erre
vonatkoz6 jogi szakeért6i vizsgalatukat 2026. augusztus kozepén tudjak
megkiildeni Eladénak és MNV-nek az Onkorményzati 2 hetes leédllas okan.

MNV kéri az Onkormanyzat 4ltal megrendelt jogi szakért6i vizsgéalatban
egyértelmiien levezetni az Onkormdnyzat egyetértési jogdnak feltételezett
Eladéi megszegésével 0Osszefliggésben mely rendelkezések alapjan
feltételezhet6 az MNV-s érintettség és a Vevl és Eladd kozott szerzédéses
jogviszony érintettsége.

2017 ota foglalkoznak az Irodakomplexum projekttel, 2018-ban
Onkorményzattal megallapodast kotottek, 2020-ban telepiilésrendezési
szerzOdést kotottek. Az elGvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo hivatalos
felhivast Onkormanyzat megkapta, az AESZ nem Kkertilt megkiildésre, csak a
szerz0dés feltételrendszere és annak lényeges koriilményei, elemei. 2023
nyaran Onkorményzat megvizsgéalta az Irodakomplexum projektet, a
juniusban megkiildott leveliik tartalmat tovabbra is fenntartjak.

AESZ részleteit MNV-t6l kérik megosztani, kiilondsen azon rendelkezéseire,
amelyek kihatassal vannak az Onkormanyzatra.

Hivatalos irdsos megkeresés keretében kérték megfogalmazni Onkormanyzat
pontos igényét, melyre gyors visszajelzést igért MNV. Onkormanyzat és
Elado tovabbi konstruktiv egyeztetését javasolta.

MNV érintettségét hangsilyozta az Onkormanyzat és Elado kozotti
jogvitaban. A felek kozotti levelezésben az orszaggytiilési képvisel6t is
masolati cimzettben csatolni fogja. A nyari munkarendre tekintettel varhat6an
augusztus elején kiildi meg a jogi szakért6i allasfoglalasat. Koszéni az MNV
konstruktiv hozzaallasat.

Az egyeztetés célja pontosan a hianyzé informaciok egyeztetése és az MNV
esetleges érintettségének vizsgalata.



